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1_  ANTECEDENTES

Con anterioridad a este proyecto de actuacion extraordinario en suelo rustico, se realizé y
aprobé por las autoridades competentes los siguiente informes y proyectos, correspondiente a la
mitad de la nave actual ubicada en la misma direccion del proyecto objeto de estudio DS
Diseminado. Poligono 6. Parcela 63. Se hace relacién de la documentacién presentada y
aprobada por la Administracion y se adjunta la resolucion de la misma como documento anejo a
este proyecto.

e Informe viabilidad urbanistica, con n° registro 6551 y fecha de registro 12/07/2022 se
emite informe en el cual se considera que las actuaciones cumplen con el contenido del
articulo 22 de la LISTA el 13/07/2022 por parte del ayuntamiento de Bollullos de la
Mitacion

2 OBJETO DEL PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIO EN
SUELO RUSTICO.

El objeto del presente Proyecto de Actuacion Extraordinario en suelo Rustico es la adecuacion y
apertura de unas instalaciones destinadas a distribucién y almacenamiento de elementos de
instalaciones fotovoltaica, en Bollullos de la Mitacion (Sevilla), clasificado como suelo rustico.

Para ello se describiran convenientemente los parametros urbanisticos de la edificacion, asi
como todas las determinaciones establecidas por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia. (en adelante LISTA).

3_ JUSTIF!CACION Y PROCEDENCIA DE LA REDACCION DEL POYECTO
DE ACTUACION.

HOLDING QUANTUM ENERGIA VERDE S.L.U se trata de una empresa que ejerce su actividad
profesional en Bollullos de la Mitacion, concretamente en el P.1.B.O. Con el fin de poder contar
con unas instalaciones acordes con el crecimiento y nuevas estrategias de la empresa sin tener
que salir del pueblo, se plantea la ampliacién de la actividad profesional a las instalaciones ya
ejecutadas en los terrenos rusticos en los que se ejecuta este Proyecto de Actuacion
Extraordinaria en suelo rustico, los cuales satisfacen en gran medida las necesidades operativas
del modelo de empresa que se plantea desarrollar.

Se redacta el presente Proyecto Actuacién Extraordinaria en suelo rustico de Nave destinado a
distribucion y almacenamiento de elementos de instalaciones fotovoltaica, con objeto de dar
cumplimiento al articulo 31 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, para la implantacién de actividades en suelo rustico. La
presente LISTA regula las intervenciones en terrenos con el régimen de suelo rustico para
realizar en ellos actuaciones en las que concurran los requisitos de utilidad publica o interés
social, asi como la procedencia o necesidad de implantacién en suelos que tengan este régimen
juridico, tal y como se especifica a continuacion:

1. En suelo rustico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenacién urbanistica
general o en ausencia de este, podran implantarse con caracter extraordinario y siempre que no
estén expresamente prohibidas por la legislacién o por la ordenacién territorial y urbanistica, y
respeten el régimen de proteccion que, en su caso, les sea de aplicacion, usos y actuaciones de
interés publico o social que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo del medio rural, o que
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hayan de emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su localizacién en suelo
urbano.

2. Las actuaciones podran tener por objeto la implantacion de equipamientos, incluyendo su
ampliacion, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera otros que deban
implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones, viarios,
infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo. Asimismo, vinculadas a estas
actuaciones, podran autorizarse conjuntamente edificaciones destinadas a uso residencial,
debiendo garantizarse la proporcionalidad y vinculacion entre ambas.”

(Art. 22. Capitulo 2. Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia)

Las obras que se pretenden llevar a cabo son las de adecuacion de nave industrial existente
para desarrollar la actividad de distribucion y almacenamiento de elementos de instalaciones
fotovoltaica. En virtud de lo dicho, se pretende la creacién de una instalacion con uso especial
que conlleva una declaracion de interés publico porque supone el aprovechamiento de
instalaciones ya existentes para, una vez realizada la preceptiva adecuacion, llevar a cabo la
implantacion de una actividad que supondra la creacion de puestos de trabajo directos e
indirectos entre los habitantes del municipio.

Estos terrenos tienen un caracter de suelo rustico, considerandose de proteccion especial al
estar clasificado por el POTAUS como Espacio Agrario de Interés.

La LISTA establece que “Las actuaciones extraordinarias sobre suelo rustico requieren, para ser
legitimadas, de una autorizacién previa a la licencia municipal que cualifique los terrenos donde
pretendan implantarse, conforme a los criterios que se establezcan reglamentariamente.” (Art.
22. Capitulo 2. Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia)

Las condiciones de usos y actividades en suelo rustico sujetas a este proyecto son las
siguientes:

e Deberan ser compatibles con el régimen del suelo rustico, con la ordenacion territorial y
urbanistica, y la legislacion y planificacion sectorial que resulte de aplicacion.

e No podran inducir a la formacién de nuevos asentamientos, de acuerdo con los
parametros objetivos que se establezcan reglamentariamente y, en su caso, conforme a
lo establecido en los instrumentos de ordenacion territorial o urbanistica general de
aplicacién salvo las actuaciones de transformacion urbanisticas previstas en el articulo
31.

Se entendera que inducen a la formacion de nuevos asentamientos los actos de
realizacién de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que
por si mismos o por su situacion respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo
de usos de caracter urbanistico sean susceptibles de generar demandas de
infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la naturaleza de esta clase de suelo.
Las condiciones para impedir la formaciéon de nuevos asentamientos se estableceran
reglamentariamente teniendo en cuenta las caracteristicas de los municipios, su
estructura parcelaria y la existencia de agrupaciones de edificaciones irregulares, asi
como los pardametros de ocupacion, de parcela y cualquier otro que se considere
necesario para garantizar la preservacion de las caracteristicas del suelo rustico.
Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas en suelo rustico.

e Quedaran vinculadas al uso que justifica su implantacion, debiendo ser proporcionadas a
dicho uso, adecuadas al entorno rural donde se ubican, ademéas de considerar su
integracion paisajistica y optimizar el patrimonio ya edificado.
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Por tanto, se elabora el correspondiente Proyecto de Actuacion Extraordinaria conforme al
articulo 20 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA).
No obstante, y para complementar a este Documento, se desarrollara un proyecto de
Adecuacion y Apertura donde se justifiquen las obras complementarias necesarias para los
nuevos usos propuestos.

Todos estos requisitos se justifican en el punto 3.C de la memoria.

4 DETERMINACIONES DEL PROYECTO DE ACTUACION
EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO.

A) Agentes intervinientes

a) Autor del proyecto.

El técnico que suscribe el presente Proyecto Actuacion Extraordinaria en suelo rustico
de Nave destinado a distribucién y almacenamiento de elementos de instalaciones
fotovoltaica, es el arquitecto D. Francisco Sanchez Olivares, colegiado 6151 del
Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla.

b) Promotora de la actividad.

El promotor de la actividad es HOLDING QUANTUM ENERGIA VERDE S.L.U, con
C.L.F.: B02859627, teniendo como representante legal a Alfonso Garces Lopez-Alonso
y domicilio en la C/ Valencina N° 11, del Poligono Industrial P.I.B.O. de Bollullos de la
Mitacion.

c) Propietario de la parcela.
La parcela objeto de estudio dispone de 1 propietario, la empresa CS EXPANSION
S.L, con CIF: B53087060, la cual llevara a cabo el alquiler de la misma a la empresa

HOLDING QUANTUM ENERGIA VERDE S.L.U, que es quien pretende implantar y
desarrollar la actividad citada anteriormente.

B) Descripcidn detallada de la actividad.

a) Situacion, emplazamiento y delimitacion de los terrenos afectados.
EL MEDIO FiSICO DE LA COMARCA

La comarca del Aljarafe, de la voz arabe Al Xaraf, otero o elevacion, limita al norte con la Sierra
Norte de Sevilla, al sur con la costa noroeste de Cadiz, al este con el area metropolitana de
Sevilla, y al oeste con la provincia de Huelva. Ubicada entre los cauces del Guadalquivir y el
Guadiamar, constituye una meseta con una altura maxima de 187 metros sobre el nivel del mar
con un relieve de colinas suaves y sucesivas vaguadas, algo mas movido en su tramo norte y
mas tendido hacia el sur, que determina tanto la organizacién de sus asentamientos como su
perspectiva paisajistica; en este sentido, el escarpe central del aljarafe es el mas transformado
por el proceso urbanizador, habiéndose intervenido con desmontes, rellenos y terraplenes
artificiales que supone un evidente riesgo geomorfico.
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La red hidroldgica de la zona esta constituida por los arroyos Majalbarraque y de la Norieta, con
grandes caudales en épocas de lluvias o tormentas torrenciales y generalmente secos durante el
verano. Por ofra parte, la existencia de materiales de drenaje sobre una base impermeable ha
dado lugar a la formacion de acuiferos que, a pesar de su contaminacion y sobreexplotacién
actual, han favorecido las explotaciones agricolas del Aljarafe. Sin embargo, la explotacion
ganadera en comparacion con otras zonas de la provincia como la Sierra Norte esta
infravalorada, emplazandose en esta finca uno de los pocos lugares donde se explota este
recurso natural.

Las condiciones de relieve y composicion de los suelos, entre otras cuestiones como los
procesos urbanizadores, la ausencia de vegetacion protectora o algunas practicas agricolas,
hacen que los riesgos de erosion y de estabilidad de las vertientes sean especialmente intensos.
No obstante, siguen siendo numerosos los espacios naturales de interés.

LA EVOLUCION HISTORICA DE LA COMARCA

Con un patrimonio cultural especialmente rico consecuencia de su prolongada historia, la
privilegiada posicién del Aljarafe ha atraido desde antiguo la localizacion de asentamientos
humanos cada vez mas complejos e integrados en las grandes rutas de intercambio entre el
Mediterraneo y el Atlantico.

Mas alla de los Dolmenes de Valencina y Castilleja de Guzman, puede entenderse que la cultura
de la comarca arranca de los tartesios, cuyo legado mas conocido es el yacimiento de El
Carambolo entre Camas y Castilleja de la Cuesta. Tras el paso de fenicios, turdetanos y
romanos, fue durante la época musulmana cuando el Aljarafe alcanzé su gran desarrollo
socioecondmico, conservandose numerosos vestigios como las torres de Olivares y Albaida y
varias mezquitas convertidas posteriormente en templos cristianos. Este pasado fundamentado
en la agricultura provocé la aparicion de una serie de asentamientos rurales que, especialmente
entre los siglos XVI al XIX dieron lugar a una tipologia arquitectonica caracteristica de la
comarca, las haciendas, algunas de las cuales perduran hasta nuestros dias.

En los ultimos afios, el Aljarafe ha pasado de ser una conurbacién de mas de 300.000
habitantes, una ciudad dentro de la mayor aglomeracién urbana del sur de Espafa, Sevilla y su
area metropolitana. El origen de este rapido crecimiento hay que buscarlo en los afios 40 del
siglo pasado, cuando la clase alta de la capital hispalense decide buscar su residencia fuera de
la gran ciudad, lo cual trajo consigo la necesidad de crear todo tipo de servicios urbanos v,
especialmente, problemas de movilidad y trafico.

Actualmente el Aljarafe cuenta con dotaciones propias, aunque todavia escasas (colegios,
universidad, centros de salud y hospitales, centros comerciales, hoteles, etc.) quedando
organizado en tres coronas metropolitanas. La primera comprende los municipios de Bormujos,
Camas, Castilleja de la Cuesta, Castilleja de Guzman, Gelves, Gines, Mairena del Aljarafe,
Palomares del rio, Santiponce, Tomares, San Juan de Aznalfarache y Valencina de la
Concepcion; la segunda corona comprende los municipios de Albaida del Aljarafe, Almensilla,
Benacazon, Bollullos de la Mitacion, Coria del Rio, Espartinas, Olivares, La Puebla del Rio,
Sanlucar la Mayor, Salteras, Umbrete y Villanueva del Ariscal; por ultimo la tercera corona
comprende los municipios de Aznalcazar, Carrién de los Céspedes, Castilleja del Campo,
Huévar del Aljarafe, Pilas y Villamanrique de la Condensa.

Queda igualmente dividido el territorio en varios corredores: el Aljarafe Norte, entre la

via del tren y la A-49, el Aljarafe Central, entre la A-49 y la autovia de Mairena, el Aljarafe Centro
Sur, al sur de la autovia de Mairena y el Aljarafe Riberefio, articulado en torno a la autovia de
Coria.
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EL AMBITO DE LA ACTUACION PROPUESTA

Integrado en el escarpe central de la comarca, en la denominada segunda corona del Aljarafe,
Bollullos de la Mitacién participa plenamente de las caracteristicas fisicas de la comarca. Con un
término municipal de una extension préxima a los 62,40 Km2 y una altura de 86 metros sobre el
nivel del mar, cuenta con una poblacién cercana a 11.000 habitantes dedicada en su mayoria a
la agricultura, basicamente olivar de regadio y secano y, en menor medida, cultivos herbaceos.

Imagen aérea del municipio de Bollullos de la Mitacion.

La parcela objeto del presente proyecto se encuentra situada en el suelo poligono 6 parcela 50
del citado municipio de Bollullos de la Mitacion, clasificado como suelo urbano.

Dentro de la citada parcela existe una nave industrial ya ejecutada dotada de una entreplanta y
planta baja, que se encuentra dividida en dos inmuebles, son accesible directamente desde la A-
474 que comunica el citado municipio con Aznalcazar y Bormujos, en el Poligono 6, parcela N?
63. A continuacién se muestran las coordenadas del centro de la parcela, tanto en formato
geografico como en coordenadas UTM.

Coordenadas Geograficas

Longitud 37°20 30.97" N
Latitud 6° 07’ 44.26"W
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Coordenadas Geograficas

HUSO 29 ETRS89
X 754334,60 mE
Y 4136670,13 mN

- -
Imagen aérea emplazamiento de la parcela situada en las afueras del ndcleo urbano.
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La entidad mercantil CS EXPANSION S.L, ostenta la titularidad dominical de la nave industrial
sita en Bollullos de la Mitacion (Sevilla), con la siguiente descripcion:

La nave industrial se encuentra, en Bollullos de la Mitacion (Sevilla), sita en la parcela 63 del
Poligono 6, actualmente Ctra. Bollullos-Bormujos, Km 0,5, inscrita en el Registro de la Propiedad
N° 6 de Sevilla como Finca Registral N° 3.947.

La superfice de la parcela es de 10.586 m? cuya referencia de parcela
41016A006000630001XD, en la parcela se ubica una Unica nave industrial.

El inmueble tiene acceso directo desde la carretera autondmica A-474, ubicandose en ella la
construccion de la nave. El proyecto descrito cuenta con una superficie construida de 3.517 m?,
correspondiente a la nave en planta baja y entreplanta y una superficie exterior de 7.069 m?. La
parcela en parte rodeada por los campos de olivos colindantes, en la zona trasera perteneciente
a la misma parcela se encuentra 3.800 m2 de terreno clasificado como rustico cuyo uso principal
es agrario (41016A006000630000ZS). El acceso al mismo se realiza desde la zona anteriormente
descrita.
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b) Caracteristica fisica y juridica de los terrenos.

Situada en el noreste del término municipal de Bollullos de la Mitacion, los terrenos de esta
actuacion tienen una superficie sensiblemente plana y se encuentran situados en la parcela
cuyas caracteristicas catastrales se reflejan a continuacion:

Referencia catastral: 41016A006000630001XD
Finca registral: 3.947

El informe cartografico realizado conduce a una superficie total de 10.586 metros cuadrados,
albergando una edificacion ejecutada con una superficie construida de 3.517 metros cuadrados,
distribuidas en planta baja (3.289 m2) y entreplanta (228 m2). Una vez realizada por parte de
Catastro la adecuacion de la superficie y forma a la realidad de la parcela se adjuntara ficha
catastral actualizada.

Los terrenos tienen un titular: CS EXPANSION S.L, con CIF B53087060.

Encontrandose a las afueras del pueblo en la carretera A-474 que une Bollullos de la Mitacién
con Bormujos. Se trata de un suelo rustico, especialmente protegido dentro de los Espacios y
Elementos de Proteccién Territorial, dentro de Espacios Agrarios de Interés. No tiene desniveles
pronunciados y su forma es trapezoidal. Cuenta con una edificacion preexistentes y un acceso
rodado directo a la carretera. En la zona exterior existe una zona urbanizada de aparcamientos.
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Con objeto de implantar la actividad y dotarla de una suficiente superficie de aparcamientos para
logistica se actuara sobre la zona de aparcamiento de la parcela delimitando las plazas de
aparcamiento y recorrido interior para la adecuacién de los espacios de carga y descarga en la
zona de almacén, tal y como quedara recogido en documentacion grafica adjunta.

La actividad a desarrollar es de almacenamiento y distribucion de elementos de instalaciones
fotovoltaicas.

En el inmueble descrito, se organizara en diferentes areas: la planta baja dispone una zona de
entrada bajo la entreplanta donde se ubica la recepcion, office, zona oficina, aseo y cuartos de
almacén y limpieza. A continuacion, la zona de almacenamiento de palet y la zona de recogidas
de pedidos.

El inmueble contara con 2 zonas de entreplanta, la entreplanta de la zona de entrada es donde
se ubica la zona de oficina y sala de reuniones. En la zona trasera la entreplanta tendra uso de
taller para montaje de los sistemas fotovoltaicos.

La zona exterior sera utilizada para aparcamiento y movimiento de los vehiculos de distribucion

c) Caracteristicas socioeconémicas de la actividad.

La Declaracion de utilidad publica e interés social de la actividad para la cual se redacta el
presente proyecto de actuacion, viene justificada por la implantaciéon de una actividad productiva
que necesita grandes dimensiones de suelo, en una parcela que posee una edificacion ya
construida con anterioridad. Se trata de una nave dotada de almacén con disposicion y
superficie suficiente para la actividad pretendida de centro logistico y almacenamiento.

Las caracteristicas socioecondmicas de la actividad, al igual que la existente en la actualidad por
la empresa, viene dada por el almacenamiento de productos fotovoltaicos.

Actualmente la empresa HOLDING QUANTUM ENERGIA VERDE S.L.U cuenta con un centro
en Av. Valencina, 11, en el poligono industrial PIBO, en el municipio de Bollullos de la Mitacién y
desea ampliar la actividad en la localidad.

La ampliacién de esta empresa en Bollullos de la Mitacion fomentaria la actividad empresarial
del municipio, con la consiguiente creacion directa de puestos de trabajo, asi como de empresas
locales que pasaran a convertirse en proveedores.

Analizando el proyecto desde un punto de vista socioeconémico genera una demanda de
empleo de la empresa de 95 trabajadores.

3.- PREVISION INCREMENTO PLANTILLA

N2 INCORPORACIONES
PERSONAL INSTALADOR 70
PERSONAL TECNICO 15

El uso que se pretende dar a esta nave es de tipo industrial y logistico, similar al que se ha
venido prestando en el pasado, para llevar a cabo la actividad se mantendra la actual disposicion
de la nave salvo por el hecho de que se adecuara para la division de la zona baja para alojar
una recepcion, office y oficinas, reformar la escalera a la entreplanta y una zona diafana en la
entreplanta para oficinas y sala de reuniones independiente.
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La edificacion que se encuentra actualmente ejecutada cuenta con una superficie construida de
3.517 m?, distribuidas en planta baja (3.289 m?) y entreplanta (228 m?).

Las necesidades de la propiedad seran las siguientes:

En el inmueble descrito, se organizara en diferentes areas: planta baja donde se ubicara la zona
de recepcion, office oficinas, almacenaje y logistica. Existen zonas de manipulacién de material y
zonas diafanas para almacenaje y logistica.

Recepcion

Office

Oficinas

Aseos

Servicios varios: almacenes, limpieza
Zona de recogida de pedidos

Zonas almacenamiento

La zona de entreplanta se utilizara como zona administrativa y talleres:

Oficinas

Sala reuniones

Taller eléctrico

Taller carpinteria metalica

La zona exterior sera utilizada para aparcamiento.

La distribucion actual se adatara a los siguientes usos

- Entrada: se encuentra la recepcién y da acceso a la zona de logistica, oficina y
aseos.

- Zona almacenamiento y logistica: la actividad contempla la utilizacién de la zona
trasera de la nave para desarrollar diversas operaciones logisticas, organizacion,
distribucion y manipulacion de mercancia. Para ello se proyectaran los accesos
necesarios y las areas de circulacion interna.

- Zona doficina: la entreplanta se utilizara para ubicar una zona de oficina diafana y un
espacio reservado para sala de reuniones.

- Zona taller: en la entreplanta de la zona trasera se ubican los talleres eléctricos y de
carpinteria metdlica y zona de acopio para el montaje de los sistemas fotovoltaicos.

La adecuacion necesaria para la implantacion de la actividad, consistirda fundamente en los
siguientes trabajos:

Adecuacion y saneamiento de la fachada

Reparacion cubierta de la nave

Renovacion instalaciones

Adecuacion nave para zona oficinas en planta baja y entreplanta.
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e Renovacion parcial de los distintos revestimientos interiores

d) Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras e instalaciones que
integran el Proyecto de Actuacion.

La edificacién existente en la que se pretende ejercer la actividad consiste en una nave industrial
de estructura metalica y bloques de hormigén y chapa grecada para cerramiento de fachadas,
conformando poérticos metdlicos con cubierta a dos aguas, en cada portico. La actividad se
desarrollara en todo el ambito de la nave, organizandose en planta baja mas entreplanta. La
distribucion que se pretende desarrollar tiene caracter orientativo y se adaptara a los siguientes
usos, una planta baja con zona de recepcion, office, aseos, oficina, zona almacenaje y zona de
recogida de pedidos. La entreplanta se destinara a zona de oficina y diferentes talleres.

i

Imagen del cerramiento fachada desde el interior
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Imagen interior con la estructura de pérticos y cubiertas

Actualmente el establecimiento presenta en su parte delantera un cerramiento de malla
electrosoldada, cuenta con dos puertas de acceso rodado, una de entrada y otra de salida.
Como puede verse en documentacion grafica la puerta peatonal es de doble hoja abatibles y

puerta acceso rodado corredera que comunican con la zona de aparcamiento.

v

R, W -
Puerta de acceso rodado a la entrada del
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Detalle de puerta de acceso a zona de aparcamientos de la zona delantera de la nave. Se trata de una
puerta abatible de dos hojas. A través de este acceso se realiza actualmente la entrada y la salida peatonal

En todo el perimetro de la parcela alrededor de la nave, existe un camino de tierra que da
acceso a la parte lateral y trasera, cuenta con un cerramiento de mala electrosoldada sustentada

sobre muro de aproximadamente 40 cm de bloques de hormigoén.
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Detalle de cerramiento con malla electrosoldada en zona delantera.
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Detalle de entrada en la fachada trasera de la nave.

La fachada delantera de la nave cuenta con diferentes ventanas y puertas en planta baja para
acceso peatonal y una puerta elevable para el paso de camiones y furgonetas al interior,
también un muelle para carga y descarga de camiones. A la altura de entreplanta se encuentra
una zona acristalada que proporciona luz natural al interior de la nave.
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Detalle de la fachada delantera de la nave

Actualmente, como puede verse en imagenes anteriores, la parcela posee acceso de la
carretera A-474 a través de una puerta corredera de doble hoja metdlica, situada en el frontal de
la parcela. Para el acceso rodado se cuenta con una puerta de una hoja corredera en el lateral
de la parcela. La nave tiene acceso rodado a través de una carretera secundaria que discurre
paralela al lateral de la parcela.

El acceso a la misma solo puede realizarse directamente desde la A-474 circulando en sentido
Bormujos. Por su parte la salida de la parcela s6lo puede realizarse en sentido Bormujos
realizandose el cambio de sentido, caso de ser necesario, en la rotonda de nueva de
construccion.

En la imagen siguiente se muestra el estado actual para los accesos a la parcela de vehiculos y
camiones desde la A-474. Se incluye planimetria en la que se recoge los sentidos de circulacion
en el interior parcela, asi como entradas y salidas de vehiculos y de camiones a la parcela.
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Detalle imagen de acceso a la parcela

La implantacion de la actividad por parte de HOLDING QUANTUM ENERGIA VERDE S.L.U es
de aprovechar la distribucion actual de las edificaciones de la parcela, tal y como puede verse en
documentacioén grafica adjunta, de tal forma que la planta baja de la nave se empleara como
almacén y operaciones logisticas, y la entreplanta como zona administrativa.

La zona exterior que se encuentra asfaltada ronda los 1.500 m2, por lo que cubre las
necesidades de logistica de maniobra de los vehiculos de transporte como camiones de grandes
dimensiones, y zona de aparcamiento para los trabajadores de la empresa.

e) Plazos de inicio y terminacién de las obras.

Tras la aprobacion del Proyecto de Actuacion y el periodo de exposicién publica del mismo,
debera presentarse la solicitud de licencia de obras acompafiada del Proyecto de Adecuacion y
Licencia de Apertura.

La licencia de obras se solicitara en el plazo maximo de un afio a partir de la aprobacion del
presente Proyecto de Actuacion.

Para la ejecucion de las obras, se pretende realizar la totalidad de la ejecucion en una sola fase
realiza en el menor tiempo posible, siendo el tiempo estimado para las mismas de 3 meses.
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C) Justificacién y fundamentacion.

a) Utilidad publica o interés social de su objeto.

1) Empresa referente a nivel nacional: Grupo Quantum crea con QUANTICA
Renovables nuevas areas de actividad ampliando el circuito de valor para sus clientes:
ofreciendo la ingenieria, la instalacién y también alternativas innovadoras de financiacion
al servicio de cualquier familia, profesional o negocio. Posibilitando, en definitiva, hacer
del Sol un servicio en mas lugares, para mas personas, para mas empresas.

En los ultimos 4 afos ha sido un actor clave en el desarrollo del autoconsumo y la
transicion energética en Andalucia, donde la empresa cuenta con sedes en Sevilla y
Malaga. En 2020 QUANTUM abre sede en Castellon y entra en el competitivo mercado
de la fotovoltaica en la Comunidad Valenciana.

Es una marca perteneciente al Grupo QUANTUM, conjunto de empresas de energia
solar de origen 100% andaluz, fundadas por Alfonso Garcés Lopez-Alonso, que desde
2017 han liderado la Transicion Energética en Andalucia y la Comunidad Valenciana
permitiendo cambiar al Autoconsumo Solar a mas de 2.000 hogares y empresas.

2) Compromiso social: la empresa presta especial atencién responsabilidad social, la
cual la lleva a cabo con planes de conciliacion de la vida laboral, trabajando ademas con
ONG’s, para el empleo de personas con discapacidad fisica y organica, donacién de
instalacion de autoconsumo fotovoltaico y patrocinio de clubes deportivos. También
cuenta con la Etiqueta EKOenergy, ECOETIQUETA INTERNACIONAL PARA LA
ENERGIA RENOVABLE, creada por un grupo de ONGs medioambientales europeas
con el objetivo de proporcionar acceso a las energias limpias y paliar la pobreza
energética en paises con economias en vias de desarrollo. EKOenergy trabaja para
proteger la naturaleza y combatir el cambio climatico ayudando a los consumidores de
energia a cambiar al 100% de energia renovable y sostenible, por eso, solo aprueba
plantas eléctricas que generan un dafio minimo en los ecosistemas locales.

Patrocinios deportivos:

4.- PATROCINIOS

CENTRO DEPORTIVO PATROCINIO Afio LOCALIDAD
ub de Padel Bollullos 300€en nes 2019 - 2020 - 2021 - 2022 Bollullos
300€ en equip nes 2021 - 2022 Alcala de Guadaira
300€eneq nes 2019 Umbrete

300€en Espartinas
s/D
s/D

1 afio Villanueva

nes

sto Macasta

achester United

onolminoln
o

ub de fatbol Atlético de Villanueva del Arisca del Arisca

La colaboracién con las ONG's son las siguientes:

5.- COLABORACIONES CON ONG'S
CENTRO/ENTIDAD ACTIVIDAD

Confederacion Espafiola de Personas con

COCEMF
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3) Puestos de trabajo: Contribuimos a la creacion de empleo directo e indirecto,
apostando por proveedores locales.

Casi el 18% de los empleados a nivel autondmicos son trabajadores residentes en el
municipio de Bollullos de la Mitacion, fomentando el mantenimiento y crecimiento de la
poblacién del pueblo.

Se aporta los datos de contratacion y empleados en Andalucia y en el centro de Bollullos
de la Mitacion a fecha actual.

1.- DATOS GENERALES

TRABAJADORES INCREMENTO
CONTRATACIONES 2017 5
CONTRATACIONES 2018 7 29%
CONTRATACIONES 2019 11 36%
CONTRATACIONES 2020 10 -10%
CONTRATACIONES 2021 52 81%
CONTRATACIONES 2022 95 45%
TOTAL TRABAJADOR@S A 01/06/2022 180
Hombres/Mujeres 148H /32 M
Modalidad contractual 94 indefinidos / 86 temporales
Trabajador@s residentes en Bollullos 18,88%
2.-DATOS ESPECIFICOS
TRABAJADORES INCREMENTO

CONTRATACIONES 2017 1
CONTRATACIONES 2018 1 0%

CONTRATACIONES 2019 3 200%
CONTRATACIONES 2020 2 -33%
CONTRATACIONES 2021 7 250%
CONTRATACIONES 2022 20 186%
TOTAL TRABAJADOR@S A 01/06/2022 34

Hombres/Mujeres 30H/4M

Modalidad contractual 15 indefinidos / 19 eventual

La prevision de incremento de la plantilla es la siguiente.

3.- PREVISION INCREMENTO PLANTILLA

N2 INCORPORACIONES
PERSONAL INSTALADOR 70
PERSONAL TECNICO 15

4) Sostenibilidad y eficiencia: Como empresa de energia renovables, esta
comprometida con la proteccién y el mantenimiento del medio ambiente para el cuidado
tanto de las generaciones presentes como futuras. Promover el uso de las energias
renovables como alternativa a los combustibles fosiles.
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Durante mas de 4 afios Grupo Quantum ha impulsado y liderado sobre el terreno la Transicion
Energética como uno de los actores principales, conectando al Sol a mas de 1.500
hogares y empresas.

Para avanzar en esta causa vy llevar el Autoconsumo alli donde se necesite ha nacido
QUANTICA Renovables, marca con la que Grupo Quantum consolida la actividad
principal de realizacién de proyectos llave en mano para clientes industriales,
corporativos y particulares a nivel nacional.

Llevando a cabo una transicion energética y que traerd consigo un mundo mas
prospero, consciente y habitable.

b) Viabilidad econdmico-financiera

La viabilidad econdmica-financiera de la propuesta parte del calculo de los costes iniciales, asi
como de la estimacion de los gastos de gestion que ocasionara la actividad que genera y de los
ingresos esperados por la misma.

El gestor o explotador de la actividad sera HOLDING QUANTUM ENERGIA VERDE S.L.U que
ocupara la parcela.

Entre los diferentes costes a contemplar para la adecuacién y puesta en marcha de la actividad
cabra destacar:

COSTES POR ACONDICIONAMIENTO DEL LOCAL
Se incluyen los conceptos relativos a:
- Acondicionamiento externo: adecuacion de la fachada, reparacion cubierta

- Acondicionamiento interno: hay que adecuar el local para que se encuentre en
condiciones para su uso, divisidon de estancias y renovacion de instalaciones

Para el acondicionamiento del local habra que realizar una serie de obras de adecuacioén a la
que habra que sumar la licencia de obra, la de actividad y los costes de proyecto.

La inversion para adecuacion del local se estima, a partir de la experiencia que se tiene y del
alcance de las actuaciones que se pretende realizar, en aproximadamente 93.661,11 euros (iva
incluido) realizandose este gasto en el afio 1.
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ANALISIS ECONOMICO FINANCIERO

Balance de Situacién Inicial
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c) Procedencia o necesidad de implantacién en suelo rustico, incidencia urbanistico-
territorial y ambiental.

La realizacion de la actividad objeto de este proyecto tiene unos requerimientos y condiciones
que se han especificado anteriormente y que resumimos de nuevo en este apartado.

La actividad necesita de suelo suficiente para albergar la actividad una nave con solucion
constructiva diafana, que permita la organizacion de la actividad en la zona de laboratorio, donde
se ubicaran los distintos talleres de reparacion, y una zona logistica para almacenaje de los
productos.

Ademas, es necesaria una reserva de suelo para actividades de logistica exterior, se necesita
una superficie exterior urbanizada de 1.500 m2, para las necesidades de logistica de maniobra
de los vehiculos de transporte como camiones de grandes dimensiones, ademas de zona de
aparcamiento para transporte y los trabajadores de la empresa.

Junto lo anteriormente descrito, es necesario analizar el impacto en la red de trafico local que
supondria el funcionamiento de la actividad en una zona urbana mas céntrica. La ubicacion en el
exterior de nucleo poblacional hace posible que el acceso a las instalaciones sea mucho mas
fluido, evitando el riesgo de sobrecargar la red viaria y la generacion de atascos.

Ademas de todo esto existe otro requisito imprescindible para la ubicacion de la actividad que es
su facil acceso a vias de transporte, a través de la A-474.

Actualmente no existe en el tejido urbano de Bollullos de la Mitaciéon ningun suelo capaz de
ofrecer una superficie como la requerida para la implantacion de la actividad y que resulte
compatible con la superficie existente en las edificaciones de la parcela. En el siguiente punto se
analizan los suelos urbanos existentes en el municipio que pudieran albergar la actividad.

Ademas, la ubicaciéon de esta finca hace posible su facil conexién con la futura carretera de
circunvalacion SE-40.

En el estudio previo a este proyecto se analizaron parcelas e inmuebles susceptibles de cumplir
los requerimientos de la actividad a implantar, a nivel de superficie construida y espacio exterior
libre en la parcela.

En funcién a las caracteristicas anteriormente mencionadas, se describen las condiciones que
debe cumplir la instalaciéon dénde se desarrollen los usos descritos:

- Superficie / tipologia constructiva: para el desarrollo de la actividad se requiere un
edificio que tenga una superficie construida mayor o igual 3.500 m?, y con una solucion
constructiva lo mas diafana posible que permita la organizacion de la actividad.

Ademas, es necesaria una reserva de suelo para actividades de logistica y aparcamiento.
- Accesibilidad: las instalaciones que nos ocupan tienen una superficie exterior urbanizada
que ronda los 1.500 m?, por lo que cubre las necesidades de logistica de maniobra de los

vehiculos de transporte como camiones de grandes dimensiones, y zona de aparcamiento para
los trabajadores de la empresa.
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Junto lo anteriormente descrito, es necesario analizar el impacto en la red de trafico local que
supondria el funcionamiento de la actividad en una zona urbana mas céntrica. La ubicacion en el
exterior de nucleo poblacional hace posible que el acceso a las instalaciones sea mucho mas
fluido, evitando el riesgo de sobrecargar la red viaria y la generacion de atascos.

En el caso de la nave en cuestidon objeto del documento, la superficie construida sera como se
ha descrito de 3.289 m? en planta baja y 228 m? en entreplanta. Dicha superficie se repartira
cémo se ha comentado antes en diferentes usos.

Para ellos se analizaron todas las parcelas ubicadas dentro del P.I PIBO, con capacidad para
desarrollar la actividad, segun los parametros urbanisticos del Plan Parcial “La autopista”, de
Bollullos de la Mitacion.

Los parametros utilizados son los siguientes: parcelas o edificaciones que cuenten con una
superficie construida mayor o igual 3.500 m?, y a tener en cuenta la superficie exterior logistica,
que seria necesaria para la implantacion de la actividad.

Tras el informe de viabilidad efectuado se determin6 que ninguna de las parcelas y edificaciones
examinadas cumple con los requisitos para implantar la actividad citada.

La necesidad de implantacion en suelo rustico radica en la inexistencia de suelo industrial a la
venta en el pueblo que haga frente a las necesidades de espacio que requiere la actividad en
cuestion. Tal como se informd ante la administracién en el informe previo a este proyecto de
actuacion extraordinario. Se adjunta como anejo el, Informe viabilidad Proyecto Actuacion
Extraordinaria en suelo rustico y el informe sobre la viabilidad de dicho proyecto con n° registro
6551, emitido por el ayuntamiento de Bollullos de la Mitacion el 12/07/2022.

La realizacion de la actividad objeto de este proyecto tiene unos requerimientos y condiciones
que se han especificado anteriormente y que resumimos de nuevo en este apartado.

La actividad necesita de suelo suficiente para albergar las funciones de una nave con soluciéon
constructiva diafana, que permita la organizacion de la actividad para almacenaje y logistica de
los elementos de las instalaciones fotovoltaica.

Igualmente, es necesaria una reserva de suelo para actividades de logistica exterior. Asimismo,
se necesita una superficie exterior urbanizada aproximadamente 1.500 m2, para las
necesidades de logistica de maniobra de los vehiculos de transporte como camiones de grandes
dimensiones, también de zona de aparcamiento para transporte y los trabajadores de la
empresa.

Junto lo anteriormente descrito, es necesario analizar el impacto en la red de trafico local que
supondria el funcionamiento de la actividad en una zona urbana mas céntrica. La ubicacion en el
exterior de nucleo poblacional hace posible que el acceso a las instalaciones sea mucho mas
fluido, evitando el riesgo de sobrecargar la red viaria y la generacion de atascos.

Ademas de todo esto existe otro requisito imprescindible para la ubicacion de la actividad que es
su facil acceso a vias de transporte, a través de la A-474.

Actualmente no existe en el tejido urbano de Bollullos de la Mitacién ningun suelo capaz de
ofrecer una superficie como la requerida para la implantacion de la actividad y que resulte
compatible con la superficie existente en las edificaciones de la parcela, tal como se expuso en
el informe previo a este estudio.
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A parte, la ubicaciéon de esta finca hace posible su facil conexiéon con la futura carretera de
circunvalacion SE-40.

En cuanto a la incidencia ambiental decir que es minima por el tipo de actividad a desarrollar, asi
como por sus infraestructuras. La posible contaminacion acustica o visual que puedan
desarrollar la entrada y salida de camiones queda subsanada por el caracter terciario de la zona
donde se emplaza que minimiza dichos efectos. Los trabajos que se desarrollen dentro de la
nave que puedan resultar nocivas se analizaran y evaluaran en estudios posteriores necesarios
para la licencia de apertura del establecimiento.

No obstante, las obras se ejecutaran siguiendo las directrices que se pasan a enumerar:

Quedan prohibidos los vertidos fuera de la red municipal en todas las fases de
ejecucion de las obras, quedando supeditada la licencia de apertura de los
establecimientos a la conexién a las redes de abastecimiento y saneamiento
municipales.

- Queda prohibido el vertido a pozos negros.

- Los residuos solidos urbanos generados durante la ejecucion de las obras y
desarrollo de la actividad seran conducidos a vertederos controlados.

- Cualquier otro tipo de residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las
actividades de desarrollo de la actuacion debera gestionarse de acuerdo con la
legislacioén vigente.

- En la fase de obras se realizaran riegos periddicos en tiempo seco para
disminuir el impacto provocado en el medio ambiente por la suspensiéon de
polvo durante los movimientos de tierras; se colocaran toldos e los camiones
durante su traslado.

- Para garantizar la adecuacién y cumplimiento se llevaran a cabo medidas de
seguimiento y control a lo largo de la ejecucion de las obras y durante el
desarrollo de las actividades, haciéndose responsable el promotor de las
mismas en el caso de incumplimiento de éstas.

d) Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suelo

Se analiza a continuacién la compatibilidad de la propuesta con el régimen urbanistico de la
categoria de suelo rustico, desde la perspectiva de la normativa municipal, que en su redaccioén
actual ya estd adaptado a la Ley de Ordenacidon Urbanistica de Andalucia y al Plan de
Ordenacion del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla.

Las actuaciones son compatibles con el articulo 0.2.50 Régimen general de usos del Suelo No
Urbanizable por planificacién territorial de Espacios Agrarios de Interés, en el cual se recoge
como usos autorizables:

e Industrial no compatible con el medio urbano que sean considerados actuaciones de
interés publico o social.

En el actual proyecto de actuacion extraordinaria en suelo rustico, no se va a realizar

construccién de nueva planta, sino que se trata de un cambio de uso de una construccion ya
existente, que fue calificada de interés publico y social por la Comision de Gobierno del
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Ayuntamiento de Bollullos de la Mitacion, celebrada el 24/07/1998, y que obtuvo licencia de
obras por la Comisiéon de Gobierno del Ayuntamiento de Bollullos de la Mitacién, celebrada el
12/11/1998; ambas fechas muy anteriores a la calificacion de la parcela como de especial
proteccion como espacio agrario de interés.

JELO) URBANO
DELMITACICN SUELD URBAND NI COMNSOUDADG
BELMAITACICHN SUELD) URBANZABLE

SUELCY URBAMC MO COMSOUDADIC
SUELDY URBAMIZABLE
[ SUELG KO URBANIZARLE

L } u 2 e
Ubicacion de la parcela en suelo rustico

La Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo aprueba definitivamente las
Normas Subsidiarias de Bollullos de la Mitacién mediante Resolucion de fecha 24 de febrero de
1993. Al objeto de la adecuacion de dicha normativa a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y al Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion
Urbana de Sevilla, se lleva a cabo la Adaptacion Parcial de las citadas Normas Subsidiarias de
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planeamiento, aprobandose definitivamente por Pleno Municipal de 14 de octubre de 2010 la
normativa urbanistica vigente.

Atendiendo a dicha normativa, los terrenos objeto de estas actuaciones se encuentran ubicad,as
en suelos clasificadqs como SUELO RUSTICO, concretamente de ESPECIAL PROTECCION
POR PLANIFICACION TERRITORIAL (SNU-EP-PT-ZPT), por ser ESPACIO AGRARIO DE
INTERES.

Segun el articulo 22. Actuaciones extraordinarias

1. En suelo ruastico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenacion
urbanistica general o en ausencia de este, podran implantarse con caracter extraordinario
y siempre que no estén expresamente prohibidas por la legislacion o por la ordenacion
territorial y urbanistica, y respeten el régimen de proteccion que, en su caso, les sea de
aplicacion, usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyan a la ordenacion y el
desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse en esta clase de suelo por
resultar incompatible su localizacién en suelo urbano.

2. Las actuaciones podran tener por objeto la implantacion de equipamientos,
incluyendo su ampliacién, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera
otros que deban implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones,
edificaciones, viarios, infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo.
Asimismo, vinculadas a estas actuaciones, podran autorizarse conjuntamente
edificaciones destinadas a uso residencial, debiendo garantizarse la proporcionalidad vy
vinculacion entre ambas.

MEMORIA Francisco Sanchez Olivares Col. n°® 6.151 Tfno: 955.76.66.89
www.disevarquitectura.com

Caodigo Seguro de Verificacion IV7AGUKOFLUZX5B6QQFXMT7BGU | Fecha | 23/11/2022 09:34:31

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza.

Firmante

Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7AGUKOFLUZX5B6QQFXMT7BGU | Pagina | 32/94




AYTO DE BOLLULLOS DE
LA MITACION

ENTRADA

23/11/2022 09:34

11109

Proyecto Actuacion Extraordinaria en suelo rustico de Nave destinado a distribucion y almacenamiento
de elementos de instalaciones fotovoltaica
DS Diseminado. Poligono 6. Parcela 63.. Bollullos de la Mitacién.

En los términos que se establezcan reglamentariamente podran autorizarse viviendas
unifamiliares aisladas, siempre que no induzcan a la formacién de nuevos asentamientos
conforme a lo dispuesto en el apartado b del articulo 20 ni impidan el normal desarrollo de los
usos ordinarios del suelo rustico.

En el caso que nos ocupa, como ya se ha recogido anteriormente, se trata de una parcela
situada en suelo rustico, situada fuera del nucleo urbano de Bollullos de la Mitacion, dotada de
una nave industrial ya construida en la que se encontraba una actividad destinada a la venta y
exposicion de material de decoracion para el hogar.

Como se ha justificado en apartados anteriores se pretende la instalacién de un almacén de
elementos de instalaciones fotovoltacias, aprovechando la ubicacion y edificaciones existentes
en la parcela desarrollara su actividad proporcionando la ampliacion de una empresa existente
en el pueblo y logrando la insercion laboral en la localidad y un desarrollo econémico de diversas
empresas de la zona que podrian pasar a ser proveedores.

e) No induccién de la formacion de nuevos asentamientos.

Para evitar la induccion a la formacién de nuevos asentamientos, se prohibe en un circulo de
200 metros de radio, que existan 6 edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o
terciario, ni 10 edificaciones o construcciones de cualquier uso.

Tras comprobacién, no existen 6 edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o
terciario, ni 10 edificaciones o construcciones de cualquier uso.

D Obligaciones asumidas por el promotor.
a) Las derivadas del régimen de suelo.

Al tratarse del régimen de suelo rustico, especialmente protegido dentro de los espacios y
elementos de proteccion territorial, el promotor de esta actividad esta obligado a evitar
actuaciones que comprometen un riesgo previsible de inundacion, erosién o degradacion de
suelo.

b) Compromiso de mantener la vinculaciéon entre las edificaciones y los usos del
suelo rustico que justifican su autorizacion y de devolver los terrenos a su estado
natural en los supuestos previstos en el Reglamento.

En el caso de cese de la actividad que se desarrolla en la parcela, durante mas de cinco afios
seguidos dara lugar, previa audiencia al interesado, a la pérdida de vigencia de la autorizacién
con obligacion de restituir los terrenos a su estado natural.

c) Pago de la presentacion compensatoria.

De acuerdo con el art. 22.5 de la LISTA, con la finalidad de que se produzca la necesaria
compensacion por el uso y aprovechamiento de caracter extraordinario del suelo, se establece
una prestacion compensatoria que gestionara el municipio y que se destinara al Patrimonio
Municipal de Suelo con una cuantia del diez por ciento del presupuesto de ejecuciéon material de
las obras que hayan de realizarse, excluido el coste correspondiente a maquinaria y equipos.
Esta cuantia podra ser minorada conforme a los criterios que se establezcan
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reglamentariamente. Para las viviendas unifamiliares aisladas sera, en todo caso, del quince
por ciento.

Estaran obligadas al pago de la prestacion compensatoria las personas fisicas o juridicas que
promuevan las actuaciones y se devengara con motivo de la licencia urbanistica.

Calculo prestacion compensatoria: PEM x 10% = 77.585,16 € x 10% = 7.758,51 €
d) Solicitud de licencia urbanistica municipal.

La licencia de obras se solicitara en el plazo maximo de un afio a partir de la aprobacion del
presente Proyecto de Actuacion Extraordinaria en suelo rustico. Estas deberan acompanarse del
correspondiente Proyecto de Adecuacion de las obras.

e) Uso del suelo

Destinar el suelo al uso previsto, conservar las construcciones e instalaciones en las debidas
condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad y ornato, asi como cumplir las exigencias
impuestas por la ordenacion urbanistica para el ejercicio de la actividad a desarrollar.

E Otras determinaciones.

a) Analisis de la inundabilidad de los terrenos

El término municipal de Bollullos de la Mitacion se localiza en la cuenca Hidrografica del
Guadalquivir.

El principal cauce del municipio es el Arroyo Majalberraque, que atraviesa el término de norte a
sur, siendo un colector de arroyos menores, entre los que se encuentran el Arroyo de Benagiar,
y este a la vez recoge las aguas de los Arroyos de Norieta y Cafiada de Pozo Nuevo, y la
Cafiada de Pino Enano.

El arroyo Majalbarraque es a su vez afluente del Brazo de la torre, el cual es un afluente de
orden uno del Rio Guadalquivir por su margen derecha.

El otro curso de agua superficial que recorre las tierras del término municipal de Bollullos es el
Arroyo del rio Pudio. Este discurre por el limite de los términos municipales de Bollullos de la
Mitacion, Bormujos y Mairena del Aljarafe. Este cauce es un arroyo de gran importancia en esta
zona del aljarafe y recorre de norte a sur, desde su nacimiento hasta su confluencia con el Rio
Guadalquivir, junto a Coria del Rio.

Los cauces de agua superficial mas importantes presentes, enumerados de norte a sur,
son los siguientes:

Arroyo Majalberraque.
Arroyo del Rio Pudio.
Arroyo de Benagiar.
Arroyo de la Norieta.
Cafiada de Pino Enano
Cafiada del Pozo Nuevo
Cafiada de la Barca.
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La parcela en la que se encuentra construido el edificio, objeto del presente proyecto de
actuacion se dispone en la cuenca hidrolégica del Arroyo Majalberraque, encontrandose a
aproximadamente 95 metros (menos de 100 metros) de los limites exteriores de la parcela.

El servicio de AREAS DE RIESGO POTENCIAL SIGNIFICATIVO DE INUNDACION (ARPSlIs)
contiene la informacién cartografica y alfanumérica de aquellos tramos de cauces de las zonas
que han recibido dicha calificacion dentro del proceso de implantacion.

Para las areas de riesgo potencial significativo de inundacion (ARPIs) seleccionadas la
Conserjeria de Medioambiente y Ordenacion del Territorio de Andalucia tienen mapas de peligro
de inundaciéon que incluyen tres posibles escenarios: bajo (eventos extremos o periodo de
retorno mayores o iguales que 500 afios), Medio (periodos de retorno mayores o iguales a 100
afios) y alta probabilidad de inundacion (periodos de retorno mayores o iguales a 10 afios) asi
como mapas de riesgo que delimitan areas de inundacion indicando los dafios potenciales que
una inundacion pueda causar a la poblacién, a las actividades econdémicas y al medioambiente.

El uso del término periodo de retorno es a veces malentendido pues algunas personas lo
interpretan con el significado de que habra exactamente T afios entre ocurrencia de los eventos.
Dos inundaciones de 100 afios pueden ocurrir en afios sucesivos o0 pueden ocurrir separados
por un periodo de 500 afios. El periodo de retorno es solo un nimero que representa el valor
medio del numero de afios entre eventos.

Los datos del plan de inundacién antes referido de la conserjeria de Medioambiente y
Ordenacion del territorio de Andalucia establecen limites al riesgo de inundaciones.

Realizando una ampliacion de la parcela y del entorno de la misma se puede observar se
encuentra fuera de la zona de riesgo de inundacion, incluso con una probabilidad baja o
excepcional (periodo de retorno de 500 afios).

Superficie de inundacién estimado para un periodo de retorno de 10 afos.
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Superficie de inundacién estimado para un periodo de retorno de 500 afios.

Considerando un periodo de retorno de aproximadamente 500 afios se delimitan las zonas del
entorno de la parcela que tienen una probabilidad baja, es decir resultaria excepcional, de sufrir
una inundacion. Podemos observar que por su situacion orografica la parcela objeto del presente
proyecto de actuacion no se encuentra dentro de esta region.
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Superficie de inundacién estimado para un periodo de retorno de 500 afios.

La imagen anterior muestra una ampliacion del entorno de la parcela, pudiéndose ver en ella
como la parcela estudiada se encuentra situada fuera del area de probabilidad baja/excepcional
de producirse una inundacion por crecida del arroyo Majalberraque. Este estudio es mas
detallado y tiene en cuenta la orografia del terreno, las cotas, presencia de masas de agua etc.

b) Analisis cumplimiento normativa carreteras

Con objeto de garantizar la libre circulacion de los ciudadanos y la accesibilidad territorial, la red
de carreteras se configura como un servicio publico que ha de ser prestado por parte de la
administracion. Para el correcto desempefio de este servicio publico se ha de delimitar un marco
fisico en el que se pueda establecer la Red de Carreteras de Andalucia. A esta plataforma fisica
en la que se sitdan las diferentes carreteras se le conoce como Dominio Publico Viario. La
titularidad del dominio publico viario de la Red de Carreteras de Andalucia se reparte entre la
Junta de Andalucia y las Diputaciones provinciales, sobre la Red Autondémica y la Red
Provincial, respectivamente.

A su vez, el dominio publico viario de la Red de Carreteras de Andalucia esta formado por las
carreteras, sus zonas funcionales y las zonas de dominio publico adyacente a ambas.

e Carretera, son carreteras, las vias de dominio y uso publico proyectadas y construidas
fundamentalmente para la circulacién de vehiculos automéviles.

e Zona Funcional, se considera zona funcional de una carretera a toda superficie
permanentemente afectada al servicio publico viario, tales como las superficies
destinadas al descanso, estacionamiento, auxilio y atencién médica de urgencia, aforo,
pesaje, parada de autobuses, vias de servicio, instalaciones de servicio, asi como las
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destinadas a la ubicacién de las instalaciones necesarias para la conservacion del
dominio publico viario, y otros fines auxiliares y complementarios.

Zona de dominio publico adyacente, la zona de dominio publico adyacente a las
carreteras esta formada por dos franjas de terreno, una a cada lado de las mismas, de
ocho metros de anchura en las vias de gran capacidad, y de tres metros de anchura en
las vias convencionales, medidos en horizontal desde la arista exterior de la explanacién
y perpendicularmente a la misma.

Asimismo, la legislacién autondmica en lo que se refiere a carreteras, establece, a continuacion
del dominio publico adyacente, otras zonas de proteccion, que, aunque no son titularidad de la
comunidad auténoma, si son objeto de proteccién. Se trata, a continuacion del dominio publico
adyacente, de las siguientes zonas: de servidumbre legal, de afeccidn y de no edificacion.
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La zona de servidumbre legal de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a
cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico
adyacente y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, y a una distancia de veinticinco metros en vias de gran capacidad y de
ocho metros en las vias convencionales, medidos en horizontal y perpendicularmente
desde las citadas aristas. En esta zona no podran realizarse obras ni se permitiran mas
usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad vial y previa autorizacion del
6rgano competente de la Administracion titular de la carretera.

La zona de afeccién de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada
lado de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre legal y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion y a una
distancia de cien metros en vias de gran capacidad, de cincuenta metros en las vias
convencionales de la Red Autonodmica y de veinticinco metros en el resto de las
carreteras, medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.
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e La zona de no edificaciéon de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a
cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la
calzada y exteriormente por dos lineas paralelas de las citadas aristas y a una distancia
de cien metros en las vias de gran capacidad, de cincuenta metros en las vias
convencionales de la Red Autondmica y de veinticinco metros en el resto de las
carreteras, medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.

La zona de dominio publico adyacente a las carreteras convencionales esta formada por dos
franjas de terreno, una a cada lado de las mismas, de ocho metros de anchura en las vias de
gran capacidad, y de tres metros de anchura en las vias convencionales, medidos en horizontal
desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma. Asi mismo, como se
muestra en la imagen anterior, de aplicacion a la carretera A- 474, la zona de no edificacion, al
tratarse de una via de la Red Provincial, sera de 25 metros, algo que se cumple como puede
verse en documentacion grafica adjunta. Asi mismo, también se observa que el cerramiento de
la parcela se inicia respetando la zona de servidumbre legal de 8 metros recogida anteriormente.

Firma promotor
Bollullos de la Mitacion, Noviembre 2022

El Técnico Redactor
sco Sanchez Olivares
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5 PLANOS DEL CONJUNTO DE LA ACTIVIDAD.

01. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

02. ESTADO ACTUAL DISTRIBUCION Y SUPERFICIE PLANTA BAJA

03. ESTADO ACTUAL DISTRIBUCION Y SUPERFICIES ENTREPLANTA

04. URBANIZACION. IMPLANTACION Y RECORRIDOS

05. ESTADO REFORMADO DISTRIBUCION Y SUPERFICIES PLANTA BAJA

06. ESTADO REFORMADO DISTRIBUCION Y SUPERFICIES ENTREPLANTA
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IDENTIFICACION FISCAL EMPRESA PROMOTORA
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w presaries codifionddn, el obligodn Iributarie presenta s siguienie silupcdn oansal:

IDENTIFICAGION
MIF/MIE: BO2AEIE2T
Wombre o Razén Soclal: HOLDING QUANTUM ENERGIA VERDE SLU

Domicilio fiscal en Espana
AV VALENCINA NUM 11 41110 BOLLULLOS DE LA MITACION [SEVILLA)

Doamicilio Soclal
AVEA VALEMCIHA MUM 11 41110 BOLLULLOS DE LA MITACION (SEVILLA)

Besidenta: 51
REPRESENTAMTES
Representanta n® 1

KIF: 20842725F Apallidos y nomibre o Fazdn social: GARCES LOPEZ-ALONSO ALFONSO

AR IR RO ATRET

Fesidente: 51 Cauga de |a repregantackia: Legal
ACTIVIDADES ECONGMICAS
ACTIVIDAD N1

Degaripeidn; SEAV.COMPRAA-VTA, DE VALORESGmupoasecakn |AE: 8311
MOBILIARIOS
Tips da actividad: EMPRESARIAL Cadign de sctividsd: AD3 Fecha de alta: 271252000

Y para que conste, p pelicién del inleresado v a elecios da o dispuaste an el Aricule 2.5, del
Fegamento genenal de B actuacionas y los procedimientos de gestlén e Inspeccion tibutarnia y de
dasarolio de las normas comunes & los procedimientos de aplicacion de kos nbulos, aprabado
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Agencia Tributaria
v agencialeibiaiariaes Drestegacidan Especinl de ANDALUGCIA

MIF: BieRSH627T M* DE FREFEREMCEA: 20211143103 PLGIMA: 2
por all Heal Decrate 10652007, de 27 da jullo, s expide la presents aerlifoncidn.

La presene ceriicacidn serd villde ¥ surtird elecios misniras no se modifiquan las ciousancias
dalerminanles da su comanido,
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— Documento  Timado  aleabrénicamenia (Lay  4E01S])  por
la Agoncia Estatal de  Administacion Tribatara, con fecha
8 de febrero de 2021, Auteniicidad wadlicable mediane
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Proyecto Actuacion Extraordinaria en suelo rustico de Nave destinado a distribucion y almacenamiento
de elementos de instalaciones fotovoltaica
DS Diseminado. Poligono 6. Parcela 63.. Bollullos de la Mitacién.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

MEMORIA Francisco Sanchez Olivares Col. n°® 6.151 Tfno: 955.76.66.89
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En Bollullos de ta Mitncitn, Sevilla, & 22 de diciembre de 2022

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE NAVE INDUSTRIAL

RELMICCHS

De una parte, Don Femando Pedro Candela Sabater con NIF. 27443146Y, mayor de
cdad, vecino de Sevilla. CP. 41011, Sevilla, domicilio en colle Asumcion n® 47, v o efectos de
notificacion sicva tambidn el siguente comeo elecirdnies “direccionii@csexpansion, com"™,

Y de la odra, Don Alfonso Gareés Lopez Aloniso, con WIF. 2B642735F, mayor de edad,
vecing de Sevilla, CP. 4012, domicilio e calle San Lavvano, 0 4 v, 1L a8 cfectos de
notificacion sirva el siguiente correo clectrdnico “agarcesi@quanticarenovables.com™,

Den Femande Pedro Candela Sabater con WIF. 27443 [46Y, comparece e interviene
actuando en su calidad de apoderado y on represemtacidn de la sociedad CS Expansion 5.1
provisia de CIF, B33087060 v domicilio fiscal en carretera Bollullos-Bommujos Km 0.5 S8/,
{Segin Catastro, Pollgono 6 Parcela 63}, en lo sucesivo arrendador,

Den Alfonso Gareds Loper Alonse, comparece ¢ inferviene acheando en s calidad de
apoderade v en representacidan de Holding Quantum Engrgla Verde SL; con CIF, BE2ZRS962T
y domicilio fiscal en Avda, Valencina n® 11, CP, 41110, Sevilla, en lo sucesive Anendatario,

Todag las partes se reconocen mufuamente v entre i con la capacidad legal suficiente
al efecto, libre y espontédneamente.

EXPONEN

PRIMERD. = Que, C5 Expansidn 5.L; es propietaria de upa nave indusieial sita en
carreters Bollulles-Boimujos Kim 0.5, (Segin Catastro, Pollgone 6 Parcola 63) Bollullos de la
Miacién,  Sevills, «con  Referencin  catnstral  41016AODG0006300D0ZE v
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A1016A006000630001 XD, Ests nave se encuentes construida en una parcela de tipologia
rusticn fiene una superficie sepim registro de catasteo de 10,386 m?. La nave de uso principal
urbano industrial, con unn superficie todal construlda 3.316.44 m? v se reparten en planta baja
uma superficie de 3.288.70 m? y en su entreplanta una superficie de 227.74 m? segin se hace
coitstar i plano de distribucidn.

SEGUMDO. — CQue, interesando a Holding Quantum Energia Verde, 51.; el
areendamients de ln nave indusirial referida, ambas partes formalizan el presente contrato de
V' arvendamiento de la nave industeial, que habed de ajustarse o los siguientes
g

(/ conpicions
PRIMERA — OBJETO DEL ARRENDAMIENTD, DESTING Y POSESION

Es objeto del presente contrato el arrendamiento la neve: industrial junio con su pancela

inegra en la que se encuentra consiruida, tal ¥ come se define en el primer pavafo del

f exponiende v que ¢l arrendatario destinard a realizar actividades mercantiles diversas sogin

sud necesidades reloclonadas con las instalaciones y venin de emergias removables,

obligindose a recabar tantas licencias ¥y autorizaciones administrativas como sean exigibles
para la apertura del establecimiento e inicio de las mismas,

| | El prrendstario conoce bien el estado de la nave industriol fomando posesidn el dia |

| | de enero de 2022 o sy entera satisfaccion ¥ conformidad.
-
.I : LA ARREMDATARIA se compromete o o realizar en el Inmucble actividades
| ilegales, insalubres, incdmaodas, ruidosas, molestas o peligrosas, debiendo gjercer la petividad
con plena autonomia, dentro de In legolidad vigente en cada momento.
LA ARREMDATARIA ha visitado ¢ inspeccionade ¢l Inmueble y se muestra conforme
eon £u actual estado. En consecsencin, nada poded reclamar con relacion a su actual estada, ni
requerir a LA ARRENDADORA su adecuacidn, instalacién, mejora u obra inlerior o exterior

alguna salvo lo dispuesto en la legislacidn vigente o en el presente Contrulo,

SEGUNDA — PLAZO DE ADECUACION, PLAZO DEL ARRENDAMIENTO,
PROBROGA Y DESISTIMIENTO

Las partes scuerden un periodo de | y medio mes correspondienic & los dias
comprendidos entre el | de enero de 2022 al 14 de febrero de 2022 con el fin que, el
arrendatario puedn adecunr In nave industrial 8 sus necesidades, Durante dicho periodo el

nerendatario queda exento del abono de la renta,

Al térming del periodn anteriormente deserito con fecha Himie dia 14 de febrero de
2022, se esiablece el inicle del arrendpmiento el cunl s2 conviene por un plazoe de L0 afios ¥
tendrit vigencha desde el dia 15 de febrero de 2022 hasta el din 14 de febrero de 2032,
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Mo existivn prorrogns salvo que llegado el din del vencimiento del contrato las partes
de mutuo aeverdo procedizran a continuar con su mrvendamientn. Para ello sz formalizard
nuevo conrade segin pacien entre si.

En el ¢aso que mo proceda ninglin severde de promoga la parte arrendataria procedert
a la entrega inmediata de la posesion de la nove industrial, debiendo entregar las llaves sin
demorn algune v eonsiderindose recobrada la posesidn a partic de la fecha de la terminacion
de ¢ontrato, pudiendo la parte srrendadora entrar én la nave industrial quedando o su entera
digposicidn.

En el caso de desistimiento unilateral, a partiv del primer ufio de contrato que serd de
obligado cumplimicnto pon las partes, la parte que pretendn resolver el contrato deberd
indemnizar o In ol con uha cantidad equivalente o ona mensualidad de la renta por cada afio
de contrato que reste por cumplir, Los pericdos de tiempo infertores al afio dorin lugar & la
parte proporcional que corresponde por el tiempo que quede por cumplir.

TERCERA. - RENTA

| La renta anunl que se convieng por el presente arrendomiento pacn el primer aflo de

| contrato, €5 deeir hasta 14 de febrero de 2023, se establece en la contidad de setenta v dos mil

= euros (72.000.00 €), pagaderos por mensonlidades snticipadas de seis mil curos (6.000.00 €)

' —_— miés 1WA y menos las retenciones reglamentorins sobre Impuesto de Sociedades (13} y s

| L | abonaren o través de transferencia bancaria o la cuenta n® “ES73 0128 0701 1101 0006 (346™
. | de la entided Bankinter, dentro de los 5 primeros dias de cada ciclo mensual.

| ] Actualizacion de la renta. Lo remta pactada serd actualizade conforme a las
| varlaciones que experimente el Indice General del Sistema de Precios al Consuma (IPC,
. Sublindice Alquileres), publicado por el Instituto Nacional de Estedistica u organismo que lo
\ sustituya ¥ se aplicard con un midxime de un 2% y solo para los primeros 3 afios de
arrendemiento {quinto afio inclusive) quedando ln renta en un fmporte fijo (equivalente al
imporie de renta del dltima mes del 5* afio) o pertir de primer mes del sexto afio siendo este ¢l
primers en no ser afectado por el IPC,

La rents actualizda serd exigible al Arrendatario al cumplirse cada anualidad dentro
de los primeros cinco afos, desde ¢l uno Jde febrero de 2023,

M log efecios de determinar In renta vesultante de lo sclualizaciin, £2 (mard como
base de caleulo In renta que el Arendatario viniera satisfaciendn €l mes inmediatamente
anterior, resultante de ks diversas sctunlizaciones que se hubleran podido producir en afios
antertores,

En ¢l caso de que el Institute Macional de Estadistica dejase de publicar los Indices a
que se refiere esta clausula, In revision que se establece se calculard en base 4 los indices o
mbdulos que los sustiluyan,
I
A la tomn de posesion, la ariendataria abona a la arrendadora In oanticed de seis mil
cwros {6.000.00 €) més 1VA 21% (1.260.00 €} menos retenciones (15) 19 % (1. 140,00 €) total,
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seis mil clento veinte eurss (6.120.00 €} mediante transferencio bancarls, sirviendo el
justificante de ransferencia como eficaz carta de pago y recibo, Esta cantidad es entregada en
conceplo de renta del abono de la primera mensualidad correspondiente al periodo
comprendido desde el din 15 de febrero de 2022 al |4 de marzo de 2022, Este contrato tomo
plenos efectos al recibo de las cantidades antes mencionadas en In cuenta bancaria del
arrendadar.

CUARTA - REPERCUSIONES

El mrrendador emilind las facturas oportunas de cada cuota de rentn mensual en la cual
repercutind el Tmpuesto sobre ¢l Valor Afiadido que reglamentarinmente proceda o cualquier
otro que pueda sugtituirdo y retendri como pago o cuenta del impuesio de sociedades (15)
igualmente segin proceda cn su reglamento.

Lu renta antes indicads, no serf objeto de mas repercusiones que el ya referido
Impuesto sobre el Valor Afisdido o Impuesto sustitutorio que en el futuro pudier implantarse
w eroenr legalmante dicho arrendamianto.

| QUIMTA, = FIAMZA Y AVAL BANCARIO

| A la celebeacién de este controto de srrendamiento secd obligatorin In exigencia y

prestaciin de la fianza legal equivalente a dos mensualidades de renta,
T | Esta finnza legal precepliva es sbonsdn en el moments de Ia fioma del prescote
' | documento, mediante transferencia bancaria, la cantidad de doce mil euros (12.000.00)
| |sirviendo el justificante de transferencia bancarla como eficaz cana de pago ¥ recibo, a la que
: lel arrendador dardt ¢l destine legal establecido por la Junta de Andalucia, que responderd del
| fiel ¥ exacte cumplimiento de las obligaciones de los arendatarios ¥ no servicd nunca de
‘prefexto parn redrasar el pagoe de la renta o de cualquiera de las cantidades cuyo pago ha
[ asumide la arrendataria; fianza que serd devielio en s totalidad per Ia parte arrendadora a la
\ arrendmaria, en ¢l plazo de 60 dias, una vez se dé por terminado este contrute de
arrendamiento, habiéndose revisado la nave industrial, v no habidndose producide desperfecto
alguno, recibiéndola la padte arrendadora en las mismas y perfectas condiciones en que |
arrendataria declam en este acto recibivla v verificado ln no existencias de deudas a cargo e

la parte arvendstarcia,

En el caso que, deapuds de revisadn In nave industrial fuese necesario efectuar
repiraciones, v si el imporie de las reparaciones o efectuor para dejar la mave industrial en las
condiclones que ahora se recibe fuese superdor al importe de la flanza, la arrendataria se
compromete a sbonar su importe a la presentacion de las facturas proformas.

La fianza legal se regula en todo lo no recogido en esta clousuln, en wirud de lo
dispuesto en ln Disposicidn Adicional Tereera de la vipente Ley de Arrendomientos Urbanos
a tenor de o expuesio en el articulo 36,
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5!&‘, BAMCARID
Ell arrendalaric enlvege & & Hma del presante contrate v & fovor de B arrendalans, avel

bancerio par imporle de et meses de renta 35 000,00 €), ejecutable a primer reguerimients.

Dicho aval serd renovado anuslmente y aclualizads a la cuantla de sels meses da renta
viganie en cada perledo.

La ammendadora eslark obigada a b devolesiin del mismo an un plazo da 30 dias desde |a
resclsldn ded amendamianto, una vez defraidos. en su caso, las pagos pandientes da [ amendalana a
ta grrendadora derivados dal presents conlralo incluidas las rentes que fueran debides,

SEXTA - OBRAS

El arrendatario podid efectuar en fa nave industrial objeto de arrendamiento, las obras
y reformas que estime oportunas para adaptarle a sus necesidudes y destino siempre que
obdengn les llcencias y autorizacioncs administrativis veglamentarias, no afecten a la
egfrichira v solidez de la nave industrial objets del arrendamientn v estén dirigides por un
Arquitecto Téenico o Superior cuya intervencidn sea preceptivi,

A Ia finelizncitn del arrendamiento v & eleccion del arrendador, €l arendotario deberd
| devolver la nave industrial a su estado original realizando a su cargo las obras necesarias a tal
il ;| fin o dejar las que se hayan realizado en beneficio de la nave industrial sin que ¢l arrendatario
|||:|u1:l:|a reclamar indemnizacitn ni compensacidn alguna.
|

[ | Cualquice obra de mejorn que renlice ¢l arrendador en la nave industrial, sea cual fuere
lll &poca en que se realicen, no procederd elevacidn de la renta establecida.

SEFTIMA — CONSERVACION ¥ REPARACIONES

Son de cuema del arrendatario las reparnciones necesaries para €l adecunde uso y
disfrute de la nave industrial arrendada.

[guakmente, las reparaciones que sean consecuencia de un dafio doloso o mzl uzo de
cosa arrendada, serfin de la exclesive coenta del arrendatario,

El arrendndor se obliga nl arreglo de aquellas reparnciones que por vicios ocultos
peedan originar pefuicios en el desarvollo de las sctividades que el amendatario gjecule.
Ejermplo: enirada de agua en eublerta, averias en las instalaciones existentes, elc.

Tanto las obras de conservacin como las de mejora se regirin por lo establecido en
los mrticulos 21, 22 y 23 de |a vigente L.ALL

OCTAVA. - USDS DE BUENA VECIKDADY DE POLICIA URBAMA

Queda obligado el amrendatario a observar los usos de buena vecindmd v de policia
urhana, debiendo abstenerse de causar moleating a los vecinos, inznlubres, nogives, peligrosas,

Cadigo Seguro de Verificacion IV7AGUKOFLUZX5B6QQFXMT7BGU | Fecha | 23/11/2022 09:34:31

NemEivE Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7AGUKOFLUZX5B6QQFXMT7BGU | Pagina | 58/94




o
1 |
| 1

| en que se deriven directamente de la actividad desarmollada.

AYTO DE BOLLULLOS DE
LA MITACION

ENTRADA

23/11/2022 09:34

11109

¢ illcitns, Ni podrd almacenar matering inflamables, explosivas o comosivas en la nave
industrial,

NOVENA. - SERVICIOS, SUMINISTROS ¥ SEGUROS DE REPONSABILIDAT

El airendatario, se obliga a pagar ol importe de todos los servicios ¥ suministros de L
nave fndusteial (agua, energia sléctrica, teléfono, servicio de recogida de basuen ete.).

El sumvinistro de agua proviens del pozo exigtente en o fnca, medianie un motor-
homba que se encuentra en perfecto estado de uso.

El arrendudor presentn certificwdo de instalaciones eléctricas cumpliendo lns nommas
reglamentarias hasta sus conexiongs de ncomelidas,

Serdn por cuenta del arrendatario todes los gastos que originen la contratacion del
suministro de fuz, exceptos los que procedan por falta de legoalizacitn de las conexiones en su
acometida, sicndo estas sufragadas por el arrendador,

SEGUROS DE RESPONSABILIDAD
LA ARRENDATARIA se hace divecta y exclusivemente responsable de cualesquiern
dafios v perjuicios que pudiers causar a personas o cosss, o al propio Inmueble, en la medida

| A ocatos efectos, LA ARRENDATARIA, suscribird con una compaliin, a =
| eleccién, de reconocid solvencia, y # s exclusive cargo y por todo el plazo de durasidn del

* presente Contrato, una pdliza de segure que cubra la responsabilidad civil en que pueda
incurrir por la actividad dessrrollada en el inmueble arrendado, asi como cualquier resgo
derivado de siniestros por incendio o cualquier otra eventualidad que pueda ocasionar dafos
en ¢l inmueble o a terceras con un minimo por continente de QUINIENTOS MIL EUROS
(500,000,00 €).

DECIMO. - IMPUESTOS Y ARBITRIOS

El arrendador, asume el pago del IB], ademds de los impuestos y arbivios en general,
referenics a la nave industrial, s decir de cardcier real.

41 durante la vigencia del contrate =e modificaran o creasen nuevos arbifrios, tnsas,
impuestos, contribugiones especiales, asl como ofros tributos del Estado, Comunidad
Autémoma, Provincia, Municipio o cualquicr otro Organismo Oficial, o bien se encargasen 10s
vipentes gue gravan la propieded urbana, el importe de squellos o el exceso de estos, que
correspondan & la nave industrial arrendada, serin o cargo del arrendadaor.
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DECIMOPRIMERA — CESION, SUBARRIENDO,

Fl arrendatario no podri ceder ni subarrendar total o parcialmente, |a rave industrial
ohjeto de este arrendamicnto sin previo consentimicnto expreso y escrito del arvendador, Mo
sg entenderd cesion ni subarrdende el heche que el arendatario gjerza la misma sctividad bajo
cualquier forme asociativie valida en derecho (Sociedad Civil o Mercantil, Comunidad de
Bicnes, ctc.) siempre que dicha variacidn no encubra la intencién de ceder o subarrendar ln

nave indusirial.

DOCIMOSEGUNDA. — ADQUISICION PREFERENTE, TANTEQ Y RETRACTO

El amendador otorga al amendatario el derecho de adguisicidn preferente para en cf
eazo que decida venderlo durinte tado el piazo contractual del contrato de arrendamiento.

DOCIMOTERCERA, — RESOLUCION POR IMPAGO

En caso de impago de dos mensualidades, despudés de haberle requerido el pago de las
mismas, el arrendador podrd resolver unilasteralmente el presente contrato de srrendam iento,

. obligéndose los arrendatarios al sbandone inmediato de la nave industrial y perdiendeo los

derechos de fianzas que tienen depositados,
DECIMOCUARTA = INDEMNIZACION POR FINA LIZACION DE CONTRATO

La extincidn del arrendamiento por ouslquier causa no dark al arendatario derecho o
la indemnizacion regulada en el articulo 34 de ln Ley 20704 de Arrendamicentos Urbanos.
|

J DECIMOQUINTA — INSCRIPCION REGISTRAL

Este contrate podrd ser inscrito en el Registro de la Propiedud a instancia de cualquiera
de las partes, a cuyo fin los comparecientes de comprometen a cumplimentar las formalidades

que se requicran, Serd de cuenta de quien inste la inscripeién, los grstos ¢ impyestos que de
ello e derive. '

DECIMOSEXTA, — INCUMPLIMIENTO Y NOTIFICACIONES

El incumplimienio por parte de lns obligaciones contenidas en cualquicra de los
pportados de este contrato de arrendumiento dard derecho a cuabguiera de las parles a

promover la resolucitn del conirato de acuerdo con lo dispuesto en el articalo 1124 del
Ciddigo Civil

Las purtes fijan como domicilio & efectos de notificaciones derivadas da bn relacion
contractunl el que fMgure para cadn uno de ellos en el encabezamiento del contrato y ademas

ge esinhlecen como vie de notificacién felnciente, las direceiones de los siguientes correos
elecipbnicos;

Avrrendador: "direccioni@esexpansion, com™
Arrendatario: “ngercesi@quanticaranovables.com”

Cddigo Seguro de Verificacion IV7AGUKOFLUZX5B6QQFXMT7BGU |

Fecha | 23/11/2022 09:34:31

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

Url de verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7TAGUKOFLUZX5B6QQFXMT7BGU | Pagina | 60/94




AYTO DE BOLLULLOS DE
LA MITACION

ENTRADA

23/11/2022 09:34

11109

DECIMOSEPTIMA — LEGISLACION APLICABLE

L4 presente relacitn s regird por ol siguiente arden de prelacién: de forma imperativi
por los titulos Ty IV de la Ley 29/1.994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos
(LALY; por las normas del presente contrato y en su defecto por las normas del Titula 111
LALL v supletoriamente por bo dispuesto en el Codigo Civil,

DECIMOOCTAVA- TRIBUNAL COMPETENTE

Parva todas las cucstionea que puedan suscitorse en relacidn a este contrato, las parles
eon renuncia expresa de su fuero propio, se someterin de modo exclusivo a los Juzgdos ¥
Tribunales de Sanltear ln Mayor, Sevilla,

Lefdo el presente documento, los comparecientes lo encuentran conforme con su
voluntad, por bo que se ratifican en su contenido y lo suscriben por duplicado, quedando un
ejemplar en poder de cada parte, todo ello en ln Ciudad v fecha que figura cn cl

encabezamiento, | |
|

Fdo. Den Femands Pedro Candala Sabater Fdio.
CS Expansitn 5.L. Holdj
Arrendador Al

lfonso Garcés Ldpes Alonso
Cunntum Enengla Verde SL
datario
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Proyecto Actuacion Extraordinaria en suelo rustico de Nave destinado a distribucion y almacenamiento
de elementos de instalaciones fotovoltaica
DS Diseminado. Poligono 6. Parcela 63.. Bollullos de la Mitacién.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO SEIS DE SEVILLA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del

Reglamento

tercero,

Hipotecario, vy que sbélo la Certificacién

la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,

la Ley Hipotecaria.

RUSTICA:

Suerte de tierra plantada de olivos
término municipal de Bollullos de la Mitacidén, con una extensidn
setenta y siete &reas aproximadamente,

FECHA DE EMISION: Sevilla, 16 de noviembre de 2022

DESCRIPCION DE LA FINCA

acredita,

en perjuicio de
segun dispone el art.225 de

FINCA DE BOLLULLOS DE LA MITACION N°:
CODIGO REGISTRAL UNICO: 41024000068164

al sitio de

3947

"Los

Pozuelos Chicos",

superficial de

pero segun reciente medicién cincuenta y un

dreas y treinta y dos centiareas. Linda: al Norte, con finca propiedad de Don
Fernando Ortiz Guzmé&n; al Sur, con finca de Don Antonio Gutiérrez Rodriguez; al Este,
con finca propiedad de Don Jacinto Dominguez Rodriguez;

Bollullos a Bormujos.
produccién de mobiliario tapizado,

y al Oeste,
Sobre dicha suerte se estd construyendo una NAVE dedicada a
sita en la parcela N-64 del poligono 6, en el

con carretera de

término municipal de Bollullos de la Mitacidén, Sevilla. Esta nave consta de almacén,

zona de
Almacén:

atil,

trabajo y entreplanta y sus distintas superficies
setecientos sesenta y dos metros cuadrados;

son
Construida, ochocientos

las siguientes:

metros cuadrados. Zona de Trabajo: Gtil, mil ciento treinta y cinco metros cuadrados;
mil trescientos metros cuadrados. Entreplanta:
metros y setenta decimetros cuadrados; Construida, ciento cuarenta metros setenta

Construida,

decimetros cuadrados.

Referencia Catastral: NO CONSTA.
ESTADO DE COORDINACION: No coordinado con catastro.

TITULARIDADES

atil,

ciento veintiséis

El resto de la superficie se destina a zona de servicio.

CS EXPANSION SLU, con C.I.F. B53087060, es titular del pleno dominio de la totalidad

de esta finca,
05 de febrero de 1999,
OBSERVACIONES:
16 de Jjunio de 1.999,

inscripcién 32 de fecha 6 de junio de 1.999.
INSCRIPCION: 22 TOMO: 443 LIBRO: 80 FOLIO: 109 FECHA: 05/03/99

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE Boll.Mit 41024000068164

y en virtud de la escritura de Compraventa otorgada en Sevilla, el dia
ante el Notario Don PEDRO ANTONIO ROMERO CANDAU.

Declarada la obra nueva en virtud de escritura otorgada en Sevilla, el
ente el Notario Don Mariano Toscano San Gil, causando la
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CARGAS
- HIPOTECA:
HIPOTECA A FAVOR DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA SA
PARTICIPACION: TOTALIDAD
CAPITAL PRINCIPAL: 210.354,24 EUROS
INTERESES ORDINARIOS: 31.553,14 EUROS
INTERESES DE DEMORA: 94.659,41 EUROS
COSTAS / GASTOS: 31.553,14 EUROS

, & contar desde el 28 de septiembre de 1999

Una HIPOTECA a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA SA en garantia de un préstamo de
210354,24 euros de principal; de 31553,14 euros de intereses ordinarios; de 94659,41

euros de intereses de demora; y de 31553,14 euros para costas y gastos. - Plazo:
hasta el 31 de Diciembre del 2.009. - Hipotecada en virtud de escritura otorgada en
Camas, el 28/09/1999, ante el Notario Don CARLOS VILLARRUBIA GONZALEZ. - Segun

resulta de la inscripcidén 42 de la finca, practicada con fecha 04/11/1999.

AUTORIZANTE: DON CARLOS VILLARRUBIA GONZALEZ, EN CAMAS
N°PROTOCOLO: 2.136 DE FECHA: 28/09/99

INSCRIPCION: 42 TOMO: 443 LIBRO: 80 FOLIO: 110 FECHA: 04/11/99

- SERVIDUMRBRE:

Mediante escritura otorgada en Bollullos de la Mitacidén, el veintiuno de Septiembre
del dos mil, ante el Notario Don Manuel Rey de las Peflas, se constituye sobre esta
finca, como predio sirviente, y en favor de la finca registral 2.107, como predio
dominante, propiedad de Don Jacinto Dominguez Rodriguez, que es mayor de edad, casado
en régimen ganancial con Dofla Rosa Rodriguez Moreno, vecino de Bollullos de 1la
Mitacién, calle Sevilla, 8, con N.I.F. 27.712.649-H, que acepta, las siguientes
servidumbres: 1.- Servidumbre permanente de paso para personas, ganados, y vehiculos
de todas clases, servidumbre que discurre pegada al lindero Sur o derecha entrando
del predio sirviente, desde la carretera de Bollullos a Bormujos hasta el predio
dominante, con una anchura inicial de tres metros hasta la finalizacidén del espacio
construido y después cuatro metros de anchura hasta conectar con el predio dominante.
Esta servidumbre tiene caracter indefinido, pero si la Sociedad "CS Expansidén, S.L.",
adquiere todo o parte de la finca colindante al Sur o lindero derecha entrando desde
la citada carretera, la servidumbre que se constituye en la escritura que se inscribe
se desplazaria y discurriria pegada al lindero Sur o de la derecha entrando del
predio nueve, en cuyo caso tendria una anchura de cuatro metros, vy siempre
naturalmente que el nuevo predio sirviente linde con el predio dominante. Como
contraprestacién Don Jacinto Dominguez Rodriguez abona a la Sociedad "CS Expansién,
S.L." la suma de cien mil, -equivalentes a 601,01, que el representante de dicha
sociedad confiesa haber recibido antes del acto del otorgamiento de la escritura que
se inscribe, del duefio del predio dominante, al que otorga carta de pago. 2.-
Servidumbre permanente de tendido eléctrico, servidumbre que discurre pegada al
lindero Norte o izquierda, segun su entrada del predio sirviente, desde la carretera
de Bollullos a Bormujos hasta el predio dominante, con una longitud total de
doscientos dieciséis metros lineales aproximadamente resultantes de una linea recta
inicial de ochenta y dos metros aproximadamente, para después girar a la izquierda
con una longitud de veinticuatro metros aproximadamente, y después girar a la derecha
hasta conectar con el predio dominante en una linea recta de ciento diez metros
aproximadamente. La colocacidén del

mencionado tendido eléctrico por parte del duefio del predio dominante podrd ser a su
eleccidn aerea o subterranea.

INSCRIPCION: 5% TOMO: 811 LIBRO: 119 FOLIO: 84 FECHA: 17/10/00
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OBSERVACIONES

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidn antes
de la apertura del diario. Sevilla, 16 de noviembre de 2022.

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgénica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente informacidn,
resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversidn, que es de
166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en
perjuicio de tercero, por certificacién del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida 1la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidn
de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a
la libre circulacidén de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

-» De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, 1los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-» Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas
o0 juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-
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El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la
Direccién General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales.
En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidén se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en gque sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidén servicio.-

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

De conformidad con la Instruccidén de la Direccidédn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informéticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicidn, limitacidédn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podréd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidén de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse
en contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es
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Proyecto Actuacion Extraordinaria en suelo rustico de Nave destinado a distribucion y almacenamiento
de elementos de instalaciones fotovoltaica
DS Diseminado. Poligono 6. Parcela 63.. Bollullos de la Mitacién.

LICENCIA DE OBRAS

MEMORIA Francisco Sanchez Olivares Col. n°® 6.151 Tfno: 955.76.66.89
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EEMITE: AYUNTAMIENTO DE BOLLULLOS DE LA MITROTON
DEPEHDENCIR: SECRETARTL

DOMICILIO HOTIFICROION: PLAZR DE CUOATROVITAS, 1
LOCATLIDAD : BOLLULLOS DE LA MITACION

TEXTO

Do ANTONIRO G LLEGD DE L ROSh , ALCALDE-PRESTIDERTE
AYUNTAMIENTO DE BOLLULLOS DE LA MITACION {(SEVILLA] .-c-cccmem e mmea

HACE GSABER: fue por la ComisiGn de Gobiernoc en sesisn
extracrdinaria v urgente celebrada el pasado dia 24 de Julie ds
1358, =se adoptd por unanimidad de los concejales presentes el
gigquienkte acusrdo:

PRIMERO. - Calificar la instalacidn de naves de
fabricacidn de muebles tapizados, solicitado por D. Fernanda P,
Candela Ssbater, sita en parcela 64 del Poligono & del parcelario
de ristica de este municipio, eomo de interds social para el
puebhlo.

. ~ EEGUNDO. - Informar favorablemente la solicitud e
Licencia de instalacidén en el medic rural &= unas naves de
fabricacidn de muebles capizados, conforme al proyacto bisicae
redactado por 0. Joaé Peral Lépesz.

TERCERO.- Abrir un plazo de informacién piblica de un
mes, a parctir de la publicacidm en el Bolatin oOficial de 1la
Provingiaz de Sevilla, publicéndose en en Tablén de Anuncios da
egte Ayuntamiento ¥y en un pericdico de la provincla con difusién
corrignte en aste meniciplao.

CUARTO.- Dar audiencia a los interesades con citacifn
personal & igual plazo.

QUINTO.- Facultar al Sr. Alcalde, en su ¢aso, al Segundo
Teniente de Alcalde, Delegado de Vivienda y Urbenismo, tan
ampliamente como en dérecho fuere preciso paras adoptar cuantas
decigsionas requiera el mejor desarrollo del presente acuerdc.

Ly que e hace plblico para general conocimiento,

En Bollullos de la Mitacidn a 28 de Julio de 1958

DEL

=
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LICERCIA DE OBRAS

EXPEDIENTE: 209/3%4.
LICERCIA : 121/98.

For la Comisitn de Gobierno celebrada con fecha 132 die

NHoviembre de 1.9%8, =2 HA RESUELTO

un:a

FRIMERC. - Conceder la Autorizacifn para la instalacién de

nave de Fabricacién de Muebles Tapizados promovido por C.8

Expansidn, S.L. en la parcela 64 del poligono 6 del Parcelari
de Edatica de Bollulloa de la MItacién. e

SEGUNDO.- Conceder s C.5. Expansidn, 5.L. la licencia

Orbanistica para la construceldn de una Nave de Febricacifn de

Muekles

Tapizados en la parcela 64 del poligons 6 del Parcelario

de Rdatica de Bollullos de la Mitacién, conforme al proyecto

ERcnico

redactado por el Arquitecto D, José Peral Lopezs Ccon

vigade colegial n®* 5847/98T1.

TERCERO. - Condicicnar la licencia al cumplimiento de las

prescripoiones generales que figuran en las Normas Urbanisticas
de las las Mormas Subsidiarias de este municiplo.

CUARTO. - Aprobar la liquidacion por derechos y tasas, que

aegciende a 1,503 .264.-pras,

QUINTO. - Tacultar al Sr. Rlealde ¥ en sy caso, al

Cnncgjal Delegado de Vivienda v Urbaniamo, tan ampliamente coms
£ qarechn fusra precise,  para adopbar cuantas declsionss
requiera el mejor desarrollo del presente acuerdo,

En Bollullos de la Mitacidn a 12 de Moviembre de 1.99§8 .=

EL SECRETARICD,
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1_ PETICIONARIO DE PRESENTE DOCUMENTO.

El presente documento es solicitado por HOLDING QUANTUM ENERGIA VERDE S.L.U., con
CIF: B02859627, teniendo como representante legal a d. Alfonso Garces Lopez-Alonso, con
domicilio actual en C/ Valencina N° 11, Bollullos de la Mitacién provincia de Sevilla

2_ OBJETO DEL INFORME VIABILIDAD PROYECTO DE ACTUACION
EXTRAORDINARIO EN SUELO RUSTICO.

El objeto del presente Informe previo de Proyecto de Actuacién Extraordinario en suelo Rustico
es la adecuacion y apertura de unas instalaciones destinadas a distribucién y almacenamiento
de elementos de instalaciones fotovoltaica, sita en DS Diseminado. Poligono 6. Parcela 63., en
Bollullos de la Mitacién (Sevilla), clasificado como suelo rustico.

Para ello se describiran convenientemente los parametros urbanisticos de la edificacién, asi
como todas las determinaciones establecidas por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia. (en adelante LISTA).

Se redacta el presente Informe Viabilidad Proyecto Actuacion Extraordinaria en suelo rustico de
Nave destinado a distribucion y almacenamiento de elementos de instalaciones fotovoltaica,
con objeto de dar cumplimiento al articulo 31 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, para la implantacién de actividades en suelo
rastico. La presente LISTA regula las intervenciones en terrenos con el régimen de suelo
rustico para realizar en ellos actuaciones en las que concurran los requisitos de utilidad publica
o interés social, asi como la procedencia o necesidad de implantaciéon en suelos que tengan
este régimen juridico, tal y como se especifica a continuacion:

1. En suelo rustico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenacion urbanistica
general 0 en ausencia de este, podran implantarse con caracter extraordinario y siempre que
no estén expresamente prohibidas por la legislaciéon o por la ordenacién territorial y urbanistica,
y respeten el régimen de proteccién que, en su caso, les sea de aplicacion, usos y actuaciones
de interés publico o social que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo del medio rural, o que
hayan de emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su localizacion en suelo
urbano.

2. Las actuaciones podran tener por objeto la implantacion de equipamientos, incluyendo su
ampliacion, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera otros que deban
implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones, viarios,
infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo. Asimismo, vinculadas a
estas actuaciones, podran autorizarse conjuntamente edificaciones destinadas a uso
residencial, debiendo garantizarse la proporcionalidad y vinculacién entre ambas.”

(Art. 22. Capitulo 2. Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia)

Las Obras que se pretenden llevar a cabo son las de adecuaciéon de nave industrial existente
para desarrollar la actividad de Centro de distribucion y almacenamiento de elementos de
instalaciones fotovoltaicas.

Estos terrenos tienen un caracter de suelo rustico, considerandose de proteccion especial al
estar clasificado por el POTAUS como Espacio Agrario de Interés.

La LISTA establece que “Las actuaciones extraordinarias sobre suelo rustico requieren, para
ser legitimadas, de una autorizacién previa a la licencia municipal que cualifique los terrenos
donde pretendan implantarse, conforme a los criterios que se establezcan
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reglamentariamente.” (Art. 22. Capitulo 2. Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia)

Las condiciones de usos y actividades en suelo rustico sujetas a este proyecto son las
siguientes:

e Deberan ser compatibles con el régimen del suelo rdstico, con la ordenacion territorial y
urbanistica, y la legislacion y planificacion sectorial que resulte de aplicacion.

e No podran inducir a la formacion de nuevos asentamientos, de acuerdo con los
parametros objetivos que se establezcan reglamentariamente y, en su caso, conforme
a lo establecido en los instrumentos de ordenacion territorial o urbanistica general de
aplicacion salvo las actuaciones de transformacién urbanisticas previstas en el articulo
31.

e Quedaran vinculadas al uso que justifica su implantacién, debiendo ser proporcionadas
a dicho uso, adecuadas al entorno rural donde se ubican, ademas de considerar su
integracion paisajistica y optimizar el patrimonio ya edificado.

Por tanto, se elabora el correspondiente Informe previo Proyecto de Actuacion Extraordinaria
conforme al articulo 20 de LISTA.

3 DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD.
-Caracteristica fisica de los terrenos.

La superficie de la parcela es de 10586 m2 cuya referencia de parcela
41016A006000630001XD, en la parcela se ubica una Unica nave industrial.

El inmueble tiene acceso directo desde la carretera autonédmica A-474, ubicandose en ella la
construccion de la nave. El proyecto descrito cuenta con una superficie construida de 3.517 m?,
correspondiente a la nave en planta baja y entreplanta y una superficie exterior de 7.069 m?. La
parcela en parte rodeada por los campos de olivos colindantes, en la zona trasera
perteneciente a la misma parcela se encuentra 3.800 m2 de terreno clasificado como rustico
cuyo uso principal es agrario (41016A006000630000ZS). El acceso al mismo se realiza desde la
zona anteriormente descrita.
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Con objeto de implantar una nueva actividad se requiere de superficie exterior para
aparcamientos y zona logistica (1.500 m2), para ello se actuara sobre la zona de aparcamiento
de la parcela delimitando las plazas de aparcamiento y recorrido interior para la adecuacion de
los espacios de carga y descarga en la zona de almacén y muelle de carga, tal y como quedara
recogido en documentacion grafica adjunta.

-Definicion del uso.

Actualmente la empresa HOLDING QUANTUM ENERGIA VERDE S.L.U cuenta con un centro
en Av. Valencina, 11, en el poligono industrial PIBO, en el municipio de Bollullos de la Mitacién
y desea ampliar la actividad en la localidad.

La actividad a desarrollar en la nave objeto de este informe en Bollullos de la Mitacién, es de
almacenamiento y distribucion de elementos de instalaciones fotovoltaicas.

En el inmueble descrito, se organizara en diferentes areas: la planta baja dispone una zona de
entrada bajo la entreplanta donde se ubica la recepcion, office, zona oficina, aseo y cuartos de
almacén y limpieza.

A continuacion, la zona de almacenamiento de palet y la zona de recogidas de pedidos.

El inmueble contara con 2 zonas de entreplanta, la entreplanta de la zona de entrada es donde
se ubica la zona de oficina y sala de reuniones. En la zona trasera la entreplanta tendra uso de
taller para montaje de los sistemas fotovoltaicos.

La zona exterior sera utilizada para aparcamiento y movimiento de los vehiculos de distribucion.

-Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo rustico

La realizacién de la actividad objeto de este proyecto tiene unos requerimientos y condiciones
que se han especificado anteriormente y que resumimos de nuevo en este apartado.
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El edificio en el que actualmente se desarrolla la actividad de la empresa se encuentra en
el P.I. PIBO y cuenta con un espacio insuficiente para albergar la ampliaciéon destinada a
centro logistico, actividad para la cual se redacta el presente informe.

Un edificio compuesto por un sétano sin uso, planta baja y planta primera ocupado en su
totalidad con oficinas y uso administrativo, necesitdndose por lo tanto un espacio alternativo
para albergar la ampliacion de oficinas y almacenamiento que se demanda.

Se necesita de suelo suficiente para ampliar la presente actividad donde el espacio de
almacenaje sea mayor al actual, generando asi hasta 85 puestos de trabajo con esta nueva
ampliacion. La constructividad de la nave requiere ser diafana, permitiendo desarrollar la
actividad, ademas de una zona logistica para organizacion de reparto de los productos.

Es necesaria una reserva de suelo para actividades de logistica exterior, aparcamiento y
acceso a muelle de carga de la nave. También, se necesita una superficie exterior
urbanizada > 1.500 m?, para las necesidades de logistica de maniobra de los vehiculos de
transporte como camiones de grandes dimensiones, igualmente de zona de aparcamiento para
transporte y los trabajadores de la empresa.

Junto lo anteriormente descrito, es necesario analizar el impacto en la red de trafico local que
supondria el funcionamiento de la actividad en una zona urbana mas céntrica. La ubicacion en
el exterior de nucleo poblacional hace posible que el acceso a las instalaciones sea mucho mas
fluido, evitando el riesgo de sobrecargar la red viaria y la generacién de atascos.

Ademas de todo esto existe otro requisito imprescindible para la ubicacion de la actividad que
es su facil acceso a vias de transporte, a través de la A-474.

Actualmente no existe en el tejido urbano de Bollullos de la Mitacién ningun suelo capaz de
ofrecer una superficie como la requerida para la implantacién de la actividad y que resulte
compatible con la superficie existente en las edificaciones de la parcela. En el siguiente punto
se justifica la incompatibilidad de implantacion en las parcelas con los suelos urbanos
existentes en el municipio que pudieran albergar la actividad.

La ubicacién de esta finca hace posible su facil conexién con la futura carretera de
circunvalacion SE-40.

-Justificacion de la incompatibilidad de implantaciéon de la ampliacion de la actividad en
el suelo urbano de Bollullos de la Mitacion.

Se procede a la justificacion de la incompatibilidad de implantacion de la ampliaciéon de la
actividad en el suelo urbano de Bollullos de la Mitacién mediante el analisis de parcelas e
inmuebles susceptibles de cumplir los requerimientos de la actividad a implantar, a nivel de
superficie construida espacio exterior libre en la parcela.

Para ello se han analizado todas las parcelas ubicadas dentro del P.I PIBO, con capacidad
para desarrollar segun los parametros urbanisticos del Plan Parcial “La autopista”, Bollullos de
la Mitacidon, ya que es necesario la implantacion de la nueva ampliacién en espacio mas
cercano a las actuales oficinas.

Los parametros utilizados son parcelas o edificaciones que cuenten con una superficie
construida mayor o igual 2.000 m2, y teniéndose en cuenta la superficie exterior de logistica
que seria necesaria para la implantacion de la actividad.
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Parcela zona 13. Actualmente en uso para almacenamiento de maquinaria.

Edificabilidad: 1180m2x1.2m2/m2= 2.256 m2. Ocupacién maxima <60% = 1.353 m2.

Se podria construir edificacion en 2 plantas, con una planta baja de 1.353 m2 y planta alta de
903 m2.

Estos requerimientos no satisfacen las necesidades de la actividad que actualmente se buscan
y se encuentran en la nave motivo de este informe.

Necesidad de >3000 m2 en planta zona logistica.
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Actualmente en uso. Almacenamiento de materiales.
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adapta a las condiciones de la actividad a implantar.
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La parcela actual cuenta con estructura existente de planta sétano formada por pilares de
hormigén de 35 x 35 cms y forjado de planta baja realizado con losa de hormigén de 30 cms de
espesor. Los pilares forman una reticula de 5x5m de separacion aproximadamente.

La estructura de la nave que se pretende utilizar debe de tener un espacio diafano lo mas
grande posible para garantizar la correcta movilidad en los procesos operativos, que se debera
garantizar con una estructura ausente de pilares intermedios y poérticos de grandes luces. La
estructura de cimentacion existente comentada en el punto anterior imposibilita la ejecucién en
planta baja de este tipo de pdrticos de grandes luces que concentran las cargas y los esfuerzos
en pocos puntos a través de pilares y cimentaciones de grandes dimensiones.

En segundo lugar, se desconocen los datos exactos del proyecto original de dicha estructura,
pero con las caracteristicas antes descritas se estima que ha sido disefiada para soportar como
maximo en el peor de los casos sobre cargas de uso para trafico rodado y aparcamiento de
vehiculos ligeros (peso total <30 kN). En el caso de la actividad objeto del informe, las
necesidades de uso implican que puedan entrar en la zona exterior de la nave camiones de
dos ejes como minimo con un peso total minimo de 18 kN.

Segun lo anteriormente expuesto, el tipo de estructura existente imposibilita la posible
implantacién de la actividad objeto de analisis, debido a la tipologia constructiva de la hipotética
nave a construir y las necesidades de sobrecargas de la zona logistica que rodearia la
edificacion.

Tras el andlisis efectuado se ha determinado que ninguna de las parcelas y edificaciones
examinadas cumple con los requisitos para implantar la actividad citada.

Ademas, al tratarse de una ampliacién de la actividad existente, el emplazamiento debe
situarse en el término municipal de Bollullos de la Mitacién y cercano a sus actuales oficinas,
imposibilitando su implantacién en el PIBO segun justificacién anterior.
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-Caracteristicas socioeconémicas de la actividad.

Grupo QUANTUM nace de manera autofinanciada a finales de 2016 con el nombre comercial
Quantum Energia Verde, fruto de la unién de un equipo de profesionales con experiencia en el
sector de las energias renovables a nivel nacional e internacional.

Desde su origen tuvo la visién y el compromiso de construir un futuro energético sostenible,
ofreciendo maxima calidad, garantias y precio justo en cuanto a la tecnologia, soluciones y
posibilidades de la energia solar fotovoltaica.

Es una empresa especializada en ingenieria solar que ofrece todas las posibilidades de acceso
al autoconsumo fotovoltaico a hogares y empresas.

La misién es poner el Sol al servicio de sus clientes, fomentar el autoconsumo y la eficiencia
energética, acercar la tecnologia fotovoltaica a hogares y empresas y promover el uso de las
energias renovables como alternativa a los combustibles fésiles.

Ofreciendo asesoramiento personalizado y ejecuta el desarrollo y construccion de instalaciones
solares fotovoltaicas, buscando el ahorro energético y reducir las emisiones de GEI (Gases de
Efecto Invernadero) y la huella de carbono para hacer de nuestro planeta un lugar
medioambientalmente sostenible para las generaciones actuales y venideras.

Quiere ser un actor importante en la Transicion Energética en Espafa favoreciendo que el
autoconsumo sea una realidad visible y sin trabas y para que las energias renovables sean la
fuente de energia fundamental para familias y empresas.

Apostar por el autoconsumo fotovoltaico como una opcién sin riesgos y con una alta
rentabilidad, también es una clara aportaciéon al cambio del modelo energético y un impulso al
empleo y a la investigacion para el sector tecnoldgico nacional.

Promover el autoconsumo para que cada familia y cada empresa produzca por si misma la
energia limpia que necesita para su hogar o negocio, se empodere energéticamente y acceda
al ahorro, la eficiencia, el bienestar y la libertad de la energia solar fotovoltaica.

1) Empresa referente a nivel nacional: Grupo Quantum crea con QUANTICA
Renovables nuevas areas de actividad ampliando el circuito de valor para sus clientes:
ofreciendo la ingenieria, la instalacién y también alternativas innovadoras de
financiacion al servicio de cualquier familia, profesional o negocio. Posibilitando, en
definitiva, hacer del Sol un servicio en mas lugares, para mas personas, para mas
empresas.

En los ultimos 4 afios ha sido un actor clave en el desarrollo del autoconsumo y la
transicion energética en Andalucia, donde la empresa cuenta con sedes en Sevilla y
Malaga. En 2020 QUANTUM abre sede en Castelldn y entra en el competitivo mercado
de la fotovoltaica en la Comunidad Valenciana.

Es una marca perteneciente al Grupo QUANTUM, conjunto de empresas de energia
solar de origen 100% andaluz, fundadas por Alfonso Garcés Lépez-Alonso, que desde
2017 han liderado la Transicion Energética en Andalucia y la Comunidad Valenciana
permitiendo cambiar al Autoconsumo Solar a méas de 2.000 hogares y empresas.

2) Compromiso social: la empresa presta especial atencidn responsabilidad social, la
cual la lleva a cabo con planes de conciliacion de la vida laboral, trabajando ademas
con ONG's, para el empleo de personas con discapacidad fisica y organica, donacion
de instalacion de autoconsumo fotovoltaico y patrocinio de clubes deportivos. También
cuenta con la Etiqueta EKOenergy, ECOETIQUETA INTERNACIONAL PARA LA
ENERGIA RENOVABLE, creada por un grupo de ONGs medioambientales europeas
con el objetivo de proporcionar acceso a las energias limpias y paliar la pobreza
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energética en paises con economias en vias de desarrollo. EKOenergy trabaja para
proteger la naturaleza y combatir el cambio climatico ayudando a los consumidores de
energia a cambiar al 100% de energia renovable y sostenible, por eso, solo aprueba
plantas eléctricas que generan un dafio minimo en los ecosistemas locales.

Patrocinios deportivos:

La colaboracion con las ONG’s son las siguientes:

3) Puestos de trabajo: Contribuimos a la creacion de empleo directo e indirecto,
apostando por proveedores locales.

Casi el 18% de los empleados a nivel autonédmicos son trabajadores residentes en el
municipio de Bollullos de la Mitacién, fomentando el mantenimiento y crecimiento de la
poblacién del pueblo.

Se aporta los datos de contratacién y empleados en Andalucia y en el centro de
Bollullos de la Mitacién a fecha actual.

OATCS: GERERALE
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4) Sostenibilidad y eficienciaz Como empresa de energia renovables, esta
comprometida con la proteccion y el mantenimiento del medio ambiente para el
cuidado tanto de las generaciones presentes como futuras. Promover el uso de las
energias renovables como alternativa a los combustibles fosiles.

Durante mas de 4 afios Grupo Quantum ha impulsado y liderado sobre el terreno la
Transicion Energética como uno de los actores principales, conectando al Sol a mas de
1.500 hogares y empresas.

Para avanzar en esta causa y llevar el Autoconsumo alli donde se necesite ha nacido
QUANTICA Renovables, marca con la que Grupo Quantum consolida la actividad
principal de realizacién de proyectos llave en mano para clientes industriales,
corporativos y particulares a nivel nacional.

Llevando a cabo una transicion energética y que traera consigo un mundo mas
proéspero, consciente y habitable.

-Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras e instalaciones que integran
el Proyecto de Actuacion.

La edificacion que se encuentra actualmente ejecutada cuenta con una superficie construida de
3.517 m?, distribuidas en planta baja (3.289 m?) y entreplanta (228 m2).

Para la adecuacion necesaria para la implantacién de la actividad, consistira fundamente en los
siguientes trabajos:
e Adecuacion y saneamiento de la fachada

e Reparacioén cubierta de la nave

e Renovacion instalaciones

e Adecuacion nave para zona oficinas en planta baja y entreplanta.

e Renovacion parcial de los distintos revestimientos interiores
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La distribucién actual se adatara a los siguientes usos

- Entrada: se encuentra la recepcion y da acceso a la zona de logistica, oficina y
aseos.

- Zona almacenamiento y logistica: la actividad contempla la utilizacion de la zona
trasera de la nave para desarrollar diversas operaciones logisticas, organizacion,
distribucién y manipulacién de mercancia. Para ello se proyectaran los accesos
necesarios y las areas de circulacion interna.

- Zona oficina: la entreplanta se utilizara para ubicar una zona de oficina diafana y un
espacio reservado para sala de reuniones.

- Zona taller: en la entreplanta de la zona trasera se ubican los talleres eléctricos y
de carpinteria metalica y zona de acopio para el montaje de los sistemas
fotovoltaicos.

-Justificacion de la ubicacién de las instalaciones en suelo rastico

En funcién a las caracteristicas descritas anteriormente, se describen las condiciones que debe
cumplir la instalacion donde se desarrollen los usos descritos:

- Superficie / tipologia constructiva: para el desarrollo de la actividad se requiere un
edificio que tenga una superficie construida en planta de 3.000 m2 como minimo, y con una
solucién constructiva lo mas diafana posible que permita la organizacién de la actividad.

Ademas, es necesaria una reserva de suelo para actividades de logistica.

- Accesibilidad: las instalaciones que nos ocupan tienen una superficie exterior urbanizada
gue ronda los 1.500 m?, por lo que cubre las necesidades de logistica de maniobra de los
vehiculos de transporte como camiones de grandes dimensiones, y zona de aparcamiento para
los trabajadores de la empresa.

Junto lo anteriormente descrito, es necesario analizar el impacto en la red de trafico local que
supondria el funcionamiento de la actividad en una zona urbana mas céntrica. La ubicacién en
el exterior de nucleo poblacional hace posible que el acceso a las instalaciones sea mucho mas
fluido, evitando el riesgo de sobrecargar la red viaria y la generacién de atascos.

En el caso de la nave en cuestion objeto del documento, la superficie construida sera como se
ha descrito de 3.295 m2 en planta baja y 475 m2 en entreplanta. Dicha superficie se repartira
como se ha comentado antes en diferentes usos.

Segun lo descrito, se solicita la viabilidad urbanistica por parte de los servicios técnicos
municipales para desarrollar los instrumentos de planeamiento necesarios para la
implantacion de la actividad.

Bollullos de la Mitacién, a Junio 2022

El Arquitecto Redactor
Fdo.: Francisco Sanchez Oliv4
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DISTRIBUCION Y SUPERFICIE PLANTA BAJA
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ASUNTO: INFORME SOBRE VIABILIDAD DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO QUANTICA.

Con n° de registro 6551 de 12/07/2022 se presenta un Informe Viabilidad Proyecto Actuacion Extraordinaria
en suelo rUstico deNave destinado a distribucion y almacenamiento de elementos de instalaciones
fotovoltaica, emplazado en la nave existente de la parcela 63 del poligono 6 de rustica de este municipio,
promovido por HOLDING QUANTUM ENERGIA VERDE S.L.U.

Tras el estudio de la peticidn, se emite el siguiente
INFORME TECNICO

El emplazamiento de las obras reflejadas en el documento técnico presentado estd sujeto a las siguientes
caracteristicas urbanisticas:

CLASIFICA,CIC')N DEL SUELO: NO URBANIZABLE
CATEGORIA DE SUELO: ESPECIAL PROTECCION
CALIFICACION DEL SUELO: ESPACIO AGRARIO DE INTERES

A su vez el emplazamiento de las obras reflejadas en el documento técnico queda afectado por los
siguientes instrumentos de planeamiento y ordenacion urbanistica de dmbito municipail:

PLANEAMIENTO TERIITORIAL AFECTADO: POTAUS
PLANEAMIENTO GENERAL AFECTADO: ADAPTACION LOUA POTAUS NORMAS SUBSIDIARIAS
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO AFECTADO:
CATALOGO:

Las actuaciones extraordinarias sobre suelo rustico requieren, para ser legitimadas, de una autorizacion
previa a la licencia municipal que cudlifique los terrenos donde pretendan implantarse. Durante el
procedimiento de autorizacion previa, se someterd la actuacién a informacion publica y audiencia de los
fitulares de los terrenos colindantes y de las Administraciones PuUblicas que tutelan intereses publicos
afectados, por plazo no inferior a un mes. El plazo mdximo para notificar la resolucién del procedimiento
serd de seis meses y el silencio tendrd efecto desestimatorio.

En este caso debido a la clasificacion del suelo (suelo rdstico preservado por la ordenacién territorial), la
resolucion del procedimiento que comresponderd al Ayuntamiento, necesitard de un informe previo
vinculante emitido por la Consejeria competente en materia de Ordenacién del Territorio, ya que segun el
articulo 2 de la Ley 7/2021 (en adelante LISTA), tienen incidencia supralocal las actuaciones que afecten al
uso y aprovechamiento de los recursos naturales bdsicos, incluido el suelo, y en especial cuando afecte a
los suelos rUsticos de especial proteccion por legislacion sectorial y a los suelos preservados por los
instrumentos de ordenacion territorial.

Tras el estudio del documento se informa que el mismo, a juicio de este técnico, desarrolla una actuacion
con las siguientes caracteristicas:

No estd expresamente prohibida por la legislacion o por la ordenacién territorial y urbanistica.
Respeta el régimen de proteccién que le es aplicacién.

ReuUne las caracteristicas para que pueda considerarse de interés publico o social.

Contribuye al desarrollo del medio rural.

Su emplazamiento en esta clase de suelo estd justificado por su imposibilidad de localizacién en
suelo urbano, tal y como queda expresado en el documento que desarrolla la actuacion.

Por todo ello, a juicio de este técnico, puede considerarse gque las actuaciones cumplen con el contenido
del articulo 22 de la LISTA.
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Si la Junta de Gobierno Local acuerda favorablemente la viabilidad de estas actuaciones extraordinarias
en suelo rustico, para su tramitacion se deberd aportar la documentacion expresada en el articulo 33 del
proyecto de decreto por el que se aprueba el Reglamento de la ley, 7/2021, de 1 de diciembre de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, que si bien es a dia de hoy un borrador, este técnico
entiene que contiene la documentacién necesaria y suficiente para la obtencion de la autorizacién previa
exigida en el articulo 22 de la LISTA.

Es cuanto debe informar este técnico, en Bollullos de la Mitaciéon a la fecha de la firma.

Fdo: Sergio Sadnchez Trigo
Arquitecto municipal
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