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1_  ANTECEDENTES

Con anterioridad a este proyecto de actuacion extraordinario en suelo rustico, se realizé y
aprobé por las autoridades competentes los siguiente informes y proyectos, correspondiente a la
mitad de la nave actual ubicada en la misma direccion del proyecto objeto de estudio DS
Diseminado, Poligono 6, Parcela 50, Puerta A. Se hace relacion de la documentacién
presentada y aprobada por la Administracion y se adjunta las resoluciones de las mismas como
documentos anejos a este proyecto.

e Informe viabilidad urbanistica, con n° registro 990 y fecha de registro 02/02/2021 se
emite informe favorable el 25/02/2021 por parte del ayuntamiento de Bollullos de la
Mitacion

e Proyecto de Actuacién conforme LOUA, con n° registro 5515 y fecha de registro
11/06/2021, aprobado en pleno del ayuntamiento de Bollullos de la Mitacién el
11/02/2022

e Informe ratificacion proyecto actuacion nave destinada a centro reparacion dispositivos
electronicos y centro logistico, poligono 6, parcela 50 en Bollullos de la Mitacién, con n°®
registro 921 y fecha de entrada 28 de enero de 2.022 en la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion de Territorio.

2 OBJETO DEL PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIO EN
SUELO RUSTICO.

El objeto del presente Proyecto de Actuacién Extraordinario en suelo Rustico es la adecuacion y
apertura de unas instalaciones destinadas a centro de reparacion de dispositivos tecnoldgicos y
centro logistico, sita en la parcela 50 del poligono 6, Puertas A y B, en Bollullos de la Mitacién
(Sevilla), clasificado como suelo rustico.

Para ello se describirdn convenientemente los parametros urbanisticos de la edificacion, asi
como todas las determinaciones establecidas por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia. (en adelante LISTA).

3_ JUSTIF!CACION Y PROCEDENCIA DE LA REDACCION DEL POYECTO
DE ACTUACION.

C&G IT Solutions S.A. se trata de una empresa que ejerce su actividad profesional en Bollullos
de la Mitacién, concretamente en el P.1.B.O. Con el fin de poder contar con unas instalaciones
acordes con el crecimiento y nuevas estrategias de la empresa sin tener que salir del pueblo, se
plantea la ampliacion de la actividad profesional a las instalaciones ya ejecutadas en los terrenos
no urbanizables en los que se ejecuta este Proyecto de Actuacién Extraordinaria en suelo
rustico, los cuales satisfacen en gran medida las necesidades operativas del modelo de empresa
que se plantea desarrollar.

Se redacta el presente Proyecto Actuacion Extraordinaria en suelo rustico de Nave destinado a
centro de Reparacion de Dispositivos Tecnolégicos y Centro Logistico, con objeto de dar
cumplimiento al articulo 31 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, para la implantacién de actividades en suelo rustico. La
presente LISTA regula las intervenciones en terrenos con el régimen de suelo rustico para
realizar en ellos actuaciones en las que concurran los requisitos de utilidad publica o interés
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social, asi como la procedencia o necesidad de implantaciéon en suelos que tengan este
régimen juridico, tal y como se especifica a continuacion:

“ 1. En suelo rustico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenacién urbanistica
general o en ausencia de este, podran implantarse con caracter extraordinario y siempre que no
estén expresamente prohibidas por la legislacion o por la ordenacion territorial y urbanistica, y
respeten el régimen de proteccion que, en su caso, les sea de aplicacion, usos y actuaciones de
interés publico o social que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo del medio rural, o que
hayan de emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su localizacion en suelo
urbano.

2. Las actuaciones podran tener por objeto la implantacion de equipamientos, incluyendo su
ampliacion, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera otros que deban
implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones, viarios,
infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo. Asimismo, vinculadas a estas
actuaciones, podran autorizarse conjuntamente edificaciones destinadas a uso residencial,
debiendo garantizarse la proporcionalidad y vinculacion entre ambas.”

(Art. 22. Capitulo 2. Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia)

Las Obras que se pretenden llevar a cabo son las de adecuacion de nave industrial existente
para desarrollar la actividad de Centro de reparacidon de dispositivos tecnoldgicos y centro
logistico. En virtud de lo dicho, se pretende la creacién de una instalacién con uso especial que
conlleva una declaracion de interés publico porque supone el aprovechamiento de instalaciones
ya existentes para, una vez realizada la preceptiva adecuacion, llevar a cabo la implantacion de
una actividad que supondra la creacion de puestos de trabajo directos e indirectos entre los
habitantes del municipio.

Estos terrenos tienen un caracter de suelo rustico, considerandose de proteccion especial al
estar clasificado por el POTAUS como Espacio Agrario de Interés.

La LISTA establece que “Las actuaciones extraordinarias sobre suelo rustico requieren, para ser
legitimadas, de una autorizacién previa a la licencia municipal que cualifique los terrenos donde
pretendan implantarse, conforme a los criterios que se establezcan reglamentariamente.” (Art.
22. Capitulo 2. Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia)

Las condiciones de usos y actividades en suelo rustico sujetas a este proyecto son las
siguientes:

e Deberan ser compatibles con el régimen del suelo rustico, con la ordenacion territorial y
urbanistica, y la legislacion y planificacion sectorial que resulte de aplicacién.

e No podran inducir a la formacién de nuevos asentamientos, de acuerdo con los
parametros objetivos que se establezcan reglamentariamente y, en su caso, conforme a
lo establecido en los instrumentos de ordenacion territorial o urbanistica general de
aplicacion salvo las actuaciones de transformacion urbanisticas previstas en el articulo
31
Se entenderd que inducen a la formacion de nuevos asentamientos los actos de
realizacién de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que
por si mismos o por su situacion respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo
de usos de caracter urbanistico sean susceptibles de generar demandas de
infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la naturaleza de esta clase de suelo.
Las condiciones para impedir la formaciéon de nuevos asentamientos se estableceran
reglamentariamente teniendo en cuenta las caracteristicas de los municipios, su
estructura parcelaria y la existencia de agrupaciones de edificaciones irregulares, asi
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como los parametros de ocupacion, de parcela y cualquier otro que se considere necesario
para garantizar la preservacion de las caracteristicas del suelo rustico.
Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas en suelo rustico.
e Quedaran vinculadas al uso que justifica su implantacion, debiendo ser proporcionadas a
dicho uso, adecuadas al entorno rural donde se ubican, ademas de considerar su
integracion paisajistica y optimizar el patrimonio ya edificado.

Por tanto, se elabora el correspondiente Proyecto de Actuacion Extraordinaria conforme al
articulo 20 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA).

No obstante, y para complementar a este Documento, se desarrollara un proyecto de
Adecuacion y Apertura donde se justifiquen las obras complementarias necesarias para los
nuevos usos propuestos.

Todos estos requisitos se justifican en el punto 3.C de la memoria.

4 DETERMINACIONES DEL PROYECTO DE ACTUACION
EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO.

A) Agentes intervinientes

a) Autor del proyecto.

El técnico que suscribe el presente Proyecto Actuacion Extraordinaria en suelo rustico
de Nave destinado a centro de Reparacion de Dispositivos Tecnoldgicos y Centro
Logistico, es el arquitecto D. Francisco Sanchez Olivares, colegiado 6151 del Colegio
Oficial de Arquitectos de Sevilla.

b) Promotora de la actividad.

El promotor de la actividad es C&G IT Solutions S.A., con C.I.F.: B-41631904, teniendo
como representante legal a Alejandro Costa Jiménez y domicilio en la Av. Umbrete 35,
del Poligono Industrial P.1.B.O. de Bollullos de la Mitacion.

c) Propietario de la parcela.

La parcela dispone de 2 propietarios, el propietario de la Puerta A, es D. Antonio Ruiz
Lopez, con CIF 28.358.085-M, la cual llevara a cabo el alquiler de la misma a la
empresa C&G IT Solutions S.A., que es quien pretende implantar y desarrollar la
actividad citada anteriormente, el propietario de la Puerta B, es la empresa C&G IT
Solutions S.A., la cual ejercera la actividad en la totalidad de la edificacion.

B) Descripcidn detallada de la actividad.

a) Situacion, emplazamiento y delimitacion de los terrenos afectados.
EL MEDIO FiSICO DE LA COMARCA

La comarca del Aljarafe, de la voz arabe Al Xaraf, otero o elevacién, limita al norte con la Sierra
Norte de Sevilla, al sur con la costa noroeste de Cadiz, al este con el area metropolitana de
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Sevilla, y al oeste con la provincia de Huelva. Ubicada entre los cauces del Guadalquivir y el
Guadiamar, constituye una meseta con una altura maxima de 187 metros sobre el nivel del mar
con un relieve de colinas suaves y sucesivas vaguadas, algo mas movido en su tramo norte y
mas tendido hacia el sur, que determina tanto la organizacién de sus asentamientos como su
perspectiva paisajistica; en este sentido, el escarpe central del aljarafe es el mas transformado
por el proceso urbanizador, habiéndose intervenido con desmontes, rellenos y terraplenes
artificiales que supone un evidente riesgo geomorfico.

La red hidrolégica de la zona esta constituida por los arroyos Majalbarraque y de la Norieta, con
grandes caudales en épocas de lluvias o tormentas torrenciales y generalmente secos durante el
verano. Por otra parte, la existencia de materiales de drenaje sobre una base impermeable ha
dado lugar a la formacién de acuiferos que, a pesar de su contaminacion y sobreexplotaciéon
actual, han favorecido las explotaciones agricolas del Aljarafe. Sin embargo, la explotaciéon
ganadera en comparacion con otras zonas de la provincia como la Sierra Norte esta
infravalorada, emplazandose en esta finca uno de los pocos lugares donde se explota este
recurso natural.

Las condiciones de relieve y composicion de los suelos, entre otras cuestiones como los
procesos urbanizadores, la ausencia de vegetaciéon protectora o algunas practicas agricolas,
hacen que los riesgos de erosion y de estabilidad de las vertientes sean especialmente intensos.
No obstante, siguen siendo numerosos los espacios naturales de interés.

LA EVOLUCION HISTORICA DE LA COMARCA

Con un patrimonio cultural especialmente rico consecuencia de su prolongada historia, la
privilegiada posicién del Aljarafe ha atraido desde antiguo la localizacion de asentamientos
humanos cada vez mas complejos e integrados en las grandes rutas de intercambio entre el
Mediterraneo y el Atlantico.

Mas alla de los Délmenes de Valencina y Castilleja de Guzman, puede entenderse que la cultura
de la comarca arranca de los tartesios, cuyo legado mas conocido es el yacimiento de El
Carambolo entre Camas y Castilleja de la Cuesta. Tras el paso de fenicios, turdetanos y
romanos, fue durante la época musulmana cuando el Aljarafe alcanzé su gran desarrollo
socioecondmico, conservandose numerosos vestigios como las torres de Olivares y Albaida y
varias mezquitas convertidas posteriormente en templos cristianos. Este pasado fundamentado
en la agricultura provocé la aparicion de una serie de asentamientos rurales que, especialmente
entre los siglos XVI al XIX dieron lugar a una tipologia arquitectdnica caracteristica de la
comarca, las haciendas, algunas de las cuales perduran hasta nuestros dias.

En los ultimos afios, el Aljarafe ha pasado de ser una conurbacion de mas de 300.000
habitantes, una ciudad dentro de la mayor aglomeracién urbana del sur de Espafa, Sevilla y su
area metropolitana. El origen de este rapido crecimiento hay que buscarlo en los afios 40 del
siglo pasado, cuando la clase alta de la capital hispalense decide buscar su residencia fuera de
la gran ciudad, lo cual trajo consigo la necesidad de crear todo tipo de servicios urbanos v,
especialmente, problemas de movilidad y trafico.

Actualmente el Aljarafe cuenta con dotaciones propias, aunque todavia escasas (colegios,
universidad, centros de salud y hospitales, centros comerciales, hoteles, etc.) quedando
organizado en tres coronas metropolitanas. La primera comprende los municipios de Bormujos,
Camas, Castilleja de la Cuesta, Castilleja de Guzman, Gelves, Gines, Mairena del Aljarafe,
Palomares del rio, Santiponce, Tomares, San Juan de Aznalfarache y Valencina de la
Concepcion; la segunda corona comprende los municipios de Albaida del Aljarafe, Almensilla,
Benacazon, Bollullos de la Mitacion, Coria del Rio, Espartinas, Olivares, La Puebla del Rio,
Sanlucar la Mayor, Salteras, Umbrete y Villanueva del Ariscal; por ultimo la tercera corona
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comprende los municipios de Aznalcazar, Carrién de los Céspedes, Castilleja del Campo,
Huévar del Aljarafe, Pilas y Villamanrique de la Condensa.

Queda igualmente dividido el territorio en varios corredores: el Aljarafe Norte, entre la

via del tren y la A-49, el Aljarafe Central, entre la A-49 y la autovia de Mairena, el Aljarafe Centro
Sur, al sur de la autovia de Mairena y el Aljarafe Riberefio, articulado en torno a la autovia de
Coria.

EL AMBITO DE LA ACTUACION PROPUESTA

Integrado en el escarpe central de la comarca, en la denominada segunda corona del Aljarafe,
Bollullos de la Mitacion participa plenamente de las caracteristicas fisicas de la comarca. Con un
término municipal de una extension préxima a los 62,40 Km2 y una altura de 86 metros sobre el
nivel del mar, cuenta con una poblacién cercana a 11.000 habitantes dedicada en su mayoria a
la agricultura, basicamente olivar de regadio y secano y, en menor medida, cultivos herbaceos.

»
itacion.

Imagen aérea del municipio de Bollullos de la M

La parcela objeto del presente proyecto se encuentra situada en el suelo poligono 6 parcela 50
del citado municipio de Bollullos de la Mitacion, clasificado como suelo urbano.

Dentro de la citada parcela existe una nave industrial ya ejecutada dotada de una entreplanta y
planta baja, que se encuentra dividida en dos inmuebles, son accesible directamente desde la A-
474 que comunica el citado municipio con Aznalcazar y Bormujos, en el Poligono 6, parcela N°
50. A continuacién se muestran las coordenadas del centro de la parcela, tanto en formato
geografico como en coordenadas UTM.
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Coordenadas Geograficas

HUSO 29 ETRS89
X 754628.64
Y 4137032.83

LK . X W »
Imagen aérea emplazamiento de la parcela situada en las afueras del ndcleo urbano.
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La entidad mercantil COMPLEJO INDUSTRIAL ALJARAFE S.L., ostenta la titularidad dominical
de una de las naves industrial sita en Bollullos de la Mitacién (Sevilla), con la siguiente
descripcion:

NAVE INDUSTRIAL N° 1, denominada A, en Bollullos de la Mitacién (Sevilla), sita en la parcela
50 del Poligono 6, actualmente Ctra. Castilleja de la Cuesta-Villamanrique de la Condesa, Km 7,
inscrita en el Registro de la Propiedad N° 6 de Sevilla como Finca Registral N° 6.742.

La empresa C&G IT Solutions S.A.., ostenta la titularidad dominical de la otra nave industrial sita
en Bollullos de la Mitacion (Sevilla), con la siguiente descripcion:

NAVE INDUSTRIAL N° 2, denominada B, en Bollullos de la Mitacién (Sevilla), sita en la parcela
50 del Poligono 6, actualmente Ctra. Castilleja de la Cuesta-Villamanrique de la Condesa, Km 7,
inscrita en el Registro de la Propiedad N° 6 de Sevilla como Finca Registral N° 6.743.

Los terrenos donde se pretende el emplazamiento de la actividad comprenden una superficie
aproximada de 10.576 m2, correspondiente a las parcelas 50 del poligono 6 del término
municipal de Bollullos de la Mitaciéon, cuyas referencias catastrales son n°
41016A006000500001XG y 41016A006000500002MH. La distancia aproximada al nucleo
poblacional es de 800 m.

La nave construida en la parcela se encuentra dividida en dos, con dos titularidades diferentes.
Este proyecto se pretende instalar en ambas. El inmueble tiene acceso directo desde la
carretera autonémica A-474, ubicandose en ella una construccion de una nave y edificio auxiliar.
El proyecto descrito cuenta con una superficie construida de 2.215 m? y 2.769 m?
correspondiente a las superficies de ambas partes de la nave y una superficie exterior de 5.192
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m?. La parcela queda rodeada por los campos de olivos colindantes, que se encuentran sin
edificar y solo tiene acceso desde la zona anteriormente descrita.
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b) Caracteristica fisica y juridica de los terrenos.

Los terrenos tienen dos titularidades: C. Antonio Ruiz Lépez, con NIF 28.358.085-M. y a la
empresa C&G IT Solutions S.A. con CIF B-41631904.

Encontrandose a las afueras del pueblo en la carretera A-474 que une Bollullos de la Mitacion
con Bormujos. Se trata en su totalidad de un suelo no urbanizable, especialmente protegido
dentro de los Espacios y Elementos de Proteccion Territorial, dentro de Espacios Agrarios de
Interés. No tiene desniveles pronunciados y su forma es trapezoidal. Cuenta con varias
edificaciones preexistentes y un acceso rodado directo a la carretera. En la zona exterior existe
una zona urbanizada de aparcamiento para los clientes.

Con objeto de implantar la actividad y dotarla de una suficiente superficie de aparcamientos para
logistica (5.192 m2) se actuara sobre la zona de aparcamiento de la parcela delimitando las
plazas de aparcamiento y recorrido interior para la adecuacion de los espacios de carga y
descarga en la zona de almacén, tal y como quedara recogido en documentacion grafica
adjunta.

El uso que se quiere implantar en las instalaciones consiste en una compania de reparacion de
productos tecnoldgicos, gestion integral de servicios postventa de dichos productos, prestaciéon
de servicios informaticos, electrénicos y de logistica, software de gestién TIC, proyectos
tecnologicos llave en mano y consultoria tecnoldgica.

c) Caracteristicas socioeconémicas de la actividad.

La Declaracion de utilidad publica e interés social de la actividad para la cual se redacta el
presente proyecto de actuacion, viene justificada por la implantacién de una actividad productiva
que necesita grandes dimensiones de suelo, en una parcela que posee edificaciones ya
construidas con anterioridad. Se trata de una nave dotada de almacén con disposicion y
superficie suficiente para la actividad pretendida de centro logistico y almacenamiento.

Las caracteristicas socioecondmicas de la actividad, al igual que la existente en la actualidad por
la empresa, viene dada por el almacenamiento, reciclaje y reparacion de productos tecnolégicos.

La actividad tiene como objetivo la reduccion de la huella medioambiental del sector tecnoldgico
alargando la vida util de los dispositivos.

La ampliacién de esta empresa en Bollullos de la Mitacién fomentaria la actividad empresarial
del municipio, con la consiguiente creacion directa de puestos de trabajo, asi como de empresas
locales que pasaran a convertirse en proveedores.

Analizando el proyecto desde un punto de vista socioeconémico genera una demanda de
empleo de 5 trabajadores.

El uso que se pretende dar a esta nave es de tipo industrial y logistico, similar al que se ha
venido prestando en el pasado, para llevar a cabo la actividad se mantendra la actual disposicion
de la nave salvo por el hecho de que se adecuara para la division de la zona de taller y
laboratorio.
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La edificaciéon que se encuentra actualmente ejecutada cuenta con una superficie construida
total de, 4.984 m? distribuidos 2.215 m? (Pta. A) y 2.769 m? (Pta. B). En planta baja (4.098 m?) y
entreplanta (850 m?). La edificacion auxiliar exterior tiene una superficie construida de 36 m?.

Las necesidades de la propiedad seran las siguientes:

En el inmueble descrito, se organizara en diferentes areas: planta baja donde se ubicara la zona
de laboratorio, almacenaje y logistica. Existen zonas de manipulacion de material y zonas
diafanas para almacenaje y logistica.

e Checkln — Desempaquetado, limpieza e identificacién de productos electrénicos.

e Lab. Diagnosis — Testeo e identificacion de fallos y futuras averias de equipos
electronicos.

e Lab. Reparacion - Reparacion de piezas de equipos electronicos.

¢ CheckOut - Empaquetado, limpieza e identificacion de productos electrénicos.

o RTV/RMA - Identificacion y clasificacion de piezas defectuosas y nuevas

e Logistica - recepcion, envio, Identificacion y clasificacién del material.

La zona de entreplanta se utilizara como zona administrativa:
e Call Center - Comunicacion con clientes y colaboradores para realizar gestiones y
seguimientos de incidencias.
e Administracion - Gestion documental de procesos administrativos.
¢ RRHH - Gestién documental de procesos administrativos.

La zona exterior sera utilizada para la ubicacion de los contenedores de reciclaje de los distintos
materiales desde metales como cobre a carton pasando por los diferentes tipos de plasticos.

La distribucién definitiva se presentara en el posterior proyecto de adecuacion del local, pero a
priori se establece los siguientes porcentajes de uso:

- Administrativos 17 %
- Zona de recepcién/entrada 3%
- Zona de laboratorio y almacén 8 %
- Zona de logistica 21 %
- Zona de Almacenamiento 34 %
- Distribuidores 17 %

La adecuacion necesaria para la implantacion de la actividad, consistirda fundamente en los
siguientes trabajos:

Adecuacion y saneamiento de la fachada

Renovacién de la instalacion eléctrica

Renovacién de la instalacion contraincendios

Renovacién parcial de los distintos revestimientos interiores

Adecuacion interior dividiendo la nave en zona de almacenaje y zona de laboratorio y
acondicionamiento de la misma.
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d) Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras e instalaciones
que integran el Proyecto de Actuacion.

La edificacién existente en la que se pretende ejercer la actividad consiste en una nave industrial
de estructura metalica compartida y paneles tipo sandwich y bloques de hormigén en fachada,
conformando pérticos metalicos con cubierta a dos aguas, ocupando una superficie de 3.800
m2, distribuidos en dos locales comerciales. La actividad se desarrollara en ambos,
organizandose en planta baja mas entreplanta. La distribuciéon que se pretende desarrollar tiene
caracter orientativo y se adaptara a los siguientes usos, una planta baja con zona de recepcién,
una zona de laboratorio y taller de reparacion de los productos, zona logistica para la entrada y
salida de productos y organizaciéon de los mismo y una zona de almacenaje. La entreplanta se
destinar a zona administrativa.

Actualmente el establecimiento presenta en su parte delantera un cerramiento de malla
electrosoldada, cuenta con dos puertas de acceso rodado, una de entrada y otra de salida.
Como puede verse en documentacion grafica ambas puertas son de doble hoja abatibles y
comunican con la zona de aparcamiento.

Carril de salida carretera A-474 para acceso al inmueble
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=

Detalle de puerta de acceso a zona de aparcamientos de la zona delantera de la nave. Se trata de una
puerta abatible de dos hojas. A través de este acceso se realiza actualmente la entrada y la salida de
vehiculos

En todo el perimetro de la parcela alrededor de la nave, existe una zona asfaltada que da
acceso a la parte lateral y trasera, cuenta con un cerramiento de mala electrosoldada sustentada
sobre muro de aproximadamente 40 cm de bloques de hormigon.
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Detalle de la fachada lateral de la nave.

Detalle de la fachada trasera de la nave, donde se ubica el depésito de agua para la instalacion contraincendios.

La fachada delantera de la nave cuenta con diferentes expositores en planta baja como puertas
elevables para el paso de camiones y furgonetas al interior. A la altura de entreplanta se
encuentra una zona acristalada que proporciona luz natural al interior de la nave.
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Detalle de la fachada delantera de la nave

Actualmente, como puede verse en imagenes anteriores, la parcela posee acceso de la
carretera A-474 a través de una puerta abatible de doble hoja metdlica, situada en el frontal de la
parcela, para controlar el acceso a la zona de aparcamientos. Igualmente se dispone de una
puerta de similares caracteristicas para la salida.

En la imagen siguiente se muestra la existencia de carriles de aceleraciéon y desaceleracion
desde la A-474 a su paso junto a la parcela objeto del presente proyecto de actuacion, para
acceder a la misma. El acceso a la misma solo puede realizarse directamente desde la A-474
circulando en sentido Bormujos. Por su parte la salida de la parcela sélo puede realizarse en
sentido Bormujos realizandose el cambio de sentido, caso de ser necesario, a la altura de

Bormujos.
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Detalle de los carriles de entrada y salida a la parcela.

En la imagen siguiente se muestra el estado actual para los accesos a la parcela de vehiculos y
camiones desde la A-474. Se incluye planimetria en la que se recoge los sentidos de circulacion
en el interior parcela, asi como entradas y salidas de vehiculos y de camiones a la parcela.
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Detalle imagen carril de acceso a la parcela

La implantacién de la actividad por parte de C&G IT Solutions S.A. es de aprovechar la
distribucion actual de las edificaciones de la parcela, tal y como puede verse en documentacion
grafica adjunta, de tal forma que la zona trasera de la nave se emplearda como almacén y
operaciones logisticas. La zona delantera de la nave para laboratorio y taller de reparaciones y
la entreplanta como zona administrativa.

La zona exterior que se encuentra asfaltada ronda los 5.200 m2, por lo que cubre las
necesidades de logistica de maniobra de los vehiculos de transporte como camiones de grandes
dimensiones, y zona de aparcamiento para los trabajadores de la empresa.

e) Plazos de inicio y terminacién de las obras.
Tras la aprobacion del Proyecto de Actuacion y el periodo de exposicién publica del mismo,
debera presentarse la solicitud de licencia de obras acompafiada del Proyecto de Adecuacion y

Licencia de Apertura.

La licencia de obras se solicitara en el plazo maximo de un afio a partir de la aprobacién del
presente Proyecto de Actuacion.

Para la ejecucion de las obras, se pretende realizar la totalidad de la ejecucion en una sola fase
realiza en el menor tiempo posible, siendo el tiempo estimado para las mismas de 3 meses.
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C) Justificacién y fundamentacion.

a) Utilidad publica o interés social de su objeto.

1) Empresa referente a nivel nacional: empresa a nivel nacional con Sede Central en
el Bollullos de la Mitacion, con delegaciones en Madrid y Barcelona, esta presente en
toda Espafa, Portugal, Francia e ltalia. Con mas de 1.800 servicios técnicos, que dan
asistencia onsite de forma global. En las instalaciones centrales se encuentran los
laboratorios tecnoldgicos y la plataforma logistica. Esta sede se distribuye en tres naves
localizadas en el poligono PIBO, que incluyen muelles de carga y descarga, y 700
metros cuadrados de oficinas.

2) Compromiso social: la empresa presta especial atencién responsabilidad social, la
cual la lleva a cabo con planes de conciliacién de la vida laboral, trabajando ademas con
asociaciones locales en campafias de todo tipo: recogida de tapones de plastico,
campanfa de juguetes en Navidad, campamentos de verano..., donaciones materiales y
piezas que ya no funcionan para darles una segunda oportunidad en forma de arte,
disefio de moda y decoracion. También ejerce colaboraciones y acuerdos con varias
escuelas, universidades e instituciones para dar conferencias, hacer practicas, organizar
actividades y patrocinio de clubes deportivos.

3) Inversién Tecnoldgica: CyG IT Solutions lleva desde 2004 ofreciendo servicios para
los mayores fabricantes de tecnologia e integradores a nivel mundial. Dispone de area
propia de I|+D+i, compuesto por un equipo de trabajo multidisciplinar: analistas,
desarrolladores, disefiadores e ingenieros. La compafia repara actualmente una media
de 500.000 dispositivos al afio gracias a su optimizacién y gestion del proceso a través
de herramientas de big data, andlisis predictivo y tecnologia reutilizada. Actualmente y
debido a la continua evoluciéon de la compafia, ha desarrollado software propio
especializado en la gestion del talento y la comunicacion interna, seguimiento y
monitorizacion de ticketing o en la digitalizacion de sectores como el turistico. En la zona
logistica se trabaja con sistemas robotizados y automatizados de almacenaje, para una
distribucion mas segura y eficiente de los productos. Todas las actividades descritas se
implantaran en esta nueva ubicacion.

4) Puestos de trabajo: A fecha 21/12/2020, la plantilla residente en Bollullos de la
Mitacién contratada por CORE & GLOBAL IT SOLUTIONS S.A. es de trece personas,
un 10% del total de su plantilla. Una plantilla tendente a la paridad, con un 29% de
mujeres frente al 71% de hombres y que cuenta con un Comité paritario de igualdad y
un Plan de Igualdad aprobado y en aplicacion. Dos personas de las trece mencionadas
anteriormente son discapacitadas, en prueba de la clara apuesta de la compaiiia por la
diversidad. Otro eje fundamental de la politica de talento de la compafiia es la inclusién.
Se refleja en la contratacién de mayores de 50 afios, de los cuales dos son residentes
en Bollullos de la Mitacién.

Ademas, se trabaja para asegurar la conciliacion. Para ello se ha publicado en beneficio
de las personas trabajadoras el Plan Concilia. Un plan con medidas especificas que
contribuyen a la conciliacion de la vida personal y familiar. Contamos con un plan de
formacion interno, de tal manera que contribuimos a la empleabilidad presente y futura
de las personas que trabajan en la compafiia con una formacién continua.

Contribuimos a la creacion de empleo indirecto, apostando por proveedores locales, por

ejemplo, el servicio de limpieza, cuyo personal es residente del municipio de Bollullos de
la Mitacién.
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En funcioén a las previsiones de funcionamiento, esta contemplado que se generen 5 puestos
de trabajo. La ocupacion de estos puestos se realizaria a través de la bolsa de empleo
del Ayuntamiento, en virtud del acuerdo de adhesion al pacto local por el empleo de
Bollullos de la Mitaciéon que la companiia suscribié con la mencionada entidad el 22 de
Julio de 2019, garantizando que sean puestos cubiertos por personas censadas en el
propio pueblo.

5) Economia circular: la compaiiia ha entrado a formar parte como miembro de la
‘Fundacion COTEC’, referente del impulso a la innovacién. La compaiiia liderara un
grupo de trabajo para impulsar el desarrollo de un modelo de economia circular que
priorice la sostenibilidad y busque disminuir la huella medioambiental de la actividad
economica, utilizando tecnologia reutilizada para alargar la vida util de los dispositivos

6) Sostenibilidad y eficiencia: la empresa dispone de centro propio de gestion de
residuos tecnoldgicos, recomprando y reintroduciendo tecnologia reciclada. La actividad
a realizar no es generadora de residuos, dado que la principal mision es la recuperacion,
reciclaje y reutilizacién del material tecnolégico, reduciendo la huella de carbono los
productos. En el exterior se colocaran los diferentes contenedores para el reciclaje de
los distintos materiales desde métales, cartdn y plasticos.

b) Viabilidad econémico-financiera y plazo de duracion de la cualificacién urbanistica
de los terrenos.

La viabilidad econdmica-financiera de la propuesta parte del calculo de los costes iniciales, asi
como de la estimacion de los gastos de gestion que ocasionara la actividad que genera y de los
ingresos esperados por la misma.

Segun el articulo 22 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia. Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el
uso y aprovechamiento de caracter extraordinario del suelo, se establece una prestacion
compensatoria que gestionara el municipio y que se destinara al Patrimonio Municipal
de Suelo con una cuantia del diez por ciento del presupuesto de ejecucién material de
las obras que hayan de realizarse, excluido el coste correspondiente a maquinaria y
equipos. Puesto que se trata de una inversion considerable, se entiende oportuno solicitar que la
duracion de la cualificacion urbanistica de los terrenos sea por un plazo de 10 afios, tiempo
suficiente para consolidar la actuacién y obtener beneficios.

El gestor o explotador de la actividad sera C&G It Sustainable Tech que ocupara la parcela.
Entre los diferentes costes a contemplar para la adecuacién y puesta en marcha de la actividad
cabré destacar:

COSTES POR ACONDICIONAMIENTO DEL LOCAL

Aqui externo se incluyen los conceptos relativos a:

- Acondicionamiento externo: rétulos, lunas del escaparate, cierres...

- Acondicionamiento interno: hay que adecuar el local para que se encuentre en
condiciones para su uso.
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Para el acondicionamiento del local habra que realizar una serie de obras de adecuacién a la
que habra que sumar la licencia de obra, la de actividad y los costes de proyecto.

La inversion para adecuacion del local se estima, a partir de la experiencia que se tiene y del
alcance de las actuaciones que se pretende realizar, en aproximadamente 115.000 euros (iva
incluido) realizandose este gasto en el afio 1.

DESCRIPCION CUANTIA IVA TOTAL CON IVA
ACONDICIONAMIENTO 95.041,31 € 19.958,67 € 114.999,98 €
LOCAL

COSTE DE MOBILIARIO

El objetivo debe ser el de conseguir la maxima funcionalidad para almacenaje y los operarios de
la empresa.

EI mobiliario basico para este negocio estara compuesto por bancos de trabajos especificos para
el laboratorio y las estanterias de paletizacion y carga manual necesarias para el almacén.

El coste de estos elementos rondara los 57.514,53 euros (iva incluido) realizandose este gasto
en el afio 1.

DESCRIPCION CUANTIA IVA TOTAL CON IVA

MOBILIARIO 47.532,15 € 9.982,38 € 57.514.53 €
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ANALISIS ECONOMICO FINANCIERO

Balance de Situacion Inicial

CORE & GLOBAL IT SOLUTIONS, 5.A. ¥ SOCIEDAD DEPENDIENTE
Balance Consolidado
31 de diciembre de 2021

(Expresado en eurcs)

Activo Noto 2021 2020
Inmovilizado intangible Nota 7 606.177 616.910
Fondo de comercio de consolidacion 12301 317.684
Aplicaciones informéticas 573876 579.226
Inmovilizado material Nota 8 658.412 710.955
Terrenos y construcciones 367.677 383.426
Instalaciones técnicas y otro Inmovilizado material 290,735 304.631
Inmovilizado en curso y anticipos - 22.898
Inversiones financieras a largo plazo Nota 13 18.040 27.472
Otres activos financieros 18.040 27472
Actives por impuesto diferido Nota 22 128.177 -
Total activos no corrientes 1.410.806 1.355.337
Existencias Nota 14 2.421.486 1.764.592
Comerciales 2.233.834 1.748.399
Anticipos a proveedores 187.662 16.593
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar Nota 13 5.487.555 4.918.132
Clientes por ventas y prestaciones de serviclos 5408413 4,904,091
Deudores varios - 997
Personal 5.467 2.294
Activo por impuesto corriente Nota 22 58 -
Otros créditos con [as Administraciones Pablicas Nota 22 73.617 10.750
Inversiones en empresas del grupo y asocladas a corto plazo Nota 13 504 317.206
Otros actives linancieros 504 317.206
Inversiones financieras a corto plazo Nota 13 68.107 79.568
Créditos a empresas 53.756 62.867
Otros activos financieros 14,351 16.701
Perindificaciones a corto plazo 14 465 53.668
Efectivo y otras activos liquidos equivalentes Nota 15 301.763 260,577
Total activos corrientes §.293.880 7,394,143
Total activo 9.704 686 8,749.480
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CORE & GLOBAL IT

SOLUTIONS, S.A. Y SOCIEDAD DEPENDIENTE
Balance Consolidado
31 de diciembre de 2021

(Expresade en euros)

Patrimonio Neto y Pasivo Note 2021 2020
Fondos propios Nota 16 3.628.391 2.374.552
Capital
Capital escriturado 423320 390.421
Prima de asuncidn 850,753 132,682
Reservas
Legal y estatutarias 78.084 66314
Otras reservas 1.773.365 1.012.459
Resultado del ejercicio atribuldo a la Scciedad dominante 502.869 772,666
Socios extarnos Nota 18 405 Bl
Total patrimonio neto 3.628.796 2.374.633
Deudas a largo plaio Nota 20 381.855 435334
Deudas con entidades de crédito 321.196 495.334
Otros pasivos financieros 60.659 &
Pasivos por impuesto diferido Nota 22 29.302 51.734
Total pasives no corrientes 411,157 547.068
Deudas a corto plazo Nota 20 1.871.925 2.546.837
Deudas con entidades de crédito 1.871.039 2517388
Acreedoras por arrendamiento financiero = 769
Otros pasivos financieros 886 28,680
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar Nota 20 3.792.808 3.280.942
Proveedores a corto plazo 2,849,571 2.190.454
Proveedores, empresas del grupo y asociadas a corto plazo 1.229 10.639
Acreedores varios 362,648 540,640
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 58.649 63.822
Pasivos por impuesto corriente Nota 22 20073 36138
Otras deudas con las Administraciones Pablicas Nota 22 487.612 407.437
Anticipos de clientes 11{25 31.812
Total pasivos corrientes 5.664.733 5.827.7719
Total patrimonio neto y pasivo 9.704.686 8.749.480
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c) Procedencia o necesidad de implantacién en suelo no urbanizable, incidencia
urbanistico-territorial y ambiental.

La realizaciéon de la actividad objeto de este proyecto tiene unos requerimientos y condiciones
que se han especificado anteriormente y que resumimos de nuevo en este apartado.

La actividad necesita de suelo suficiente para albergar la actividad una nave con solucién
constructiva diafana, que permita la organizacion de la actividad en la zona de laboratorio, donde
se ubicaran los distintos talleres de reparacion, y una zona logistica para almacenaje de los
productos.

Ademas, es necesaria una reserva de suelo para actividades de logistica exterior, y la ubicacion
de los contenedores de reciclaje. Ademas, se necesita una superficie exterior urbanizada >
5.200 m2, para las necesidades de logistica de maniobra de los vehiculos de transporte como
camiones de grandes dimensiones, ademas de zona de aparcamiento para transporte y los
trabajadores de la empresa.

Junto lo anteriormente descrito, es necesario analizar el impacto en la red de trafico local que
supondria el funcionamiento de la actividad en una zona urbana mas céntrica. La ubicacion en el
exterior de nucleo poblacional hace posible que el acceso a las instalaciones sea mucho mas
fluido, evitando el riesgo de sobrecargar la red viaria y la generacion de atascos.

Ademas de todo esto existe otro requisito imprescindible para la ubicacion de la actividad que es
su facil acceso a vias de transporte, a través de la A-474.

Actualmente no existe en el tejido urbano de Bollullos de la Mitacion ningun suelo capaz de
ofrecer una superficie como la requerida para la implantacion de la actividad y que resulte
compatible con la superficie existente en las edificaciones de la parcela. En el siguiente punto se
analizan los suelos urbanos existentes en el municipio que pudieran albergar la actividad.

Ademas, la ubicacién de esta finca hace posible su facil conexién con la futura carretera de
circunvalaciéon SE-40.

En el estudio previo a este proyecto se analizaron parcelas e inmuebles susceptibles de cumplir
los requerimientos de la actividad a implantar, a nivel de superficie construida y espacio exterior
libre en la parcela.

En funcién a las caracteristicas anteriormente mencionadas, se describen las condiciones que
debe cumplir la instalacion dénde se desarrollen los usos descritos:

- Superficie / tipologia constructiva: para el desarrollo de la actividad se requiere un
edificio que tenga una superficie construida mayor o igual 4.948 m? y con una solucion
constructiva lo mas diafana posible que permita la organizacién de la actividad.

Ademas, es necesaria una reserva de suelo para actividades de logistica, y la ubicacion de los
contenedores de reciclaje.

- Accesibilidad: las instalaciones que nos ocupan tienen una superficie exterior urbanizada
que ronda los 5.200 m?, por lo que cubre las necesidades de logistica de maniobra de los
vehiculos de transporte como camiones de grandes dimensiones, y zona de aparcamiento para
los trabajadores de la empresa.

Junto lo anteriormente descrito, es necesario analizar el impacto en la red de trafico local que
supondria el funcionamiento de la actividad en una zona urbana mas céntrica. La ubicacién en el
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exterior de nucleo poblacional hace posible que el acceso a las instalaciones sea mucho mas
fluido, evitando el riesgo de sobrecargar la red viaria y la generacién de atascos.

En el caso de la nave en cuestién objeto del documento, la superficie construida sera como se
ha descrito de 4.098 m2 en planta baja y 850 m2 en entreplanta. Dicha superficie se repartira
cémo se ha comentado antes en diferentes usos.

Para ellos se analizaron todas las parcelas ubicadas dentro del P.I PIBO, con capacidad para
desarrollar la actividad, segun los parametros urbanisticos del Plan Parcial “La autopista”, de
Bollullos de la Mitacion.

Los parametros utilizados son los siguientes: parcelas o edificaciones que cuenten con una
superficie construida mayor o igual 4.098 m?, y a tener en cuenta la superficie exterior logistica,
que seria necesaria para la implantacién de la actividad.

Tras el informe de viabilidad efectuado se determin6 que ninguna de las parcelas y edificaciones
examinadas cumple con los requisitos para implantar la actividad citada.

La necesidad de implantacién en suelo no urbanizable radica en la inexistencia de suelo
industrial a la venta en el pueblo que haga frente a las necesidades de espacio que requiere la
actividad en cuestion. Tal como se informé ante la administraciéon en el informe previo a este
proyecto de actuacion extraordinario.

La realizacion de la actividad objeto de este proyecto tiene unos requerimientos y condiciones
que se han especificado anteriormente y que resumimos de nuevo en este apartado.

La actividad necesita de suelo suficiente para albergar las funciones de una nave con solucion
constructiva diafana, que permita la organizacion de la actividad en la zona de laboratorio, donde
se ubicaran los distintos talleres de reparacion, y una zona logistica para almacenaje de los
productos.

Igualmente, es necesaria una reserva de suelo para actividades de logistica exterior, y la
ubicacion de los contenedores de reciclaje. Asimismo, se necesita una superficie exterior
urbanizada > 5.200 m2, para las necesidades de logistica de maniobra de los vehiculos de
transporte como camiones de grandes dimensiones, también de zona de aparcamiento para
transporte y los trabajadores de la empresa.

Junto lo anteriormente descrito, es necesario analizar el impacto en la red de trafico local que
supondria el funcionamiento de la actividad en una zona urbana mas céntrica. La ubicacion en el
exterior de nucleo poblacional hace posible que el acceso a las instalaciones sea mucho mas
fluido, evitando el riesgo de sobrecargar la red viaria y la generacién de atascos.

Ademas de todo esto existe otro requisito imprescindible para la ubicacion de la actividad que es
su facil acceso a vias de transporte, a través de la A-474.

Actualmente no existe en el tejido urbano de Bollullos de la Mitacién ningun suelo capaz de
ofrecer una superficie como la requerida para la implantacion de la actividad y que resulte
compatible con la superficie existente en las edificaciones de la parcela, tal como se expuso en
el informe previo a este estudio.

A parte, la ubicacion de esta finca hace posible su facil conexién con la futura carretera de
circunvalacién SE-40.
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En cuanto a la incidencia ambiental decir que es minima por el tipo de actividad a desarrollar,
asi como por sus infraestructuras. La posible contaminaciéon acustica o visual que puedan
desarrollar la entrada y salida de camiones queda subsanada por el caracter terciario de la zona
donde se emplaza que minimiza dichos efectos. Los trabajos que se desarrollen dentro de la
nave que puedan resultar nocivas se analizaran y evaluaran en estudios posteriores necesarios
para la licencia de apertura del establecimiento.

No obstante, las obras se ejecutaran siguiendo las directrices que se pasan a enumerar:

Quedan prohibidos los vertidos fuera de la red municipal en todas las fases de
ejecucion de las obras, quedando supeditada la licencia de apertura de los
establecimientos a la conexién a las redes de abastecimiento y saneamiento
municipales.

- Queda prohibido el vertido a pozos negros.

- Los residuos solidos urbanos generados durante la ejecucion de las obras y
desarrollo de la actividad seran conducidos a vertederos controlados.

- Cualquier otro tipo de residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las
actividades de desarrollo de la actuacion debera gestionarse de acuerdo con la
legislacién vigente.

- En la fase de obras se realizaran riegos periédicos en tiempo seco para
disminuir el impacto provocado en el medio ambiente por la suspension de
polvo durante los movimientos de tierras; se colocaran toldos e los camiones
durante su traslado.

- Para garantizar la adecuacion y cumplimiento se llevaran a cabo medidas de
seguimiento y control a lo largo de la ejecucién de las obras y durante el
desarrollo de las actividades, haciéndose responsable el promotor de las
mismas en el caso de incumplimiento de éstas.

Se analiza a continuacién la compatibilidad de la propuesta con el régimen urbanistico de la
categoria de suelo no urbanizable, desde la perspectiva de la normativa municipal, que en su
redaccion actual ya estd adaptado a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y al Plan de
Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla.
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Ubicacion de la parcela en suelo no urbanizable

La Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo aprueba definitivamente las
Normas Subsidiarias de Bollullos de la Mitacién mediante Resolucion de fecha 24 de febrero de
1993. Al objeto de la adecuacion de dicha normativa a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y al Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion
Urbana de Sevilla, se lleva a cabo la Adaptacion Parcial de las citadas Normas Subsidiarias de
planeamiento, aprobandose definitivamente por Pleno Municipal de 14 de octubre de 2010 la
normativa urbanistica vigente.

Atendiendo a dicha normativa, los terrenos objeto de estas actuaciones se encuentran ubicadas
en suelos clasificados como SUELO NO URBANIZABLE, concretamente de ESPECIAL
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PROTECCION POR PLANIFICACION TERRITORIAL (SNU-EP-PT-ZPT), por ser ESPACIO
AGRARIO DE INTERES.

I

Segun el articulo 22. Actuaciones extraordinarias

1. En suelo ruastico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenacion
urbanistica general o en ausencia de este, podran implantarse con caracter extraordinario
y siempre que no estén expresamente prohibidas por la legislacion o por la ordenacion
territorial y urbanistica, y respeten el régimen de proteccion que, en su caso, les sea de
aplicacion, usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyan a la ordenacion y el
desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse en esta clase de suelo por
resultar incompatible su localizacién en suelo urbano.

2. Las actuaciones podran tener por objeto la implantacion de equipamientos,
incluyendo su ampliacién, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera
otros que deban implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones,
edificaciones, viarios, infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo.
Asimismo, vinculadas a estas actuaciones, podran autorizarse conjuntamente
edificaciones destinadas a uso residencial, debiendo garantizarse la proporcionalidad y
vinculacion entre ambas.

En los términos que se establezcan reglamentariamente podran autorizarse viviendas
unifamiliares aisladas, siempre que no induzcan a la formaciéon de nuevos asentamientos
conforme a lo dispuesto en el apartado b del articulo 20 ni impidan el normal desarrollo de los
usos ordinarios del suelo rustico.
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En el caso que nos ocupa, como ya se ha recogido anteriormente, se trata de una parcela
situada en suelo no urbanizable, situada fuera del nucleo urbano de Bollullos de la Mitacion,
dotada de una nave industrial ya construida en la que se encontraba una actividad destinada a la
venta y exposicién de material de decoracion para el hogar.

Como se ha justificado en apartados anteriores se pretende la instalacion de un Centro de
Reparacion de Dispositivos Tecnolégicos y Centro Logistico, aprovechando la ubicacion y
edificaciones existentes en la parcela desarrollara su actividad proporcionando la ampliacién de
una empresa existente en el pueblo y logrando la insercion laboral en la localidad y un desarrollo
economico de diversas empresas de la zona que podrian pasar a ser proveedores.

D Obligaciones asumidas por el promotor.
a) Las derivadas del régimen de suelo.

Al tratarse del régimen de suelo no urbanizable, especialmente protegido dentro de los espacios
y elementos de proteccion territorial, el promotor de esta actividad esta obligado a evitar
actuaciones que comprometen un riesgo previsible de inundacion, erosién o degradacion de
suelo.

b) Pago de la presentacién compensatoria y constitucion de garantias.

De acuerdo con el art. 22 de la LISTA, con la finalidad de que se produzca la necesaria
compensacion por el uso y aprovechamiento de caracter extraordinario del suelo, se establece
una prestacion compensatoria que gestionara el municipio y que se destinara al Patrimonio
Municipal de Suelo con una cuantia del diez por ciento del presupuesto de ejecuciéon material de
las obras que hayan de realizarse, excluido el coste correspondiente a maquinaria y
equipos.

El importe de la garantia asciende a 95.041,31 € x 10% = 9.504,13 €

También se devengara con ocasion del otorgamiento de la licencia el pago de prestacion
compensatoria sera el que determinen los servicios técnicos municipales en aplicacion de los
moddulos minimos que éstos tuviesen o de los que determina el Colegio Oficial de Arquitectos de
Sevilla, todo ello en el caso de que el Presupuesto de Ejecucion Material del Proyecto sea
inferior a éstos.

El méaximo importe de la prestaciéon compensatoria asciende a 95.041,31 € x 10% = 9.504,13 €
c) Solicitud de licencia urbanistica municipal.
La licencia de obras se solicitara en el plazo maximo de un afio a partir de la aprobacién del

presente Proyecto de Actuacion Extraordinaria en suelo rustico. Estas deberan acompanarse del
correspondiente Proyecto de Adecuacion de las obras.

d) Uso del suelo
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Destinar el suelo al uso previsto, conservar las construcciones e instalaciones en las debidas
condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad y ornato, asi como cumplir las exigencias
impuestas por la ordenacion urbanistica para el ejercicio de la actividad a desarrollar.

Firma promotor

y ;/ Pl
/

Y
A

Fi r mado por ***0400I** ALEJANDRO
COSTA (R ****3190*) el dia
27/ 07/ 2022 con un certificado

E Otras determinaciones.

No se establecen.

El Técnico Redactor
co Sanchez Olivares
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5 PLANOS DEL CONJUNTO DE LA ACTIVIDAD.

01. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

02. ESTADO ACTUAL DISTRIBUCION Y SUPERFICIE PLANTA BAJA

03. ESTADO ACTUAL DISTRIBUCION Y SUPERFICIES ENTREPLANTA

04. IMPLANTACION

05. DISTRIBUCION. IMPLANTACION Y RECORRIDOS

06. ESTADO REFORMADO DISTRIBUCION Y SUPERFICIES PLANTA BAJA

07. ESTADO REFORMADO DISTRIBUCION Y SUPERFICIES ENTREPLANTA
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Ag_;encia Tributaria
wwWw.agenciatributaria.es Delegacion Especial de ANDALUCIA

Unidad de Gestion de Grandes Empresas de ANDALUCIA
OFICINA DE GESTION TRIBUTARIA

AV LAS RAZAS, 6

41012 SEVILLA (SEVILLA)

N¢ de Remesa: 00001080022

N2 Comunicacion: 2056526800551
CORE & GLOBAL IT SOLUTIONS SA
AVDA AVENIDA DE UMBRETE 35
POLIGO INDUSTRIAL PIBO
41110 BOLLULLOS DE LA MITACION
SEVILLA

COMUNICACION DE TARJETA ACREDITATIVA DEL NUMERO DE IDENTIFICACION FISCAL (NIF)

Con esta comunicacion se envia la tarjeta acreditativa del NIF que figura en la parte inferior de este documento.
Este documento tiene plena validez para acreditar el NIF asignado. Asimismo, si resulta mas comodo, se puede recortar
la tarjeta que figura en la parte inferior y que posee los mismos efectos acreditativos que el documento completo.
Se podra verificar la validez de este documento siguiendo el procedimiento general para el cotejo de documentos
habilitado en la Sede Electrénica de la Agencia Tributaria (www.agenciatributaria.gob.es), utilizando el cédigo seguro
de verificacién que figura al pie. Ademas, también se podra verificar la validez de la Tarjeta de Identificacion Fiscal en
dicha Sede Electrénica, en Tramites destacados, Cotejo de documentos mediante el Cédigo Seguro de Verificacion
(CSV)>Comprobacién de la autenticidad de las Tarjetas de Identificacién Fiscal, introduciendo el NIF y el cédigo
electrénico que aparece en la propia tarjeta.

Se recuerda que se debe incluir el NIF en todos los documentos de naturaleza o con trascendencia tributaria que expida
como consecuencia del desarrollo de su actividad, asi como en todas las autoliquidaciones, declaraciones,
comunicaciones o0 escritos que se presenten ante la Administracion tributaria.

Documento firmado electronicamente (Ley 40/2015. Art.43) por la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria, con fecha 17 de abril de
2020. Autenticidad verificable mediante Codigo Seguro Verificacion
BDKMMAMBX6DT3NWR en www.agenciatributaria.gob.es.

f p TARJETA DE IDENTIFICACION FISCAL
Agenc\i'zl ‘Iributaria Numero de Identificacion Fiscal Definitivo
e A41631904

MINISTERIO
DE ECONOMIA
Y HACIENDA
Denominacién CORE & GLOBAL IT SOLUTIONS SA

Razén Social

Anagrama Comercial:

Domicilio AVDA UMBRETE PG IND EL PIBO, NUM. 35
Social 41110 BOLLULLOS DE LA MITACION - (SEVILLA)

Domicilio AVDA AVENIDA DE UMBRETE, NUM. 35
Fiscal  POLIGO INDUSTRIAL PIBO ]
41110 BOLLULLOS DE LA MITACION - (SEVILLA)

App ABAT Administracion de la AEAT 41850 UGGE
4 Fecha N.LF. Definitivo: 13-01-1994
Cédigo Electronico: C55B73A7E400C11B
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA USO DISTINTO AL DE
VIVIENDA (NAVE INDUSTRIAL)

En Sevilla, a 1 de abril de 2021.

REUNIDOS

DE UNA PARTE, como arrendador:

DON ANTONIO RUIZ LOPEZ, mayor de edad, vecino de Bollullos de la Mitacién (Sevilla)
con domicilio a los efectos del presente en Ctra. Benacazon-Bollullos de la Mitacion, km 4. C.P.

41.110, titular del Documento Nacional de Identidad Nimero28.358.085-M.

Y DE OTRA, como arrendatario:

DON ALEJANDRO COSTA JIMENEZ, mayor de edad, titular del Documento Nacional de
Identidad Numero 77.804.008-E, con domicilio a efectos del presente en Bollullos de la

\\Mltacmu (Sevilla), Avenida de Umbrete, n° 35, Poligono Industrial PIBO, C.P. 41.110.

b

INTERVIENEN

D. Antonio Ruiz Lépez, interviene en nombre y representacion, como Administrador Unico de
la entidad mercantil COMPLEJO INDUSTRIAL ALJARAFE S.L., con C.LLF. B-41941782,
y domicilio social en Bollullos de la Mitacion (Sevilla), Crta. Benacazon-Bollullos d ela
Mitacion Km 4, C.P. 41.110, manifestando que su cargo de administrador, se encuentra
plenamente vigente, sin que exista ninguna circunstancia que anule, modifique o restrinja las
facultades que el mismo ostenta para obligar a la entidad por la cual interviene..

D. Algjandro Costa Jiménez Rocio Martinez Sanchez, interviene en nombre y representacion, de
la entidad mercantii CORE & GLOBAL IT SOLUTIONS, S.A., con CIF A-41631904 y
domicilio social en Bollullos de la Mitacién (Sevilla), en Avenida de Umbrete 35, poligono
industrial Pibo, en su condicién de representante persona fisica del Administrador Unico,
Emprépolis, S.L. con CIF B-90121070, segin escritura de nombramiento de Administrador,
olorgada a su favor ante el Notario de Sevilla Don Pablo Guticrrez-Alviz y Conradi, el dia 19
de febrero de 2014 con ¢l nimero 643 de su protocolo y que causd la inscripcion n° 1 en la
hoja registral de la sociedad, manifestando bajo su responsabilidad que dicho poder se
encuentra plenamente vigente, sin que exista ninguna circunstancia que anule, modifique o
restrinja las facultades que la misma ostenta para obligar a la entidad por la cual interviene.

é{) as partes se reconocen, como asi lo verifican en este acto, la mutua capacidad legal

necesaria y legitimacion suficiente para la formalizacion del presente documento y, con su
expreso consentimiento
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EXPONEN

L.- Que la entidad mercantil COMPLEJO INDUSTRIAL ALJARAFE S.L., ostenta la titularidad
dominical de una nave industrial sita en Bollullos de la Mitacion (Sevilla), con la siguiente
descripeion:

NAVE INDUSTRIAL NUMERO UNO, denominada A, en Bollullos de la Mitacion (Sevilla),
sita en la parcela 50 del Poligono 6, actualmente Crta. Castilleja de la Cuesta-Villamanrique de
la Condesa, Km 7, inscrita en el Registro de la Propiedad Numero Seis de Sevilla como Finca
Registral Nimero 6.742, cuyas caracteristicas y distribucién interior son sobradamente
conocidas por la arrendataria, por lo que se omite en el presente la descripcién fisica de la
misma.

Referencia Catastral: 41016A006000500001XD.

IL- Que la entidad CORE & GLOBAL IT SOLUTIONS, S.A., solicita se le arriende el
mencionado inmueble, que se regird por lo previsto en el presente contrato, y en su defecto por
lo establecido en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos a lo que
accede la arrendadora, por lo que conciertan el presente CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE USO DISTINTO DE VIVIENDA y lo llevan a efecto de
conformidad con las siguientes,

CLAUSULAS

|\ PRIMERA.-OBJETO DEL ARRENDAMIENTO.La entidad mercantii COMPLEJO

INDUSTRIAL ALJARAFE S.L., cede en arrendamiento a la también mercantii CORE &
GLOBAL IT SOLUTIONS, S.A., el inmueble descrito en el apartado I del presente documento.

La nave objeto del presente contrato se arrienda como cuerpo cierto.

anifiesta la parte Arrendataria que la parte Arrendadora le ha entregado los juegos de llaves de
la mencionada nave, la cual se halla en buen estado de conservacion, con todos sus servicios
igualmente en perfecto estado de conservacion y utilizacién. La parte Arrendataria declara
conocer el estado, caracteristicas, servicios comunes y privativos de la nave objeto de arriendo
segln se ha hecho constar anteriormente. Se acuerda por ambas partes que las obras de reforma
adaptacion y conservacion de la nave serdn a exclusiva costa y cargo de la Arrendataria sin
* derecho a repercutir a la propiedad dicho coste, quedando las mismas en beneficio de la
propiedad al término del contrato.

La nave estd emplazada en suelo no urbanizable dentro de los Espacios y Elementos de
Proteccion Territorial, cuyos usos quedan limitados segiin la Adaptacion Parcial a la LOUA de

Docusigneabds  Normas Subsidiaras municipales, careciendo en la actualidad de Licencia de
S mEioTgm y ividad. si : ; :
uj Jﬂg ﬂg{ namiento y/o Actividad, siendo de exclusiva cuenta la obtencién de la misma por parte

4152D1B1137943B.

endataria, quedando eximida la Arrendadora de cualquier responsabilidad al respecto.
Al término del arriendo la Arrendataria debera ceder a la Arrendadora dicha licencia de
actividad.
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SEGUNDA.-DESTINO DEL INMUEBLE. El inmueble objeto de este contrato de
arrendamiento serd destinado exclusivamente a la actividad de “ALMACEN DE
MATERIALES DE CONSTRUCCION Y SIMILARES”, sin que se pueda efectuar el
cambio de destino de la nave arrendada sin la previa autorizacién por escrito de la parte
arrendadora.

La Arrendataria ejercerd en la nave actividades relacionadas con su objeto social, siempre que
se encuentren dentro de los usos permitidos la actual licencia de actividad que a tal efecto se
solicite y obtenga por parte de la Arrendataria.

La parte Arrendataria queda informada y enterada de que la nave industrial objeto del presente
contrato, cuenta con una declaracion e interés social para la actividad de almacenamiento y
comercializacion de materiales de construccién y que queda obligada juridicamente en el
gjercicio de su actividad por dicha declaracién administrativa, siendo de exclusiva
responsabilidad de la parte Arrendataria y de sus administradores, el cumplimiento de tal
obligacion, respondiendo en exclusiva por cualquier sancién derivada del reiterado
incumplimiento, tanto las emanadas de la Administracién municipal como de cualquier
Administracién Piblica o particular que reclame por tal motivo. A estos efectos se acompaiia al
presente contrato como Anexo Informe Urbanistico de la parcela 50 del poligono 6 de Bollullos
de la Mitacion donde se encuentra enclavada la nave industrial objeto del presente contrato.

Queda facultada la parte Arrendadora para rescindir unilateralmente el contrato en caso de que
a arrendataria cambie el destino o la actividad desarrollada en el local objeto de arrendamiento
sin la preceptiva autorizacion de la propiedad.

TERCERA.-DURACION Y PIE(')RROGAS. El presente arrendamiento se conviene y
concierta por plazo de CINCO ANOS a contar desde el dia 1 de Abril de de 2021 al 31 de
Marzo de 2026, fecha a partir de la cual dejard de tener vigencia el mismo.

Se establece un periodo de obligado cumplimiento para la parte Arrendataria de un afio (1 afio)
contado a partir de la fecha de entrada en vigor del presente contrato, pudiendo desistirse del

ismo a partir de dicha fecha con el requisito de notificarlo a la parte Arrendadora con una
pntelacion de dos meses desde la fecha en que tenga lugar el citado desistimiento. En el caso de
que la parte Arrendataria incumpliese el periodo de un afio de obligado cumplimiento, vendra
dbligada a satisfacer a la Arrendadora como penalizacién e indemnizacion de dafios y perjuicios
derivados de la resolucién anticipada, en el importe equivalente a las rentas dejadas de percibir

2
por la Arrendadora como consecuencia del desistimiento correspondientes a la primera
anualidad.

Si llegado el dia del vencimiento del contrato continiia la parte Arrendataria disfrutando del
inmueble arrendado con la aquiescencia de la Arrendadora, se producira tacita reconduccién por
periodos anuales, hasta tanto en cuanto una de las partes comunique a la otra, con al menos dos
meses (2) de antelacién a la finalizacion del periodo inicial de vigencia o de cada una de las
prorrogas anuales derivadas de la tacita reconduccion, su decision de dar por resuelto el contrato
de arrendamiento.

En el supuesto de que la parte Arrendataria incumpliese la obligacion de entregar la finca objeto

Decusignedbyiie] presente contrato en los términos anteriormente expresados, medie o no preaviso, queda
@wm J)/oﬁ&g{%da expresamente la parte Arrendadora para exigir duplicada la renta mensual vigente, en
atso1s1iare@NCepto de clausula de penalidad, durante todo el tiempo que medie entre la fecha que debio
hacer entrega de la nave arrendada y la fecha en que dicha entrega realmente se efecttie,
voluntariamente o en ejecucion de sentencia, todo ello sin perjuicio de la accion de resolucion
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del contrato, desahucio o cualquier otra que le asista, que podra simultanear en su ejercicio con
la anterior.

En virtud de todo lo anterior, la parte Arrendataria queda obligada en dichos extremos que
acepta de forma expresa con la firma del presente.

CUARTA.-RENTA. El precio o renta de este contrato durante el primer afio, se fija en DOS
MIL EUROS (2.000,00 €) mensuales mas IVA. Sobre la renta pactada se practicaran las
retenciones a cuenta que resulten procedentes.

Para el segundo aflo, y sucesivos, en el supuesto que se prorrogara el contrato o se produjera la
tacita reconduccion, la renta se revisara anualmente, la renta serd actualizada anualmente alza en
la misma proporcién que lo haga el indice de Precios al Consumo (IPC), Conjunto Nacional,
que publique el Instituto Nacional de Estadistica u Organismo que pueda sustituirle, sobre el
LP.C. de los doce meses anteriores, conforme al articulo 18 de la LAU. bastando la notificacion
en el propio recibo con efecto del mes siguiente, aportando certificacion del mencionado
Instituto o haciendo referencia en el BOE donde se hubiera publicado. Dicha revision de renta
se producird aunque el periodo que reste hasta la finalizacion del contrato no alcance la
anualidad.

En virtud de lo antedicho, la renta convenida serd objeto de revisiones anuales a partir del
segundo afio y durante el tiempo de vigencia del contrato, de conformidad con lo convenido.
as revisiones se efectuardn en fecha uno de abril de cada afio, entendiéndose desde entonces la
nta cobrada a cuenta de la liquidacion a practicar cuando dicho indice sea conocido, pudiendo
ptar la parte arrendadora por aplicar y cobrar provisionalmente el Gltimo en tal fecha
publicado.

I

Las variaciones de la renta derivadas de la revision pactada se incorporardn como parte
integrante de la renta del contrato, consolidindose cada periodo y por tanto formarén parte de la
base para las sucesivas revisiones,

El retraso en la aplicacion de dicho indice, no significa renuncia de la Arrendadora a su
yplicacion, por lo que en el momento que se reclame tendrd efectos retroactivos a partir de la
echa en que proceda su aplicacion.

La renta se abonara por mensualidades y seran pagaderas por meses adelantados, del 1 al 5 de
cada mes, mediante ingreso en la siguiente cuenta bancaria abierta en la entidad La Caixa [BAN
BES52 2100 4623 3522 0006 7537.

El presente contrato sirve como autorizacion expresa de la parte Arrendataria a los efectos de la
forma de pago indicada, no obstante la parte Arrendadora, con notificacién fehaciente a la parte
arrendataria, podra modificar la forma de pago, debiendo emitir el correspondiente recibo
justificativo del pago realizado.

QUINTA.-RETRASO EN EL PAGO DE LA RENTA. El retraso de un mes en el pago del
alquiler facultard a la parte Arrendadora para promover el desahucio, en cuyo caso cuantos
gastos, costas judiciales y extrajudiciales se produjeran, incluidos honorarios de abogados y
derechos de procuradores, cuando su intervencion sea preceptiva, seran de exclusiva cuenta de
Docusigned byl @ PArte Arrendataria. La Arrendadora informaré a la Arrendataria de de la existencia del impago
ail a la siguiente cuenta de correo electrénico: rmartinez@telcoad.com, sin que ello se
[ gl
4

Were como requisito previo o necesario para el ejercicio de la accion de desahucio.
152D1B1137943B.
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En cualquier caso, la demora en el pago de la renta por parte de la Arrendataria, dara lugar a un
recargo de intereses a favor de la parte Arrendadora a un tipo igual al interés legal del dinero
vigente en el momento del impago incrementado en 5 puntos.

La parte Arrendadora podré resolver el presente contrato, ademis de por las causas previstas en
los articulo 27, 35 y concordantes de la LAU, por cualquier incumplimiento de la parte
Arrendataria de cualquiera de las estipulaciones del presente contrato.

SEXTA.-FIANZA. De acuerdo con lo previsto en el articulo 36.1 de la vigente Ley de
Arrendamientos Urbanos, la parte Arrendataria debera entregar a la parte arrendadora en el
plazo de 30 dias desde el inicio de vigencia del contrato, la cantidad de CUATRO MIL EUROS
(4.000,00 €), cquivalentes a dos mensualidades de renta, en concepto de fianza y garantia
adicional, que serd restituida, en su integridad o mermando la cantidad que sea necesaria en caso
de dafios, a la finalizacién de este contrato.

La existencia de esta fianza, no serd obsticulo para que la parte Arrendadora pueda instar ¢l
sahucio por falta de pago, ni facultara a la Arrendataria al impago de alguna mensualidad de
ta. La fianza no devengara interés a favor de la arrendataria, quedando facultada la parte
endadora para practicar la liquidacion hacedera segiin los perjuicios que hubieren causado.

Esta cantidad no podrd enjugarse en rentas, y serd devuelta a la parte Arrendataria un mes
después de concluido el contrato y entregada la nave desalojada, transcurrido dicho mes se
devengaran el interés legal del dinero incrementado en cinco puntos si no se hubiere aplicado al
pago de costas, gastos, arreglos de desperfectos, falta de instalaciones o a vacios por causa de
lanzamiento.

Dicha fianza se ird acomodando, al producirse las variaciones de renta que originara la
aplicacion de la estipulacion cuarta del presente, al importe de aquella que en cada momento
resultar, de tal manera que siempre se halle constituida como minimo por cantidad igual al
montante de dos mensualidades de la renta a satisfacer.

SEPTIMA.- CONSERVACION DEL INMUEBLE. La parte Arrendataria conoce el estado
de conservacién y las condiciones del inmueble que recibe en arrendamiento, asumiendo
cuantos gastos conlleve la conservacion y el mantenimiento del mismo, obligindose a efectuar
las reparaciones que sean necesarias, siendo esta condicién esencial del contrato y lo que
determina el reducido importe de la renta acordado, y se compromete a devolverlo en perfectas
condiciones de uso. De no hacerlo asi, queda facultada la Arrendadora para reponer lo que
faltare y hacer las reparaciones que considere necesarias por cuenta de la parte Arrendataria.

Los gastos que se deriven como consecuencia de defectos estructurales del inmueble serdn de
cuenta del Arrendadora, salvo que sean consecuencia de obras o actuaciones efectuadas por la

[nocusmned byparte Arrendataria.

hgm}vlfo Cosfa

PEETEPYCTAVA-OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA. Son obligaciones de la parte
Arrendataria, sin perjuicio del resto de obligaciones contenidas en este documento aunque sean
reiterativas, las siguientes:

1.- Pagar la renta que proceda conforme a lo convenido en este contrato.

2.- Usar el inmueble para la actividad de “Almacén y Comercio de materiales de

Construccion y similares”,

Cddigo Seguro de Verificacion

IV7DFWPZBBBC5LBOWU7GEUL654 | Fecha | 27/07/2022 12:55:52

Normativa

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

AYUNTAMIENTO DE BOLLULLOS DE LA MITACION

Url de verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7DFWPZBBBC5LBOWU7GEUL654 | Pégina | 49/70




AYTO DE BOLLULLOS DE
DocuSign Envelope ID: 13A4C47D-0F81-4BC8-922A-2D445COEDBEB CAMITACION

ENTRADA

27/07/2022 12:55

6972

3.- Pagar los gastos de suministros tales como luz, agua, gas o teléfono que correspondan al

inmueble arrendado, asi como los generados para el adecuado sostenimiento del inmueble, sus
servicios etc.

4.- La parte Arrendataria gestionara y sufragara a su exclusiva cuenta y cargo, el cambio de
titularidad de la licencia siendo responsable de los permisos, autorizaciones, obras de

adecuacion, etc., que la actividad requiera, ya sean exigidos por la Administracion Central,
Local o Autondmica y cumplirdn todas las disposiciones, Ordenanzas, y exigencias de
cualquier autoridad y Organismo competente. Asi mismo seran de cuenta de la parte
arrendataria todos los impuestos, licencias municipales o arbitrios que graven la actividad,

haciéndose cargo de los posibles procedimientos administrativos sancionadores aperturados
como consecuencia de la actividad desarrollada.

5.- Conservar el inmueble arrendado en perfecto estado, asi como a realizar en el mismo o en

| sus instalaciones las reparaciones que sean necesarias para conservarlos en perfectas
| condiciones, las derivadas del uso y cualquier otra naturaleza. Las partes con expresa renuncia a

lo dispuesto en el artfculo 30 de la LAU convienen que las obras de conservacién del inmueble

tndado, sus instalaciones y servicios seran de cuenta de la Arrendatario.

6.- A no realizar obra alguna sin permiso escrito de la parte Arrendadora, dejando a salvo las

necesarias para la conservacidn de la nave, y las necesarias para ejercer su actividad y sus

instalaciones a las que se hace referencia anteriormente, y en cualquier caso, las obras habran
de ser inspeccionadas por la parte Arrendadora, o por la persona que la misma delegara,

guedando aquellas en beneficio de la propiedad sin derecho a indemnizacion alguna.

7.- A que a su cuenta sean demolidas las obras, contraviniendo lo establecido en el presente
contrato asi como las no autorizadas, todo ello sin perjuicio de los demas derechos y acciones

que le pudieran corresponder a la parte Arrendadora, siendo igualmente a costa de la parte
Arrendataria las obras necesarias para restablecer la nave en el mismo estado y ser en que se

encontraba con anterioridad a la realizacién de las obras que sean demolidas como consecuencia
de cualquier incumplimiento.

8.- A no ceder total o parcialmente ni subarrendar total o parcialmente sin permiso escrito y
expreso de la parte Arrendadora.

9.- A efectuar con toda diligencia la reparacion de roturas, grietas, filtraciones, atascos de los
depdsitos, bajantes, sifones, rejillas, enchufes, retreles, escapes de agua etc. o a abonar a la parte
bocusignea by/ATeNdadora el importe de las obras que con ese motivo se viera en el caso de realizar.

(‘?‘“"’A’V 4 tﬂ A no tener o manipular en el inmueble arrendado material explosivo, inflamable o
4152D1B1137943B.

insalubre, salvo los propios de la actividad ejercida, igualmente se obliga a no instalar o
almacenar objetos ni productos que hagan modificar las primas o condiciones de las pdlizas de

seguros constituidas sobre la nave, sin contar con la autorizacion expresa y por escrito de la

propiedad e igualmente se compromete a observar en todo momento la normativa vigente para
la actividad desarrollada.

Codigo Seguro de Verificacion IV7DFWPZBBBC5LBOWU7GEUL654 | Fecha | 27/07/2022 12:55:52
NemEivE Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.
Firmante AYUNTAMIENTO DE BOLLULLOS DE LA MITACION
Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7DFWPZBBBC5LBOWU7GEUL654 | Pégina | 50/70




AYTO DE BOLLULLOS DE
DocuSign Envelope ID: 13A4C47D-0F81-4BC8-922A-2D445COEDBEB CAMITACION

ENTRADA

27/07/2022 12:55

6972

11.- A no instalar transmisores, motores, maquinas, acondicionadores de aire etc., que
produzcan vibraciones o ruidos molestos para los vecinos colindantes, salvo los propios de la
actividad ejercida, sin que en ningln caso puedan afectar a la consistencia, solidez o
conservacion del inmueble. Y de efectuarlo con permiso expreso de la propiedad, debera
realizar a su costa las obras necesarias de insonorizacion y aislamiento que eviten la emision de

ruidos, trepidacion o molestias.

12.- A reparar de forma inmediata y a su costa, los desperfectos ocasionados por las personas
relacionadas con la parte Arrendataria, ya sea clientela, personal asalariado o que esté bajo su

dependencia, en la finca arrendada, en el inmueble donde se ubica o en cualquiera de los
elementos o instalaciones con que cuenta ya sean privativas o comunes.

13.- La parte Arrendataria se obliga a satisfacer el importe de todos los gastos y servicios
generales de la nave y el 50% del importe correspondiente al Impuesto sobre Bienes Inmuebles

(dicho impuesto serd satisfecho por mitad entre la parte Arrendadora y la parte Arrendataria,
orrespondi€ndole actualmente a cada parte la cantidad anual de 1.404.64 €en los plazos

establecidos por la Administracién municipal, previa presentacion del recibo). Asi mismo serén

de cuenta de la parte arrendataria los impuestos arbitrios y tasas que sean consecuencia del uso
o actividad que se desarrolle en el local objeto de arrendamiento.

14.- La parte Arrendataria se obliga a facilitar el paso y examen del inmueble arrendado al
ersonal que designe la propiedad, en horario de trabajo, para comprobar el estado de

onservacion del mismo y a realizar las operaciones necesarias, siempre que haya un preaviso
]
> 48 horas.

15.- La parte Arrendataria se obliga a obtener o mantener cuantos permisos, licencias y
autorizaciones sean propias de la actividad a desarrollar y a ceder de forma gratuita al término

del arriendo la licencia municipal a favor de la propiedad o de la persona fisica o juridica que la
misma designe.

16.- La parte Arrendataria se obliga a contratar una p6liza de seguros que cubra el riesgo de
los deterioros en la nave y las instalaciones asi como de responsabilidad civil frente a terceros,
sin que pueda incurrir en infraseguro, igualmente la p6liza cubrira el importe de los dalos que
se produzcan en las fincas colindantes.

Para asegurar el cumplimiento de tal obligacion, la parte Arrendataria vendra obligada a

entregar copia de la péliza de seguros suscrita asi como a entregar el recibo acreditativo del

pago de las primas correspondientes.
DocusSigned by:

ﬂu("w"h 0 Cof‘l'}“- En caso de incendio, siniestro, hurto, robo o cualquier otro evento analogo, la parte
4152D1B1137943B...

Arrendataria vendra obligada a soportar el coste de los servicios de extincidn de incendios,

salvamento y demds procedentes y a reparar cuantos dafios se hayan producido ¢n el inmueble

arrendado.
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18.- Terminado el plazo, o en su caso las prOrrogas, la parte Arrendataria se obliga a
devolver las llaves del local arrendado a la libre disposicion de la propiedad, caso contrario, se

entendera que la ocupacidn es meramente precaria a partir de esa fecha.

El incumplimiento de tales obligaciones sera causa de resolucion del contrato, pudiendo por

tanto promover el desahucio la parte arrendadora en cualquier momento en que se constaten
tales incumplimientos.

NOVENA.-OBRAS. Sin perjuicio de lo estipulado en la clausula anterior, serdn de cuenta de la
parte Arrendataria todas las obras de reparacion y conservacion que tengan que realizarse en el
inmueble que se deriven del uso e igualmente las que vengan impuestas por cambio de
normativa para el ejercicio de la actividad a la que se destina el inmueble.

Si en la finca arrendada se hubieran de ejecutar obras necesarias e imprescindibles por cuenta de
a propietaria la parte Arrendataria permitird el acceso del personal técnico y obrero encargado
de realizarlas, previo aviso de veinte dias naturales (20) al inicio de tales obras, salvo que las

kmas tengan la consideracién de urgentes. En este caso, la parte Arrendadora no tendra
Pligacion de satisfacer indemnizacion alguna por los perjuicios causados a la parte arrendataria
aun en el supuesto de que el inmueble no pueda estar abierto al publico, tenga que cerrarse
urante la ejecucion de las obras o la parte Arrendataria no pueda desarrollar la actividad
lurante la ejecucion de las mismas.

llegado el caso que se convirtiera la finca arrendada en inhabitable, la parte Arrendadora
pQdra rescindir el contrato sin ningin tipo de indemnizaciéon conforme a los articulos 26 y 30 de
la\LAU.

DECIMA.-GASTOS Y SUMINISTROS. Todos los gastos que originen los servicios del
inmueble objeto del presente contrato, asi como la totalidad de los suministros con los que
cuente la nave, seran de cuenta de la parte Arrendataria en su totalidad, con independencia del
nombre al que vayan emitidos, a titulo meramente enunciativo se citan: el agua, luz, eliminacion
de residuos, teléfono etc. Seran de cuenta de la parte Arrendataria las acometidas o suministros
antes indicados. La falta de pago de cualquiera de las cantidades antes relacionadas se
considerara como débito de renta, y dejard expedita a la parte Arrendadora cuantas acciones
deriven de ello.

DocuStoned ¥ a parte Arrendataria autoriza desde este mismo momento a la Arrendadora para que en su
Alaandrs e pueda cambiar si lo estima conveniente la titularidad de los recibos o contratos
atszmisrisresgrrespondientes a los suministros de los que dispone ¢l inmueble arrendado, con la finalidad de
que los mismos sean girados directamente a la parte Arrendataria, siendo de cuenta de la parte
arrendataria los gastos que ello conlleve. Una vez finalizado el arrendamiento, la parte
Arrendataria se compromete a su costa volver a cambiar la titularidad de los mismos a nombre

de la propiedad.

La adquisicion, conservacion, reparacién o sustitucion, en su caso, de los contadores de
suministros efectuados por la parte Arrendataria y el importe del consumo son de exclusiva
cuenta de la parte Arrendataria. En el supuesto de que se hubiera de efectuar alguna
modificacién en las instalaciones del local arrendado, el coste de la misma sera de cuenta
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exclusiva de la parte arrendataria, y requerira la previa aceptacién de forma fehaciente y por
escrito de la parte Arrendadora y la compafiia suministradora.

DECIMOPRIMERA.- La parte Arrendataria se hace directa y exclusivamente responsable de
cuantos dafios pudieran ocasionarse a terceras personas o cosas y sean consecuencia directa de
la actividad desarrollada. lgualmente la parte Arrendadora queda eximida de cuantos
incumplimientos efectie la parte Arrendataria en relacion con el personal asalariado, asi como
los incumplimientos fiscales, administrativos o de cualquier otra indole o naturaleza.

Serén de cuenta de la parte Arrendataria todos los impuestos, licencias municipales o arbitrios
que graven la actividad, haciéndose responsable a su vez de los posibles procedimientos
administrativos sancionadores aperturados como consecuencia de la actividad desarrollada,

DECIMOSEGUNDA.-SUBARRENDAMIENTO. La cesion, subarriendo o traspaso de la
nave arrendada exigird la autorizacion expresa y escrita de la propiedad.

En el supuesto de que la parte Arrendadora lo autorice, el subarrendamiento total o parcial del
inmueble objeto de arrendamiento se haré mediante el precio o canon que determine la
3 propiedad. En dicho caso, el subarrendamiento estard sujeto a las siguientes condiciones para su
validez:
1) Debera notificarse fehacientemente a la parte Arrendadora con un mes de antelacién
a su realizacion.
§ 2) El subarrendatario asumira el cumplimiento de las obligaciones pendientes de la parte
arrendataria, como consecuencia del contrato de arrendamiento.
3) La parte Arrendataria respondera del cumplimiento de las obligaciones frente a la

arrendadora durante los tres primeros afios.

DECIMOTERCERA.-TANTEO Y RETRACTO.La parte Arrendataria renuncia
expresamente a los derechos de tanteo y retracto arrendaticios, excluyéndose la aplicacién al
presente contrato de lo dispuesto en el articulos 31 de la LAU.

Igualmente, la parte Arrendataria renuncia expresamente a cualquier indemnizacion derivada de
la extincion del contrato o denegacion de prorroga, no siendo exigible por tanto al arrendador la
indemnizacién prevista en el articulo 34 de la LAU.

DECIMOCUARTA.- Quedan prohibidas a la parte Arrendataria la realizacion de cualesquiera
obras sin la preceptiva autorizacion por escrito de la parte Arrendadora, salvo las que sean
necesarias para reparar, reponer, mantener o conservar el local siendo todas ellas de cuenta y
cargo del arrendatario.

En cualquier caso las que se ejecutaren, quedaran en beneficio de la Arrendadora si ésta lo
decidiera y sin tener que indemnizar por tal concepto, en ningin caso podra alterar la
configuracion del local o provocar o contribuir a disminuir su estabilidad o seguridad.

DECIMOQUINTA.- El presente contrato se otorga conforme a lo establecido en la Ley

29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, y conforme a su articulo 4 apartado

3 (redaccion dada por la Ley 4/2013 , de 4 de junio de medidas de flexibilizacion y fomento del

_ mercado del alquiler de viviendas), se regira por lo libremente pactado en el presente contrato, y
DocusSigned by: 2 v . e . -

ep todo lo no recogido en el mismo, por lo determinado en el Titulo 11T de la citada Ley, y

ﬂ(xjmjyoszpiﬁmriamentc por lo dispuesto en ¢l Codigo Civil, al tratarse de un contrato para uso distinto

#1520181137949%] de vivienda, definido en el articulo 3 de dicha Ley.
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DECIMOSEXTA.- Las partes, se someten por imperativo de la Ley al Juzgado de Primera
Instancia de Sanlicar la Mayor, que corresponde al lugar donde se halla ubicado el inmueble
objeto de este contrato.

Y leido el presente documento, ambas partes lo firman en sefial de conformidad y ratificacion
de su contenido, haciéndolo por duplicado, a un solo efecto, en papel comin en la fecha y lugar
indicados en el encabezamiento:

DocuSigned by:

J Yy e lgandrs (osta

4152D1B1137943B...

FDO./ARRENDADORA. FDO/ARRENDATARIA.
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Proyecto Actuacion Extraordinaria en suelo rustico de Nave destinado a centro de Reparacion de
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DocuSign Envelope |1D; 6D5EB8F0-C27A-418D-9288-A3117993CA36

CONTRATO DE COMPRAVENTA DE NAVE INDUSTRIAL CON ARRAS
CONFIRMATORIAS

En Bollullos de la Mitacién, Sevilla, a 26 de enero de 2.022

REUNIDOS

De una parte D. DOMINGO RODRIGUEZ MARTIN, mayor de edad, vecino de La Rinconada.,
Sevilla, y domicilio en Calle Trabajo n® 4, 41309 con nimero de D.N.I. 28331931W. Lo hace en nombre
y representacion de la entidad FABRILAMP ILUMINACION S.L., con domicilio en Calle Trabajo n® 4,
41309 La Rinconada, Sevilla, y nimero C.I.F. B41982075, en su condicion de Administrador de la misma.
En adelante sera referida como “VENDEDORA™.

Y de otra D. ALEJANDRO COSTA JIMENEZ mayor de edad, vecino de Bollullos de la
Mitacion y domicilio en Avenida de Umbrete 35, poligono industrial PIBO (Sevilla), con nimero de D.N.1.
77804008-E. Lo hace en nombre y representacion de la entidad CORE & GLOBAL IT SOLUTIONS
S.A., con domicilio en Avenida de Umbrete 35, poligono industrial PIBO (Sevilla), y nimero C.I.F.
A41631904, en su condicion de Consejero Delegado. En adelante serd referida como “COMPRADORA™.

Las partes reconociéndose reciprocamente capacidad legal para otorgar el presente documento y
civil para contratar, a tal efecto

EXPONEN

PRIMERO.- Que FABRILAMP ILUMINACION 8.L., es propietaria registral inscrita, de la siguiente
finca registral:

URBANA: NUMERC DOS.- NAVE denominada B), INDUSTRIRL DE UNA SOLA PLANTA, EN
BOLLULLOS DE LA MITACION, SITA EN LA FARCELA 50 DEL POLIGONO 6, PARCELARIO DE
RUSTICA DE LA CITADA POBLACION. Tiene una superficie total construida de dos mil
setecientos sesenta y ocho metros cuadrados, de los que dos mil diez metros y
cincuenta decimetros cuadrados, corresponde al almacén; treinta y siete metros y
cincuenta decimetros cuadrados a oficina; y setecientos veinte metros cuadrados
& entreplanta. La superficie total construida en planta baja es de dos mil
cuarenta 3 ocho metros cuadrades. Linda: por la izquierda, frente y fondo, con
el resto de la parcela donde se estd construyendo; y por la derecha, con la nave
denominada A). Los linderos exteriores son: Norte, con finca de Doda Entonia
Pichardo; Sur, parcela de Don Pedro Silva Llorente; Este, fincas de Don Jacinte
Ruiz Redriguez, Don José Rodriguez Moreno y Don José Maria boreno Ordéfiez; vy
Oeste, Carretera de Castilleja de la Cuesta a Villamanrique de la Condesz, A
esta nave le corresponde el cincuenta por ciento, como anejo inseparable del
solar no edificado, destinade a zonas verdes, accesos y aparcamientos, con una
superficie de seis mil ochocientos setenta y dos metros cuadrades. Se le asigna
una cuota de participacién del cincuenta por ciento,

TITULO: Adquirié la VENDEDORA dicha finca por compraventa en escritura piblica otorgada en Sevilla
ante el Notario Don Fernando Salmeron Escobar el dia 13 de mayo de 2011, con nimero 533 de protocolo.

INSCRIPCION: La finca descrita, figura inscrita a nombre de la VENDEDORA en el Registro de la
Propiedad Niimero SEIS de SEVILLA, en el tomo 1588, Libro 272, Folio 176, Finca 6743, Inscripcion 11%
CARGAS Y LIMITACIONES: Se encuentra gravada con una hipoteca a favor de Banco Santander S.A.
respondiendo de un capital de 364.776.32€.

REFERENCIA CATASTRAL: 41016A006000500002MH,
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SITUACION ARRENDATICIA.- Libre, segln asevera, de arrendatarios, ocupantes y precaristas.

SEGUNDO.- Que la parte compradora conoce la extensién y caracteristicas del inmueble y se encuentra
interesada en su adquisicion.

TERCERO.- Que estando interesados los comparecientes en otorgar escritura de compraventa por precio
cierto sobre la indicada finca, y mediando en este acto arras o sefial, con el cardcter de confirmatorias de la
misma, lo llevan a cabo en este acto con arreglo a los siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA .- OBJETO.

La mercantii CORE & GLOBAL IT SOLUTIONS S.A. compra a la entidad FABRILAMP
ILUMINACION S.L., que vende, la finca descrita en el antecedente I como cuerpo cierto, en estado libre
de arrendamientos, con cuanto le sea principal, accesorio, integrante y dependiente, libre de la carga
hipotecaria actual, y al corriente de contribuciones, impuestos y gastos de la comunidad en su caso del
Poligono al que pertenece, por el precio de EUROS SEISCIENTOS MIL (600.000€).

SEGUNDA .-ARRAS.

LA COMPRADORA hace entrega A LA VENDEDORA en este acto y a cuenta de la presente
compraventa, de la cantidad de EUROS TREINTA MIL (30.000€) mediante transferencia bancaria al
numero de cuenta de La Caixa ESI13 2100 2616 66 0210021950 de titularidad de FABRILAMP
ILUMINACION dejando copia de la misma unida al presente contrato.

Dicha cantidad tiene el concepto de entrega a cuenta del precio o arras confirmatorias, precio el
cual sera abonado totalmente en el acto de la escritura piiblica de compraventa.

TERCERA - PRECIO.

Como se ha indicado, la entrega de la cantidad antedicha en concepto de entrada tiene la consideracién de
pago a cuenta del precio final. En cuanto al resto del precio hasta alcanzar la suma pactada, o sea
QUINIENTOS SETENTA MIL (570.000.000 €), se abonara en el momento de la elevacion a pablico de
la presente compraventa mediante cheque conformado que se unird a la escritura pablica, lo que sucederd
no mas tarde de los proximos tres (3) meses naturales a partir de la fecha de hoy, en la notaria que designe
la vendedora.

CUARTA.- La escritura de compraventa debera otorgarse por la vendedora, al corriente la nave industrial
del pago en contribuciones (IBI), impuestos, tasas, arbitrios y gastos de comunidad del poligono al que
pertenece, y sin cargas y gravamenes de ningln tipo. En principio no seré necesario certificado de eficiencia
energética por ser la oficina que contiene, inferior a los 50 m2, pero si resultara necesario para su inscripcion
ex Real Decreto 235/2013, correra su abono por cuenta de la vendedora.

Del mismo modo al acto de la compraventa debera aportarse certificado del IBI de encontrarse al
dia la vendedora en su pago, o acreditar el pago de los (ltimos cuatro recibos. Del mismo modo deberd
aportarse recibo de la Comunidad del Poligono y de la empresa vendedora, manifestando que el inmueble
transmitido no constituye bien esencial de la misma.
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La carga hipotecaria que actualmente se encuentra inscrita, debera ser cancelada con unidad de
acto a la venta, corriendo la vendedora con sus gastos de cancelacion (econdmica y registral) e inscripeién,

La escritura piblica de venta se formalizara tan pronto como sea requerida en este sentido por la
compradora fehacientemente y dentro del plazo estipulado.

Vencido el plazo de los tres meses (3) se estard a lo pactado en la estipulacién sexta.

QUINTA.- GASTOS.

Todos los gastos e impuestos de la compraventa y la indicada escrituracion seran conforme a Ley, siendo
que el impuesto de plusvalia municipal corresponderé a la vendedora. Los gastos de cancelacion de cuantas
cargas financieras apareciesen gravando la finca descrita en el Registro de la Propiedad, correran por cuenta
de la vendedora.

SEXTA.- NATURALEZ DE LAS ARRAS.

Las partes reconocen que la cantidad entregada tiene la consideracién de confirmacion irrevocable de la
compraventa, de ahi la obligatoriedad de su cumplimiento. No obstante, para el hipotético caso de no se
otorgara la escritura publica de compraventa por incumplimiento inmotivado de uno de los intervinientes,
se establece que, si la parte incumplidora es la compradora, la vendedora pueda hacer suya la suma
entregada como sefial, en concepto de clausula indemnizatoria pactada. Por el contrario, si fuera la parte
vendedora la incumplidora, indemnizara objetivamente a la compradora con el duplo de la sefial entregada.

Ello sin perjuicio del derecho a exigir de la otra parte el cumplimiento integro de la obligacién.

SEPTIMA - IVA.
La compraventa se va a realizar con renuncia expresa a la exencién de IVA y con inversion del sujeto
pasivo conforme al articulo 84 de la Ley del IVA 37/1992,

A tal efecto, la parte transmitente manifiesta y declara expresamente que ostenta la condicion de
empresario a los efectos del Impuesto sobre el Valor Afiadido y respecto de la transmision que se realizar4
de este inmueble. En atencidn a lo anterior la transmision a realizar en el plazo sefialado mediante el
otorgamiento de la escritura piblica de compraventa mencionada en este contrato, serd una operacion sujeta
al Impuesto sobre el Valor Afiadido a la que le resulta aplicable la exencion renunciable establecida en el
Articulo 20. Uno.20 de la Ley 37/1992. de 28 de diciembre, reguladora de dicho impuesto. La parte
transmitente, conforme a lo prevenido en el art.® 20. Dos de la citada Ley, renuncia expresamente a la
exencion en este acto y mediante la firma del presente contrato. A tal fin, este documento sirve de
comunicacion fehaciente al adquirente, quien toma razén de la renuncia efectuada, al tiempo que manifiesta
su condicién de sujeto pasivo del Impuesto sobre el Valor Afiadido, que actia en el ejercicio de su actividad
empresarial, con derecho a la deduccion total del impuesto soportado por esta adquisicion. De conformidad
al articulo 84.uno.2.e) de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del IVA en su redaccion dada por la Ley
7/2012, de 29 de octubre, sera sujeto pasivo el adquirente y por tanto el obligado al ingreso en la Hacienda
Publica de la cuota tributaria resultante mediante la correspondiente declaracién-liquidacion, al tratarse de
una entrega exenta a que se refiere el apartado 20 del articulo 20.Uno en las que el sujeto pasivo ha
renunciado a la exencién. A este objeto, y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 24 , apartados 2 y
7 del Real Decreto 1624/1992., de 29 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del IVA, la
parte adquirente declara bajo su responsabilidad que estd actuando en esta compraventa en su condicion de
empresario o profesional.

En atencion a lo anterior, la parte vendedora hard entrega, con fecha del abono del importe de las
arras fijadas en la clausula segunda, una factura con una base imponible de 30.000 EUROS (€) con una
cuota tributaria de cero euros en las que constara la expresion “Inversion del sujeto pasivo™, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 6.1.m) del Real Decreto 1619/2012, de 30 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento por el que se regulan las obligaciones de facturacion.
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OCTAVA .- NOTIFICACIONES.
Cualquier comunicacién entre las partes se efectuard en el domicilio que se ha hecho constar al principio,
y si el mismo variase, debera comunicarse de manera fehaciente,

NOVENA .- TRIBUNALES.
Para cualquier discrepancia en la interpretacian, aplicacion y cumplimiento de este contrato, ambas partes
se someten libremente a los Juzgados y Tribunales de Sevilla con renuncia a sus propios fueros.

Y en prueba de conformidad con todo lo aqui pactado, convenido y estipulado firman las partes
el presente contrato por duplicado y a un solo efecto en el lugar y fecha indicados en su encabezamiento.

La parte compradora La partevendedora

(g (s

SEEIDADEDEDS4EF. ..
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
JOSE ANGEL GALLEGO VEGA

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° SEIS DE SEVILLA

Avda. de la Buhaira, 15, 62. C.P.41018
41018 - SEVILLA (SEVILLA)
Teléfono: 954537375
Fax: 954541494
Correo electronico: sevillab@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
DISE\O INTEGRAL SOLUCIONES DE ESPACIOY VIVIENDA SL

con DNI/CIF: B90120403

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Otros: REQUERIMIENTO AYUNTAMIENTO PARA AUTORIZACION DE PROYECTO DE
ACTUACION.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: H40UF05

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

o WWW REGISTRADORES. ORG Pag. 1de 4
C.S.V.: 2410242860421184
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO SEIS DE SEVILLA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sb6lo la Certificacidén acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

URBANA:

FECHA DE EMISION: Sevilla a 11 de Junio de 2021

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE BOLLULLOS DE LA MITACION N°: 6742
CODIGO REGISTRAL UNICO: 41024000392481

NUMERO UNO.- NAVE denominada A), INDUSTRIAL DE UNA SOLA PLANTA, EN

BOLLULLOS DE LA MITACION, SITA EN LA PARCELA 50 DEL POLIGONO 6, PARCELARIO DE
RUSTICA DE LA CITADA POBLACION. Tiene una superficie total construida de dos mil

ciento

setenta y ocho metros cuadrados, de los que dos mil diez metros, vy

cincuenta decimetros cuadrados corresponde al almacen; treinta y siete metros y
cincuenta decimetros cuadrados a oficina; y ciento treinta metros cuadrados a
entreplanta. La superficie total construida en planta baja es de dos mil
cuarenta y ocho metros cuadrados. Linda: por la derecha, frente y fondo, con el
resto de la parcela donde se estd construyendo; y por la izquierda, con la nave
denominada B). Los linderos exteriores son: Norte, con finca de Dofia Antonia

Pichardo;

Sur, parcela de Don Pedro Silva Llorente; Este, fincas de Don Jacinto

Ruiz Rodriguez, Don Jose Rodriguez Moreno y Don Jose Maria Moreno Orddiiez; vy

Oeste,

Carretera de Castilleja de la Cuesta a Villamanrique de la Condesa. A

esta nave le corresponde el cincuenta por ciento, como anejo inseparable del
solar no edificado, destinado a zonas verdes, accesos y aparcamientos, con una
superficie de seis mil ochocientos setenta y dos metros cuadrados. Se le asigna
una cuota de participaciébn del cincuenta por ciento.

Referencia Catastral:
ESTADO DE COORDINACION: No consta.

EFICIENCIA ENERGETICA:
FECHA DE CERTIFICADO ENERGETICO:

TITULARIDADES

COMPLEJO INDUSTRIAL ALJARAFE SL, con C.I.F. B41941782, es titular del pleno
dominio de la totalidad de esta finca, y en virtud de la escritura de Propiedad
Horizontal otorgada en San Juan de Aznalfara, el dia 6 de Julio de 2001, ante el
Notario Don PAULINO ANGEL SANTOS POLANCO, protocolo numero 2.519.

INSCRIPCION: 1% TOMO: 941 LIBRO: 138 FOLIO: 119 FECHA: 12/09/01

ORI T WWW REGISTRADORES. ORG Pag.2 de 4

: 2410242860421184
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Istradores INFORMACION REGISTRAL

CARGAS

NO hay cargas registradas

OBSERVACIONES

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO:

antes

Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidn
de la apertura del diario. Sevilla a 11 de Junio de 2021.

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgénica 10/1998, de 17

de

diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades

expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversién, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporaciédn de los datos que constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informadticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando

la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
17/02/98)
4. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del

Reglamento Hipotecario.

5. A

los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del

Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”),
queda informado:

e

: 2410242860421184

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y serédn objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Instruccién de 1la Direccidén General de 1los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los
datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en
el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
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denominacién y domicilio de las personas fisicas o Jjuridicas gque han
recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

?* El periodo de conservacién de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la
Direccidén General de los Registros y del Notariado e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de
conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrad conservar los
datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacidén servicio.-

?¢ La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y UGnicamente podré utilizarse para
la finalidad por la que se solicitdé la informacidén. Queda prohibida la
transmisién o cesidédn de la informacidédn por el usuario a cualquier otra
persona, incluso de manera gratuita.-

?e De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién
de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o Dbases
informadticas para 1la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

?e En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacién, supresidn, oposicién, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podréa
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD) :
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo
un escrito a la direccién dpo@corpme.es

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE SEVILLA 6 a dia once de junio del dos mil veintiuno.

(*) C.s.V. : 2410242860421184

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caradcter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrdénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendréan la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrdénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Informacion Registral expedida por:
JOSE ANGEL GALLEGO VEGA

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° SEIS DE SEVILLA

Avda. de la Buhaira, 15, 62. C.P.41018
41018 - SEVILLA (SEVILLA)
Teléfono: 954537375
Fax: 954541494
Correo electrénico: sevillab@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
CORE & GLOBAL IT SOLUTIONS SA

con DNI/CIF: A41631904

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
El solicitante es titular de algun derecho sobre la finca.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: N38FZ54

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO SEIS DE SEVILLA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sbélo la Certificacidén acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segln
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

URBANA:

FECHA DE EMISION: Sevilla a 14 de Marzo de 2022

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE BOLLULLOS DE LA MITACION N°: 6743
CODIGO REGISTRAL UNICO: 41024000392498

NUMERO DOS.- NAVE denominada B), INDUSTRIAL DE UNA SOLA PLANTA, EN

BOLLULLOS DE LA MITACION, SITA EN LA PARCELA 50 DEL POLIGONO 6, PARCELARIO DE
RUSTICA DE LA CITADA POBLACION. Tiene una superficie total construida de dos mil
setecientos sesenta y ocho metros cuadrados, de los que dos mil diez metros vy
cincuenta decimetros cuadrados, corresponde al almacén; treinta y siete metros y
cincuenta decimetros cuadrados a oficina; y setecientos veinte metros cuadrados
a entreplanta. La superficie total construida en planta baja es de dos mil
cuarenta y ocho metros cuadrados. Linda: por la izquierda, frente y fondo, con
el resto de la parcela donde se estd construyendo; y por la derecha, con la nave
denominada A). Los linderos exteriores son: Norte, con finca de Dofia Antonia

Pichardo;

Sur, parcela de Don Pedro Silva Llorente; Este, fincas de Don Jacinto

Ruiz Rodriguez, Don José Rodriguez Moreno y Don José Maria Moreno Orddfiez; vy

Oeste,

Carretera de Castilleja de la Cuesta a Villamanrique de la Condesa. A

esta nave le corresponde el cincuenta por ciento, como anejo inseparable del
solar no edificado, destinado a zonas verdes, accesos y aparcamientos, con una
superficie de seis mil ochocientos setenta y dos metros cuadrados. Se le asigna
una cuota de participacién del cincuenta por ciento.

Referencia Catastral: NO CONSTA.
ESTADO DE COORDINACION: No consta.

EFICIENCIA ENERGETICA:
FECHA DE CERTIFICADO ENERGETICO:

TITULARIDADES

FABRILAMP ILUMINACION SL, con C.I.F. B41982075, es titular del pleno dominio de
la totalidad de esta finca, y en virtud de la escritura de Compraventa otorgada
en Sevilla, el dia 13 de Mayo de 2011, ante el Notario Don FERNANDO SALMERON
ESCOBAR, protocolo numero 533.

INSCRIPCION: 11* TOMO: 1.588 LIBRO: 272 FOLIO: 176 FECHA: 31/05/11
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CARGAS

- HIPOTECA:

HIPOTECA A FAVOR DE: BANCO SANTANDER S.A.

PARTICIPACION: TOTALIDAD

CAPITAL PRINCIPAL: 364.776,32 EUROS

INTERESES ORDINARIOS: 3.574,80 EUROS

INTERESES DE DEMORA: 120.157,31 EUROS

COSTAS / GASTOS: UN 5% DEL CAPITAL ASCENDENTES A 18.238,81 EUROS

Con un plazo de amortizacién de 84 meses con fecha de vencimiento del 30 de
Septiembre de 2026

AUTORIZANTE: DON ANTONIO GARCIA MORALES, EN ALCALA DEL RIO
N°PROTOCOLO: 1.804 DE FECHA: 23/09/19

INSCRIPCION: 16* TOMO: 1.703 LIBRO: 306 FOLIO: 79 FECHA: 23/10/19

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir de
hoy, al pago de la liquidacién o liquidaciones complementarias que, en su caso,

puedan

girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados, referente a la operacidn de la inscripcidn adjunta.

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE LA: 16 TOMO: 1.703 LIBRO: 306 FOLIO: 79 FECHA:

23/10/19

OBSERVACIONES

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidn

antes de

1. A los

la apertura del diario. Sevilla a 14 de Marzo de 2022.

efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgénica 10/1998, de 17

de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversidén, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda

prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente

informacidén registral a ficheros o bases de datos informadticas para la
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consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando

la

fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.

17/02/98)

4. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A

los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del

Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a 1la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”),
queda informado:

2

: 24102428BB8CF

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Instruccidédn de 1la Direccidén General de 1los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los
datos queda informado gque los mismos serdn cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en
el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacidén y domicilio de las personas fisicas o Jjuridicas gque han
recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la
Direccién General de los Registros y del Notariado e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de
conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los
datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacidén servicio.-

La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para
la finalidad por la que se solicitdé la informacidén. Queda prohibida la
transmisién o cesidén de la informacidn por el usuario a cualquier otra
persona, incluso de manera gratuita.-

De conformidad con la Instruccidén de la Direccidbn General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporaciédn
de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases
informadticas para la consulta individualizada de ©personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacién, supresidn, oposicién, limitacién % portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podré
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD) :
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrad ponerse en
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contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo
un escrito a la direccién dpolcorpme.es

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE SEVILLA 6 a dia catorce de marzo del dos mil veintidés.

(*) C.S.V. : 24102428BB8CF774

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrdénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendrédn la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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