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1. AGENTES

El presente documento es solicitado por HOLDING QUANTUM ENERGIA VERDE SLU, con CIF
B02859627, teniendo como representante legal a Alfonso Garcés Lopez-Alonso, con domicilio
actual en Calle Valencina 11, Bollullos de la Mitacion, Sevilla.

El técnico redactor es Francisco Sanchez Olivares, colegiado COAS 6151, con DNI 48808290) y
domicilio actual en Calle Alqueria 20, Valencina de la Concepcidn, Sevilla.

2. ANTECEDENTES

La peticion de este Estudio de Integracidn Paisajistica surge tras el requerimiento de la Consejeria
de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda en respuesta a su oficio, de fecha de entrada
en la Delegacion Territorial de 25 de noviembre de 2022, donde se solicita el informe vinculante
establecido por el articulo 22.3 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), en relacién al Proyecto de Actuacion
Extraordinaria en suelo rustico de Nave destinada a la distribucién y almacenamiento de
elementos de instalaciones fotovoltaicas, a implantar en la parcela 63 del poligono 6 del término
municipal de Bollullos de la Mitacién. Expediente TIP/2022/000846 BOLLULLOS DE LA MITACION

3. OBIJETIVOS

El propdsito del Estudio de Integracién Paisajistica consiste en examinar y evaluar el posible
impacto y transformacion que la planificada actuacion pueda tener en la Unidad de Paisaje donde
se encuentra ubicada.

El alcance de este estudio, se ha establecido tomando en consideracién aspectos paisajisticos,
visuales y territoriales, e incluye la caracterizacion de las Unidades de Paisaje y los Recursos
Paisajisticos que definen su valor distintivo.

Los objetivos del estudio son anticipar y valorar la magnitud e importancia de los efectos que la
nueva actuacion pueda generar en el caracter del paisaje y en su percepcion, asi como determinar
estrategias para prevenir impactos o mitigar los posibles efectos negativos.

El Estudio de Integracién Paisajistica comprendera la evaluacion de los impactos paisajisticos y
visuales que la actuacion producira en el paisaje:

- Laevaluacidn de la integracién paisajistica de la actuacion planificada analizara y valorara
la capacidad o fragilidad del paisaje para adaptarse a los cambios derivados de la
actuacidn, sin perder su valor o caracter paisajistico.

o Dicha evaluacion depende intrinsecamente de una evaluacién de la integracién
visual de la actuacion, donde se analizard y valorard los cambios en la
composicion de las vistas hacia el paisaje como resultado de la implementacion
de la actuacién, asi como los efectos sobre la calidad visual del paisaje existente.

4. MARCO DE REFERENCIA. NORMATIVA APLICABLE

En Andalucia, carecemos de una regulacién precisa en relacion al paisaje. Ademas, a nivel estatal,
no existe un instrumento normativo que refleje de manera integral las politicas de proteccion del
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paisaje y su reglamentacion exhaustiva, remitiéndonos exclusivamente a politicas donde las
actuaciones son muy genéricas.

La Convencion Europea del Paisaje fomenta el uso responsable del paisaje para evitar su deterioro
y preservacion e impulsa su reglamentacion.

El Estatuto de Autonomia de Andalucia reconoce el derecho de todas las personas a disfrutar del
paisaje en condiciones de igualdad, fomentando su uso responsable para evitar el deterioro y
preservarlo para las futuras generaciones.

En la ley LISTA se obliga a incorporar a proyectos de actuacion documentacién que permita
valorar su afeccion al paisaje del dmbito, en su articulo 52.

Por ultimo, en el caso del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Bollullos de la Mitacion,
o en su caso NNSS, no hay referencia expresa a la regulacidn del paisaje se establece a través de
unas determinaciones especificas.

5. AMBITO DE ESTUDIO

El proyecto se ubica en Bollullos de la Mitacion, dentro de la comarca del Aljarafe Sevillano,
situado a las afueras del ndcleo urbano, en la glorieta interseccion entre las carreteras A474, que
comunica con el nucleo urbano de Bormujos, y A8059, que comunica con la zona industrial del
municipio.

La parcela objeto de estudio tiene acceso directo hacia la carreta A474 en su limite noroeste.
Hacia el noreste limita con la via de servicio perimetral de la nueva ampliacién del cementerio
municipal. Suroeste y sureste quedan delimitados por vias de servicio de terrenos agricolas.
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El proyecto se enmarca en una ubicacién estratégica, en la zona limitrofe que separa dos unidades
paisajisticas claramente diferenciables dentro del territorio. Por un lado, encontramos la
bulliciosa masa urbana del municipio de Bollullos de la Mitacién, donde convergen la actividad
humana, los servicios y la vida cotidiana. Por otro lado, se extienden los extensos terrenos
agrarios de especial interés, clasificados segun el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU).
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Nuestra nave se inserta en este entorno rural, fusionando de alguna manera lo urbanoy lo rural
en un punto de encuentro singular.

Al explorar el entorno cercano, dos elementos destacados emergen como hitos resefiables. En
primer lugar, el arroyo Majalbarraque, con su caudal serpenteante y sus riberas verdeantes, se
convierte en una fuente de belleza natural y ecosistemas acudticos. Su presencia enriquece el
paisaje y agrega valor ambiental a la zona. En segundo lugar, la Vereda del Camino Viejo, un
antiguo camino de tradicién histédrica, se erige como un testimonio vivo del pasado, invitando a
los visitantes a sumergirse en la rica historia y cultura de la regién.

Ademds, es crucial destacar la importancia de este nudo de comunicacion en términos de
conectividad y desarrollo. Se convierte en un enlace vital para el municipio, facilitando su
conexién con la zona industrial hacia el PIBO (Parque Industrial y de Servicios de la Provincia de
Sevilla). Esta interconexion fortalece la economia local, fomenta el comercio y estimula el
crecimiento empresarial en la region.

No obstante, la relevancia de este nudo de comunicacion trasciende los limites municipales y se
extiende hacia la comarca y la propia ciudad de Sevilla. Gracias a la interseccién de dos carreteras
autondmicas, el acceso y la movilidad se ven optimizados, permitiendo un flujo eficiente de
personas y mercancias entre estos diversos puntos geograficos. Asi, se establece una red de
conectividad que impulsa el intercambio econémico, cultural y social, contribuyendo al desarrollo
integral de la regién.

6. VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA

a. CONCEPTO DE PAISAJE

Segln lo estipulado en el Convenio Europeo del Paisaje, el paisaje se refiere a una parte del
territorio tal como es percibida por las poblaciones, cuyo caracter sea el resultado de la acciény
la interaccion de factores naturales y/o humanos. Por lo tanto, debemos hacer énfasis a analizar
las siguientes dimensiones dentro del paisaje:

- Perspectiva, entendida como la percepcidn visual y sensorial del entorno.

- Natural, que abarcaria todos los elementos naturales que componen el medio fisico del
paisaje: suelo, agua, vegetacion, fauna, aire y que lo dotan de significado.

- Humana, reconociendo que el ser humano, sus relaciones sociales, sus actividades
econdémicas y su patrimonio cultural son parte esencial y generadora de nuestros
paisajes.

- Temporal, entendiendo que las dimensiones perceptivas, naturales y humanas no son
estaticas, sino que evolucionan a lo largo del tiempo, tanto a corto como a largo plazo

En relacién al entorno paisajistico que rodea nuestra parcela, es importante destacar que existe
una percepcion limitada y una visibilidad reducida del mismo. Esto se debe a que nos
encontramos en una zona geograficamente plana y la baja altura de la edificacién impide su
visualizacién desde lugares ubicados a mas de 500 metros de distancia.
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En cuanto al paisaje circundante, se observa un notable grado de transformacion. Gran parte de
la superficie esta destinada a la actividad agricola, lo que implica la presencia de extensos campos
cultivados vy la utilizacion de infraestructuras relacionadas con esta actividad. Estas caracteristicas
predominantes brindan una identidad agricola-semiindustrial al paisaje.

No obstante, a pesar de la preeminencia de estos elementos, también se puede apreciar una
considerable diversidad paisajistica en la zona. Esto se evidenciard de manera mas detallada en
el estudio de las unidades paisajisticas, donde se revelardn diferentes elementos y rasgos
caracteristicos que contribuyen a la variedad y riqueza del entorno.

b. DELIMITACION DEL AMBITO DE ESTUDIO

La delimitacidon de este ambito se basa en la cuenca visual, que se define como la zona desde la
cual la intervencidn es visible, y se analizaran las unidades paisajisticas afectadas por esta
delimitacion.

Para llevar a cabo la delimitacién precisa de esta cuenca visual, utilizaremos un modelo
informatico topografico que nos permitira identificar y mapear la zona mencionada
anteriormente. Este enfoque nos ayudara a obtener una representacion visual precisa de las
areas desde las cuales la intervencion serd perceptible.

Es importante tener en cuenta que la delimitacién de la cuenca visual se realiza considerando
tanto aspectos funcionales como visuales. Para ello, nos apoyaremos en el concepto de "alcance
visual efectivo", el cual se refiere a la distancia a partir de la cual, en condiciones 6ptimas de
visibilidad, se produce una diseminacion perceptual que minimiza la intrusion visual de nuevos
elementos. En general, se tiende a integrar estos nuevos elementos con el resto de elementos
compositivos del paisaje percibido. Es importante destacar que, debido a esta diseminacion
perceptual, la nitidez visual es escasa y la linea de vision se confunde con el horizonte.
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En el estudio topografico realizado, se ha podido observar que el maximo desnivel en el entorno
cercano alcanza los 15 metros de altura. Este dato revela la existencia de variaciones significativas
en la elevacién del terreno en las proximidades.
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Tras el analisis topografico demarcamos un ambito de estudio de aproximadamente 500 metros,
donde aparecen las zonas de terreno mas alta desde las cuales este edificio puede ser observado
y actla de pantalla/proteccion al resto del territorio. Este ambito se centra casi por completo en
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esta unidad de paisaje agrario-semiindustrial que hemos nombrado anteriormente, por lo que
nos centraremos en el estudio del mismo.

[ coricaciones: [ varceis esruann [ cienen: vesiwes ——lal | | | O

Las cuencas visuales principales aparecen hacia los 3 puntos mas altos del territorio, ya que la
parcela se encuentra en la zona mas baja del mismo, debido a su cercania al arroyo.
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c.  CARACTERIZACION PAISAJISTICA

Entendemos por unidad de paisaje a una combinacién de elementos que genera, a una
determinada escala, una fisonomia particular, una organizacién morfoldgica diferenciada y
diferenciable, que hace a una parte del territorio distinta de otra.

En nuestro caso tenemos una Unica unidad de paisaje que analizaremos y caracterizaremos a
continuacion:

- Definiciéon y delimitacion
- Componentes del paisaje

=  Geomorfologia

= Red hidrica

= Vegetaciony fauna

= Elementos antrépicos
- Objetivos de calidad paisajistica

DEFINICION Y DELIMITACION

Se puede describir esta area especifica como una combinacién de elementos naturales y
construidos que coexisten. La presencia de extensos terrenos agricolas indica la predominancia
de actividades relacionadas con la agricultura, siendo este un componente importante del
paisaje.

Por otro lado, las naves industriales representan una presencia construida y humana en el
entorno. Estas estructuras suelen utilizarse para actividades industriales, comerciales o logisticas,
abarcando desde fabricas y almacenes hasta centros de distribucién. También se incluyen
instalaciones relacionadas con la agricultura, asi como tecnologias y energias renovables.

Estos elementos se entrelazan en una unidad de paisaje particular, reflejando la interaccion entre
la actividad agricola y la presencia industrial en la zona. La combinacion de ambos genera
contrastes visuales y funcionales interesantes, donde los colores y texturas de los cultivos se
fusionan con la arquitectura y la infraestructura industrial.

Es importante destacar que, al considerarse una Unica unidad de paisaje, su limite estara definido
por la cuenca visual previamente mencionada. Esta delimitacidon nos permite comprender mejor
la interaccién entre los elementos naturales y construidos, y su impacto visual en el entorno
circundante.

COMPONENTES DEL PAISAJE

- Geomorfologia, nos encontramos con un paisaje predominantemente llano, con cierta
pendiente de bajada desde la carretera Bormujos-Bollullos direccidon Bollullos. El terreno
natural es modificado para la introduccion de dicha carretera, la nueva glorieta de
interseccién y equipamientos municipales como es el cementerio, parcela contigua al
objeto de estudio, asi como otras naves industriales de almacenamiento.
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Observamos en las secciones de las cuencas visuales que el impacto de la edificacién en el
inmediato.

entorno a nivel visual y altura es practicamente nulo, siendo solo visible en el entorno mas

parcela.

Red hidrica, destacamos el arroyo Majalberraque que discurre a escasos metros de la
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- Vegetacidn y fauna,

1

La vegetacion predominante es cultivo de olivar y citricos. Existen de forma anecddtica algunas
zonas de pastizal.

El listado de especies predominantes en la zona son la siguiente, segun el Banco de la Naturaleza
del Geoportal del Ministerio para la transicién ecoldgica y reto demografico:

- Chamaeleo chamaeleon

- Discoglossus galganoi

- Genetta genetta

- Hemorrhois hippocrepis

- Hyla meridionalis

- Luciobarbus sclateri

- Lynx pardinus

- Mauremys leprosa

- Pelophylax perezi

- Pseudochondrostoma willkommii
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Rhinolophus hipposideros
Squalius alburnoides

Ninguna de estas especies se ven afectadas por la implantacion de la actividad en la zona.

Elementos antrépicos,
= Carretera autondmica

T ——

= Cementerio

= Poste eléctrico
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= Varias Naves logisticas

Y

- Evolucidn del paisaje,
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En el andlisis de la evolucion histérica de este paisaje, es posible identificar un proceso progresivo
de transformacién en el cual se ha pasado de una situacion claramente definida y delimitada
entre el ambito urbanoy rural, hacia una realidad mas difuminada e hibrida a lo largo de la década
de los afios 90. Durante dicho periodo, se observa en el vuelo OLISTAT (1997) la presencia de
algunas estructuras logisticas previas a la nave objeto de estudio, lo cual denota un incipiente
proceso de cambio y desarrollo en el entorno.

Resulta destacable mencionar que, incluso en esa etapa temprana, se encuentran ubicados en la
zona servicios municipales fundamentales como el cementerio, lo cual evidencia cierto grado de
asentamiento humano y consolidacion de la actividad urbana en dicha area. Posteriormente, en
el vuelo SIGPAC (2000), se registra la aparicion de nuestra nave de estudio, lo que sefiala una
consolidacién mas significativa y concreta de la presencia urbana en el paisaje.

A medida que avanzamos en el siglo actual, se aprecia como la zona estudiada se consolida
progresivamente como un espacio en el que lo rural y lo urbano se entrelazan y se superponen
en una especie de amalgama caracteristica. Este fendmeno refleja la transformacion gradual de
la zona, donde elementos propios del dmbito rural, como la agricultura o la ganaderia, conviven
y se funden con infraestructuras urbanas, edificaciones y otros elementos caracteristicos de un
entorno mas urbano.

Dicha interaccion entre lo rural y lo urbano puede ser interpretada como un reflejo de los cambios
socioculturales y econémicos que se han producido en la zona a lo largo del tiempo. Es evidente
gue esta fusion de elementos y la consiguiente dilucion de las fronteras entre lo urbano y lo rural
han sido influenciadas por mdltiples factores, como el crecimiento demografico, el avance
tecnoldgico, la expansidn de las actividades comerciales e industriales, entre otros.

- Objetivos de calidad paisajistica

Aungue no existen objetivos de calidad paisajistica definidos de manera especifica en las
normativas vigentes, podemos establecer unos objetivos acordes a la situacién del entorno en el
gue nos encontramos. Estos objetivos se centran en minimizar la invasién visual, adaptarse
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cromaticamente a los colores presentes en el entorno y respetar formas puras que no
distorsionen el paisaje.

El primer objetivo es garantizar que la intervencion propuesta sea lo menos invasiva visualmente
posible. Esto implica tomar medidas para reducir al minimo el impacto visual de las estructuras o
elementos construidos, integrandolos armoniosamente en el entorno natural y construido
existente. Se busca preservar la estética y la belleza del paisaje, asegurando que la intervencion
no rompa bruscamente con la armonia visual del entorno.

El segundo objetivo se refiere a la adaptacidn cromatica. Es importante que la intervencion utilice
colores y tonalidades que se integren de manera natural en el paisaje circundante. Esto implica
elegir paletas de colores que reflejen y armonicen con los tonos presentes en el entorno, evitando
contrastes excesivamente llamativos o discordantes.

El tercer objetivo se relaciona con la forma. Se busca respetar formas puras y limpias que no
distorsionen ni compitan visualmente con los elementos naturales presentes en el paisaje. Se
evitan disefios arquitecténicos o estructurales que rompan con la estética del entorno,
priorizando lineas y geometrias que se integren de manera suave y equilibrada en el paisaje
existente.

= CARACTERIZACION VISUAL BASICA

Debemos analizar las caracteristicas visuales basicas del territorio: cromatismo, texturas y pautas
formales:

e CROMATISMO

En la situacion pre operacional que estamos describiendo, es evidente que la percepcién de esta
parte del territorio por parte de la poblacién se ve influenciada por el cromatismo predominante
en los terrenos. Este cromatismo es el resultado de la accidn y la interaccion de diversos factores,
tanto naturales como humanos, que conforman el caracter polisémico del paisaje.

En nuestro caso, el contraste entre la vegetacion y el suelo, que son elementos predominantes
en el dmbito y su entorno, se vuelve especialmente notorio debido a las diversas tonalidades que
adquieren, tal como se puede apreciar en la imagen adjunta.

La presencia de distintas tonalidades en el paisaje tiene un impacto significativo en la percepcion
visual de la poblacidn. Estas variaciones cromaticas resaltan los diferentes elementos presentes
en el entorno, como la vegetacion y el suelo, y contribuyen a la riqueza estética de la zona. La
presencia de agua aflade un elemento adicional que intensifica alin mas los efectos visuales,
generando reflejos y brillos que realzan las tonalidades presentes cuando discurre agua por el
arroyo.

Es importante destacar que este contraste cromatico no solo es el resultado de procesos
naturales, sino que también puede ser influenciado por actividades humanas, como la agricultura
u otros usos del suelo. La interaccion entre estos factores naturales y humanos crea una
combinacién Unica de colores y tonalidades en el paisaje, que definen su cardacter visual y
contribuyen a la identidad de la zona.
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Tras realizar un analisis cromatico del entorno mediante la utilizacién de la fotografia y
herramientas informaticas estudiamos los colores predominantes en el paisaje y pintara el
edificio con colores respetuosos con el entorno, tal y como se puede observar en la siguiente

imagen:
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TEXTURAS Y PAUTAS FORMALES

La caracterizacion geografica del dmbito, especialmente en lo que respecta a la configuracion de
los terrenos, nos lleva a considerar la presencia de texturas que se ajustan a las caracteristicas
edafoldgicas y al grado de intervencion humana en los mismos.

En cuanto a las edificaciones, no se puede establecer un Unico tipo arquitecténico que caracterice
la arquitectura rural en esta zona. Se encuentran otras construcciones destinadas al
almacenamiento, las cuales no se integran visualmente en el entorno. Por lo tanto, no se pueden
identificar pautas formales especificas.

La diversidad de texturas y formas en el paisaje refleja la variedad de usos y actividades presentes
en el ambito. Las edificaciones agricolas, con su caracter funcional y su relacién directa con la
actividad agraria, presentan una textura que refleja su adaptacién al entorno. Por otro lado, las
construcciones destinadas al almacenamiento, al no estar disefiadas con una preocupacién por
la integracidn visual, pueden presentar una textura y una forma que contrasta con el entorno
natural y construido circundante.

Nuestro edificio se caracteriza por presentar formas puras y tonos crema, lo que le permite
adaptarse al entorno de manera armoniosa y no resultar invasivo.

Las formas puras del edificio, definidas por lineas simples y geométricas, contribuyen a su
integracién visual en el entorno. Estas formas se asemejan a elementos naturales presentes en el
paisaje, como las colinas suaves o los contornos de la vegetacion, lo que genera una sensacion de
continuidad y coherencia estética.

Ademds, el uso de colores tono crema en la fachada del edificio juega un papel importante en su
adaptacion al entorno. Estos colores suaves y neutros se asemejan a los tonos terrosos y claros
presentes en la zona, como la tierra o la piedra, lo que contribuye a su mimetismo con los colores
naturales del entorno.
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En consecuencia, el edificio se integra visualmente en el paisaje circundante sin destacar de
manera llamativa ni generar contrastes abruptos. Su disefio arquitecténico, basado en formas
puras y colores tono crema, busca respetar y armonizar con la estética natural y construida de la
zona. De esta manera, se logra que el edificio se adapte al entorno de manera no invasiva,
preservando la calidad paisajistica y contribuyendo a la coherencia estética del lugar.

d. VALORACION FINAL DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA

Se ha llevado a cabo un analisis exhaustivo del entorno donde se encuentra ubicado el edificio en
cuestion, situado entre una zona rural y una zona urbana. A partir de esta evaluacion, se han
extraido diversas conclusiones que justifican la valoracién de la integracidn estética del edificio
en dicho entorno.

En primer lugar, se ha destacado la importancia de considerar las caracteristicas geograficas y
paisajisticas del drea. Se ha subrayado la existencia de una transicién clara entre el entorno rural
y urbano, lo cual implica la coexistencia de elementos naturales y construidos que conforman la
identidad visual del lugar.

Ademads, se ha sefialado la relevancia de analizar las unidades paisajisticas presentes en el
entorno. Estas unidades, determinadas por elementos como la vegetacion, el relieve y las
infraestructuras viales, contribuyen a la diversidad visual y a la percepcidn estética del paisaje. La
presencia de elementos como terrenos agricolas y naves industriales en el drea de estudio
demuestra una interaccidon entre la actividad agricola y la presencia de la actividad industrial,
generando contrastes visuales y funcionales interesantes.

En relacién a la calidad paisajistica, se ha resaltado la importancia de adoptar una aproximacién
gue respete la armonia visual y la integracion del edificio en el entorno. Se ha enfatizado la
utilizacion de formas puras y colores adecuados, que se adapten al contexto y minimicen la
intrusion visual. Asimismo, se ha destacado la relevancia de considerar la cuenca visual y el
alcance visual efectivo para evaluar la percepcion del edificio desde diferentes distancias.

En cuanto a las edificaciones existentes en el entorno, se ha mencionado la variedad de tipologias
arquitecténicas presentes, desde viviendas rurales hasta construcciones destinadas al
almacenamiento. Se ha enfatizado que la integracion estética del edificio en el entorno no debe
comprometer su caracter funcional, pero se debe buscar un equilibrio entre su disefio y las pautas
formales presentes en el area.

La consideracién de la diversidad visual, la coherencia con las unidades paisajisticas, el respeto a
la armonia estética y la integracion con las edificaciones existentes son aspectos fundamentales
para asegurar una adecuada integracidn del edificio en su entorno.
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e. MEDIDAS CORRECTORAS A IMPLANTAR

Tras la valoracién final de la integracidn paisajistica confirmamos que no procede la implantacién
de medidas correctoras para el edificio objeto de estudio, quedando justificada su completa
integracién con el entorno y paisaje en este documento.

En Bollullos de la Mitacion, a 29 de agosto de 2023.

SANCHEZ
OLIVARES
FRANCISCO -
48808290J
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