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A.1.- PROMOTOR. ANTECEDENTES. OBJETO DEL PROYECTO DE ACTUACION

Se redacta el presente documento por encargo de

Promotor: SOLY LUNA DE TRIANA S.L.

CIF

B90304544

Con objeto de efectuar las siguientes actuaciones: i
Edificacion: NAVE Y ELEMENTOS AUXILIARES EXTERIORES PARA LA DOMA Y CRIA DE CABALLOS.

Situacién:

PARCELA 141, POLIGONO 18

Poblacién: BOLLULLOS DE LA MITACION (SEVILLA).

El Proyecto de Actuacion tiene por objeto dar cumplimiento a lo establecido en la seccién 3
“Actuaciones extraordinarias en suelo rustico”, articulo 30.1 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021 (en adelante REGLAMENTO), en cuanto a
justificar la necesidad de ejecutar edificaciones

e instalaciones en suelo rustico.

La Finca presenta la referencia catastral 41016A018001410000ZU, cuya ficha se adjunta como anexo.

REFERENCIA PARCELA POLIGONO | SUPERFICIE FINCA SUPERFICIE | SUPERFICIE
CATASTRAL CATASTRAL | REGISTRAL | REGISTRAL REAL
41016A018001410000ZU 141 18 5.815m? 2455 4.755m? 5.100m?

La actividad prevista consiste en la construccién de una nave para uso ecuestre, con cria y doma de
caballos, para su venta posterior. Todo de acuerdo con lo recogido en el art. 30.2.b) del Reglamento.

Ante lo anteriormente mencionado, se solicita de las AuToridodps Competentes las autorizaciones
necesarias para la ejecuciéon de dicha edificaciéon en SUELO RUSTICO.

El contenido del presente Proyecto de Actuacion se establece en base a lo solicitado en el articulo 33 del
Reglamento en sus diferentes apartados.

A.2.- DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTUACION

La actividad prevista es de “Construccidén de nave y elementos auxiliares exteriores para la cria
y doma de caballos.”

Se pretende adecuar un espacio para uso ecuestre proyectando un conjunto vinculado al
mantenimiento y albergue de caballos, con estructuras ligeras desmontables independientes,
metdlica y de madera.

Cada una de las zonas estd disefada para un fin distinto:

-La nave para boxes interiores, orientada de Oeste a Este, queda precedida por una zona de carros que
da acceso al interior de la nave, con 2 compartimentaciones para guadarnés al principio y los boxes a
continuacién, con 10 compartimentaciones. La nave alcanza una altura aproximada de 7,10 m en el
centro y 5,50 m en los laterales, presentando unas dimensiones de 18x36 m, con un vuelo de 3 m a cada
lado en direccion Norte-Sur. Adosada a esta nave se encuentra el pajar, cuyo volumen, en forma de
paralelepipedo, comparte la misma cubierta que la nave, organizada a dos aguas. Sus dimensiones son
6x12 m.

-Los boxes exteriores, situados en el Noreste de la parcela. Con una esfructura totalmente abierta muy
ligera, dividen su planta rectangular en 9 compartimentos, con una zona cubierta de 4x4m y una zona
descubierta de 4x4m. Es un drea donde cada caballo fiene su espacio propio, vinculado directamente al
exterior.
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-La pista exterior, situada en el centro de la parcela, se diseha descubierta con dimensiones aproximadas
de 18,90x40,20 m y con dos accesos, orientados al Este y al Oeste de la pista. Estard delimitada
perimetralmente por una valla de 50cms de altura.

-El sombrajo para caballos, situado préximo al acceso de la parcela, tiene unas dimensiones de 10xém.
Ejecutado con postes de madera, es un espacio en la zona delantera de la finca donde poder dejar
algun caballo de manera momentdnea, resguardado del sol.

a) SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE LOS TERRENOS AFECTADOS.

La parcela objeto del presente proyecto es de 5.100m?2 segun levantamiento topogrdfico, perteneciendo
a la finca registral n°2455. Esta parcela, denominada Parcela 141 del Poligono 18, constituye la finca
catastral independiente n° 41016A018001410000Z, cuya ficha se adjunta como anexo.

Los linderos de la parcela son los siguientes:
e Norte: Parcela 140 con uso agrario
e Sur: Parcela 158 con uso agrario
e Este: Poligono 18, Parcelas 39,40 y 174 con uso agrario
e QOeste: Camino Cubetas de acceso a la finca

El emplazamiento reUne las condiciones de accesos, comunicacion y ubicacion para el tipo de
actuacién previsto.

b)  CARACTERIZACION FiSICA Y JURIDICA DE LOS TERRENOS.

CARACTERIZACION FiSICA DE LOS TERRENOS.

El medio rural donde se desarrolla la actividad pertenece al municipio de Bollullos de la Mitacién, en el
drea de influencia metropolitana de Sevilla capital.

En la parcela existe una diferencia de cota en direcciéon oeste a este de 2 metros aproximadamente.
Encuadre Territorial: Se ubica en el término municipal de Bollullos de la Mitacién.

Climatologia: El tipo de clima de Bollullos de la Mitacién se encuadra dentro del dmbito SubhUmedo
Mediterrdneo, que engloba a Andalucia, con veranos secos y calurosos e inviernos frios.

Por cuanto se refiere a la temperatura media anual, esta se sitGa en los 17,9°C. En verano la media de las
mdximas supera los 31,2°C. Por el contrario, en invierno, la media de las temperaturas minimas es de 5,4°C,
la mdxima en invierno puede rondar los 18°C.

Asi las precipitaciones anuales se sitian en torno a los 649,1 mm, marcadas por la iregularidad estacional,
con un marcado contraste en el invierno, que recoge la mayor parte de las precipitaciones.

Constitucion Geoldgica: El emplazamiento objeto de este andlisis se integra en la parte suroccidental de
la cuenca del Guadalquivir, en los limites de las provincias de Sevilla y Huelva, estd constituida casi en su
totalidad por los sedimentos nedgenos marinos y transgresivos, sobre el Paleozoico de la Meseta.

Enclavada dentro de la cuenca del Guadalquivir, unidad estructural andaluza, que se extiende como
una larga banda comprendida entre la zona Subbética, que la cabalga en su limite meridional, y el
Paleozoico de la Meseta, sobre el que es transgresivo, cuya linea de contacto corresponde, a grandes
rasgos, con la antigua orilla del mar desde Huelva a Cérdoba, presenta un suave relieve ondulado, como
corresponde a la naturaleza eminentemente margoso-limosa de los sedimentos; lo cual, unido a la
meteorizacién y al intenso cultivo de las tierras, han dado lugar a una extraordinaria escasez de
afloramientos.
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El Término Municipal de Bollullos de la Mitacién se encuentra dentro de la Unidad de la Meseta o
Penillanura del Aljarafe. Se caracteriza por ser una plataforma inclinada con suaves lomas y taludes
caracteristicos. En general, con pendientes menores al 3%.

En todo caso y con cardcter previo a la ejecucién de las estructuras propuestas, se realizard el estudio
geotécnico necesario para su implantacién y ejecucion.

Hidrologia Superficial y Subterrdnea: Bollullos de la Mitacién es un municipio ubicado en la comarca del
Aljarafe, pertenece a la cuenca del Distrito Hidrografico del Guadalquivir. La principal corriente de agua
superficial y con cardcter permanente, la constituye el arroyo Majalberraque, que atraviesa el término de
norte a sur, siendo un colector de arroyos menores, entre los que se encuentran el Arroyo de Benagiar, y
este ala vezrecoge las aguas de los Arroyos de la Norieta y Canada de Pozo Nuevo, y la Canada de Pino
Enano. El ofro curso de agua superficial que recorre las tierras del Término Municipal de Bollullos es el
Arroyo del Rio Pudio, este discurre por el limite de los Términos Municipales de Bollullos de la Mitacién,
Bormujos y Mairena del Aljarafe. Este es un arroyo de gran importancia en esta zona del Aljarafe y la
recorre de norte a sur, desde su nacimiento hasta su afluencia al Guadalquivir, junto a Coria del Rio. Estos
arroyos van formando curvas a lo largo de todo su cauce.

El municipio de Bollullos de la Mitacion se encuentra sobre los acuiferos de Almonte - Marismas, Aljarafe
Sevillano y Niebla - Gerena, extendiéndose sobre un territorio que se localiza en las cuencas bajas de los
rios Guadalquivir y Tinto, entre las provincias de Sevilla y Huelva, con una extensién de mas de 3000 km?2.

El Medio Bidtico y los Usos del Suelo: De un modo continuo desde Ayamonte hasta Sevilla aflora el
Saheliense y sigue en manchas aisladas tanto en el norte de la Depresion del Guadalquivir como en el sur,
cerca del contacto con la zona Subbética. Esta formacién del Mioceno ocupa prdcticamente todo el
municipio de Bollullos de la Mitacién.

Paisaje: la zona presenta un paisaje de escasa vegetacion por las extensiones de cultivo.

Patrimonio Histérico-Arqueolégico: No existen en los terrenos de actuacion edificios catalogados,
yacimientos arqueoldgicos o cualquier ofro elemento de interés histérico arqueoldgico.

Socio-Economia: El clima y el suelo orientan el uso de estos terrenos al cultivo, sobre todo al olivar y
actividades ganaderas.
El desarrollo de la actividad ecuestre es comuUn en la zona donde se sitUa la parcela objeto de este
Proyecto de Actuacién.

CARACTERIZACION JURIDICA DE LOS TERRENOS.

La informacién catastral de la finca es:

Denominacién: Poligono 18, Parcela 141.
Finca catastral: 41016A018001410000Z.
Superficie Catastral: 5.815 m2.

La finca registral estd inscrita en el Registro de la Propiedad de Bollullos de la Mitacién con el n°2455, en el
tomo 1049, libro 160, folio 187.
El objeto del presente proyecto es el desarrollo de la actividad ecuestre en la parcela catastral.

Se adjuntan datos catastrales y nota copia simple de las escrituras.
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c) CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ACTUACION

La ubicacién geogrdfica del municipio de Bollullos de la Mitacién y la escasez de tejido industrial hacen
que el desarrollo de iniciativas como las aqui planteadas supongan una puesta en valor del municipio, al
tratarse de una actividad agropecuaria, como algunas que se han desarrollado ya en el mismo. De esta
forma, se contribuye a su mantenimiento y conservacién, al no despoblamiento de las zonas rurales y se
genera un desarrollo econdmico y social del municipio, fomentando el empleo local vinculado al sector
agropecuario equino.

d) CARACTERiS]'ICAS DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES, OBRAS, VIARIOS, INFRAESTRUCTURAS Y
SERVICIOS TECNICOS NECESARIOS.

El objeto de la actuacién es la implantaciéon de una actividad de “Construccién de nave y elementos
auxiliares exteriores para la cria y doma de caballos” en la parcela 141 del poligono 18, de Bollullos de la
Mitacién.

En este sentido, las caracteristicas de la actuacién proyectada se centran en la dotacién de la
infraestructura necesaria para los cuidados de los caballos (limpieza, alimentacién y descanso).
Por eso serdn necesarias las instalaciones recogidas en el presente documento.

Para el desarrollo de la actividad se diferencian dos tipos de espacios:

a) Interiores:

Nave, compuesta por:

e Boxes: se disponen 10 compartimentos para la estabulacion, el descanso y alimentaciéon
de los caballos, junto con espacio para el aseo y limpieza de los animales después del
ejercicio.

e Guadarnés: 2 compartimentos para el almacenamiento y guarda de los aperos de los
animales.

b) Exteriores:
e Pista: pista exterior para el ejercicio y doma de los caballos.
o Boxes exteriores: es una zona donde cada caballo tiene su espacio, vinculado
directamente al exterior.
e Sombrajo para caballos: es un espacio abierto en la zona delantera de la finca donde
poder dejar el caballo de manera momentdnea.

Todas las instalaciones serdn de tipo nave agricola-ganadera, ejecutadas con materiales y elementos que
se integran en el hdbitat rural, con caracteristicas bioclimdticas adecuadas, y cumpliendo con lo
establecido por la legislacion para tal fin.

Para la estancia, ejercicio y doma de caballos se utilizardn cercas ejecutadas con elementos de madera
y/o vallas metdlicas, adecuadas para este tipo de actividades.

La distribucion de los distintos espacios responde a lo recogido en el siguiente proyecto.

Infraestructuras:

La parcela cuenta con varias infraestructuras necesarias para el desarrollo de la actividad,
encontrdndose en una zona donde ya existe algun recinto para la cria de caballos.

Estando resuelto el suministro eléctrico y el abastecimiento de agua, esta finca no cuenta con
red de saneamiento ni depuraciéon de aguas residuales.
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e) PLAZOS DE INICIACION Y TERMINACION DE LAS OBRAS.

La actividad estard desarrollada en una edificacién principal (nave) y varias secundarias muy ligeras, por
lo que se considera la ejecucidn de una Unica fase, ejecucidn que daria comienzo una vez obtenidos los
permisos oportunos, estimdndose el plazo de terminacion de las obras en dos meses desde su comienzo,
desarrolldndose la actividad una vez obtenidos la correspondiente licencia.

A.3.- JUSTIFICACION, FUNDAMENTACION Y DEFINICION, SEGUN LAS CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION DE
LOS SIGUIENTES EXTREMOS:

a) INTERES PUBLICO O SOCIAL O INCOMPATIBILIDAD PARA LOCALIZAR LA ACTUACION EN SUELO URBANO.

El articulo 30 del Reglamento, considera las actuaciones exiraordinarias en suelo ristico aquellas de

interés publico o social o que resulten incompatibles localizar en suelo urbano:

“1. Conforme al articulo 22.1 de la Ley, en suelo ristico, en municipios que cuenten con

instrumento de ordenacion urbanistica general o en ausencia de éste, podrdn implantarse con

cardcter extraordinario y siempre que no estén expresamente prohibidas por la legislacién o por la
ordenacidn territorial y urbanistica, y respeten el régimen de proteccién que, en su caso, les sea de
aplicacién, usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyan a la ordenacion y el

desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su
localizaciéon en suelo urbano.

2. Son usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyen a la ordenacién y el desarrollo del
medio rural las siguientes:
b) Las declaradas de interés publico o social mediante acuerdo municipal que fundamente alguna de las
siguientes circunstancias:
1°. Que se trate de dotaciones no previstas en los instrumentos de ordenacion territorial o
urbanistica y que sea necesaria o conveniente su localizacién en suelo rustico.
2°. Que se considere de cardcter estratégico para el desarrollo econdmico y social del
municipio o que genere efectos positivos y duraderos sobre la economia y empleo local.
3°. Que contribuya a la conservacién y puesta en valor del patrimonio histérico mediante la
implantacion de usos que permitan su mantenimiento, conservacion y rehabilitacion.
4°. Que contribuya a conservar y proteger los espacios naturales, a su disfrute por la poblaciéon o a
su conocimiento y difusion.
5°. Que contribuya a diversificar la economia local de una forma sostenible basada en la
economia verde y circular o a evitar el despoblamiento de las zonas rurales.

3. Son usos y actuaciones incompatibles con el medio urbano los que supongan el desarrollo de
actividades nocivas, insalubres, molestas o peligrosas para la poblacion y los que asi se
consideren en la normativa de los instrumentos de ordenacidn territorial y urbanistica.

4. Conforme al articulo 22.2 de la Ley, las actuaciones extraordinarias podrdn tener por objeto la
implantacién de dotaciones, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera otros que
deban implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones, viarios,
infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo.”

Por lo tanto, las instalaciones de la presente actuacién resultan incompatibles con el suelo urbano debido
a gue se trata de una actividad insalubre y molesta para la poblacién. Y de ahi su obligada localizacion
en suelo rustico.

MANUEL PINEDO TORRES arquitecto
9/19
Caodigo Seguro de Verificacion IV7BEOZ5374CVKUI4YICHZXGMU | Fecha | 13/03/2023 20:30:24

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

AYUNTAMIENTO DE BOLLULLOS DE LA MITACION

Url de verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7BEOZ5374CVKUI4YICHZXGMU | Pagina | 9/46




AYTO DE BOLLULLOS DE
LA MITACION

ENTRADA

13/03/2023 20:30
PROYECTO DE ACTUACION PARA NAVE Y ELEMENTOS AUXILIARES EXTERIORES PARA LA CRIA Y DOMA DE CABALLOS (BOLLULLOS DE LA MITACION) 3123

b) NECESIDAD DE LA IMPLANTACION EN SUELO RUSTICO Y JUSTIFICACION DE LA UBICACION CONCRETA
PROPUESTA.

El tipo de actividades previstas con permanencia y estabulacién de ganado equino requiere su ubicaciéon
en un medio rural, con buena accesibilidad, minimo impacto, proximo a una zona de valor natural, por lo
que su ubicaciéon en un suelo ristico serd practicamente inevitable.

En este caso, la zona de la actuacién es un drea rural. La misma necesidad de establecer la actuacién en
un medio rural y anexionado a un acceso rodado obliga a un disefio mds integrado en el medio donde el
impacto al paisaje sea tenido en cuenta.

c) COMPATIBILIDAD DE LA ACTUACION CON EL REGIMEN DEL SUELO RUSTICO Y CON LA ORDENACION
TERRITORIAL Y URBANISTICA DE APLICACION.

- La actuacién propuesta es compatible de acuerdo con lo recogido en Art. 0.2.50. del anexo de las
normas urbanisticas de Bollullos de la Mitacién, en referencia al régimen general de usos del Suelo No
Urbanizable por planificacion territorial de Espacios Agrarios de Interés:
Segun el punto 1, el régimen general de usos que se establecen para los Espacios Agrarios de
Interés Territorial, en este caso seria:
1.b Uso autorizable: Usos de Equipamientos y Servicios ferciarios considerados actuaciones de
interés publico o social que deban emplazarse en el suelo no urbanizable.

La actividad a desarrollar producird un beneficio en el municipio, generando un movimiento econémico
debido a todo lo que rodea a la cria de caballos, incluyendo su alimentacién, cuidado sanitario, limpieza,
etc, incluyendo las posibles visitas al recinto para la venta de los animales.

Esta finca, como la mayoria del suelo rdstico de Bollullos de la Mitacién, tiene la consideracién de Espacio
Agrario de interés.

- De acuerdo con lo recogido en Art. 30.2.b) del Reglamento, en este caso, se cumple con el apartado 1
de dicho articulo, ya que se trata de una dotacidén no prevista en los instrumentos de ordenacién territorial
o urbanistica y es necesaria su localizacion en suelo rustico.

- Al tratarse de un suelo rUstico preservado por los instrumentos de ordenacién territorial (POTAUS en este
caso), y de acuerdo con el articulo 52 de la Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del territorio de
Andalucia:

La integracién de la nave serd armoniosa con el paisaje circundante. Las formas simples, volumen puro y
proporciones equilibradas en altura de la edificacion existente, favorecen la integracién con el entorno.
La paleta de colores a tener en cuenta en el cambio de color en la adecuacién que afecte a los
paramentos exteriores serdin tonos claros, como tierras, y verdes en sinfonia con la vegetacién adyacente.

En cuanto a los espacios verdes, se recoge que se tendrd en cuenta para el diseno de los espacios
exteriores la integracion de vegetacion con pequefias dreas ajardinadas que produzcan continuidad
visual al paisaje.

Por otro lado, se establece que la iluminacién serd la minima necesaria para asegurar unas condiciones
de seguridad y vigilancia de la edificacién. Carecerd de iluminacién de carteleria y otros elementos

publicitarios.
MANUEL PINEDO TORRES arquitecto
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d) CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SECTORIAL AFECTADA.

1.- LEGISLACION DE CARRETERAS.

La finca no limita con ninguna carretera, por lo que no son de aplicacién las afecciones que esta derivan
de la Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteros de Andalucia.

2.- LEGISLACION DE AGUAS

No es preceptivo, pues la finca no delimita ni es atravesada por ningln cauce de rio 0 embalse.

El abastecimiento de agua y vertido estd previsto a través de las redes urbanas de abastecimiento y
mediante gestién externa el saneamiento de la finca.

3.- LEGISLACION DE MEDIO AMBIENTE

La actividad se encuentra en la categoria 13.22 “Doma de animales y picaderos” del Anexo | de la Ley
7/2007 (Ultima actualizacion 12/2021) de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental en la Comunidad
Auténoma de Andalucia. De acuerdo con el anexo, la actividad estard sometida al instrumento CA-DR:
Cdlificacion ambiental mediante Declaracién Responsable.

e) CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS PARA EVITAR LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS.

De acuerdo con el Art. 24 del Reglamento. Actos que inducen a la formacién de nuevos asentamientos:

“2. Inducen a la formacion de un nuevo asentamiento:
c) La agrupacién de edificaciones cuando, en un circulo de 200 metros de radio, existan al menos:

19, Seis edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o terciario o

2°. Diez edificaciones o construcciones de cualquier uso.

A estos efectos, no se considerardn las instalaciones desmontables de uso ganadero y agricola,
tales como los invernaderos, umbrdculos, mangas o pajares, ni las pequenas construcciones
vinculadas a los usos ordinarios que fengan una superficie inferior a 10 metfros cuadrados y una
altura inferior a cuatro metros. Los conjuntos edificatorios que formen parte de una actuaciéon
ordinaria o extraordinaria autorizada computardn como una Unica edificacién, tomdndose como
referencia la edificacién principal.

d) La ejecucion de nuevas edificaciones que dé lugar a las circunstancias del apartado 2.c).”

La intervencidon que se plantea no constituye un asentamiento residencial, no estando previsto el
alojamiento de personas. Dentro de los 200 metros alrededor de esta finca existen 4 construcciones
agricolas que, por lo tanto, no suponen una agrupacion de edificaciones mayores de las permitidas,
por lo que se cumple con el art. 24 del Reglamento.

A esto podemos anadir que una actividad del tipo que nos ocupa no genera en su entorno una atraccién
de actividad urbanizadora.
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f) INCIDENCIA TERRITORIAL, PAISAJISTICA Y AMBIENTAL Y DEFINICION DE LAS MEDIDAS CORRECTORAS
PROPUESTAS.

La actividad que nos ocupa no se considera que pueda causar impactos en el medio ambiente si se
toman las medidas oportunas para prevenir las incidencias de construccidn de intrusidon en el paisaje y de
explotacién y mantenimiento, que de ello se puedan derivar.

La particularidad de ubicarse esta actividad en un suelo rUstico en el medio rural implica que algunos de
los aspectos del medio puedan verse afectados de forma mds significativa.

En el andlisis efectuado, se observa que para la actividad que nos ocupa en el suelo rustico pudiera
presentar los efectos medioambientales siguientes:
e Generacion de vertidos provenientes de aguas residuales.
Generacion de residuos sélidos de animales.
Consumo de recursos naturales: agua y energia.
Alteracion del paisaje.

Vertidos

La incidencia en la posible contaminacién del agua superficial y subterrdnea, asi como sobre el suelo
proviene de los vertidos de las aguas residuales que se pueden ocasionar por la falta de una red de
saneamiento al encontrarnos en un suelo rustico. Para ello, el vertido de aguas residuales se efectuard
en depdsitos debidamente homologados para tal fin, organizando su recogida a través de un gestor
autorizado.

En ofro orden, respecto a las aguas pluviales, se cuidard su canalizacion y recogida en la parcela,
evitando afectar a las fincas colindantes.

Residuos
La actividad genera residuos que se pueden considerar del tipo de residuos domésticos, procedentes
principalmente de la limpieza y mantenimiento de las edificaciones ligeras.

El tipo de residuo es principalmente de naturaleza orgdnica. Cartdn, papel, vidrio y restos de envases de
diversos contenidos, entre ellos los de limpieza. Como medida se recogerdn los residuos considerados
como urbanos que se generen, separando cartdn, pldstico, orgdnicos, latas, envases de limpieza, etc,
que se le enfregardn a un gestor autorizado o a los servicios municipales de recogida.

Por ofra parte, la actividad ecuestre produce residuos cuyo fratamiento serd el correspondiente a la
naturaleza de los mismos, mediante recogida por empresa especializada o su utilizacién como abono
ecolégico.

Consumo de recursos naturales
El consumo de recursos naturales como agua es otro de los factores con incidencia en el medio. Las
propuestas que se realizardn en el proyecto irdn encaminadas a disminuir este consumo.

Incidencia en el paisaje
Los impactos en el paisaje provienen de la posible intrusién visual.

Como se describe en el anterior apartado A.3.c) del documento, la tipologia de la edificacion y el tipo de
materiales a utilizar, asi como su paleta de colores favorecerdn la integracion con el entorno, que junto al
diseno de pequenas dreas ajardinadas hardn que el impacto paisajistico sea minimo, integrdndose en el
medio rural de manera adecuada.
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g) VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA DE LA ACTUACION.

La viabilidad econdmica de la actividad que se presenta tiene su base en los medios privados con los que
se cuenta para desarrollar este proyecto y, posteriormente, el mantenimiento y explotaciéon de dicha
actividad.

Las actividades propuestas contribuirdn al desarrollo econdmico de la zona, siendo su rentabilidad
estimada de:

Andlisis econdémico de la actividad

Ingresos anuales

- Venta de caballos 10 Caballos *2.800,00 € ................ 28.000,00€
Total ingresos 28.000,00 €

Gastos anuales

- Personal 8.000,00 €

- Suministros y mantenimiento 8.000,00 €

- Otros 1.000,00 €

Total Gastos  17.000,00 €

Beneficio bruto de explotacion 11.000,00 €

- Inversion 77.379,75 €
- Periodo de amortizacién (anos) 7,03

En siete anos estaria amortizada la inversién realizada.

h) PLAZO DE DURACION DE LA CUALIFICACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS.

Actualmente el suelo en el que se pretende implantar la actividad estd catalogado como Suelo RUstico.

Segun el art.34 del Reglamento:

“1. Con cardcter general, la autorizacién de una actuacion extraordinaria establecerd un plazo ilimitado
para la cudlificacién de los terrenos y advertird que el cese de las actividades que se desarrollan en la
misma durante mds de cinco anos seguidos dard lugar, previa audiencia al interesado, a la pérdida de
vigencia de la autorizacidn con obligacién de restituir los terrenos a su estado natural.”

No se prevé el cese de la actividad.
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A.4.- OBLIGACIONES MiNIMAS ASUMIDAS POR EL PROMOTOR

El Promotor asumird todas las obligaciones establecidas por el Reglamento en el art. 33.4., con
independencia de que se concedan o no alguna exencién de las mismas.

Dicho articulo enuncia las siguientes obligaciones.

a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rustico.

b) Compromiso de mantener la vinculacién entre las edificaciones y los usos del suelo rustico que
justifican su autorizacién y de devolver los terrenos a su estado natural en los supuestos previstos en
el Reglamento.

c) Pago de la prestacién compensatoria en suelo ristico, conforme al articulo 22.5 de la Ley.

d) Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacion aprobado, en el plazo
mdximo de un ano desde la resolucién del procedimiento de autorizacion previa. El franscurso de

dicho plazo determinard la caducidad de la autorizacion, que serd declarada previa audiencia al
interesado.

A.5.- CONCLUSIONES

Con todo lo expuesto anteriormente, el promotor que subscribe entiende debidamente justificada la
actuacién que se pretende realizar, consistente en “Construccién de nave y elementos auxiliares
exteriores para la cria y doma de caballos”, de forma que, si asi se estima y previo a los trdmites e informes
oportunos, se proceda a lo aprobacién del presente Proyecto de Actuacion, y las exenciones de
garantias y de prestacién compensatoria correspondientes.

Sevilla, Enero de 2023

Promotor Arquitecto
Fdo: SOL Y LUNA DE TRIANA S.L. Fdo: Manuel Pinedo Torres

Col. N°© 4.388 del COAS
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B.- PLANOS
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PROYECTO DE ACTUACION PARA NAVE DE USO ECUE3TRE

PLANO

1:300

PARCELA. PLANTA CUBIERTA
ESCALA

Enero 2023

LOCAUZAC\ONHF‘AF(CELA 141, POLIGONO 18, BOLLULLOS DE LA MI{ACION SEVIL|A

FECHA

Manuel Pinedo Torres

ARQUITECTO

Soly Luna de Triana, S.L.

PROPIEDAD

22

2.2 ZONA DESCUBIERTA

1. NAVE PARA BOXES INTERIORES
2.BOXES EXTERIORES: 2.1 ZONA CUBIERTA
4. SOMBRAJO PARA CABALLOS

3. PISTA EXTERIOR
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C.- ANEXOS
MANUEL PINEDO TORRES arquitecto
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C.1.- IMPLANTACION DE LA ACTIVIDAD

a) OBJETO DEL DOCUMENTO. ANTECEDENTES.

Se redacta este documento con el objeto de completar la documentacién presentada respecto a la
actividad a implantar de “Construccion de nave y elementos auxiliares exteriores para la criay doma
de caballos”.

b) TITULAR Y DEFINICION DE LA ACTIVIDAD.

La actividad objeto de presente Proyecto de Actuacion es de:

ACTIVIDAD: CONSTRUCCION DE NAVE Y ELEMENTOS AUXILIARES EXTERIORES PARA LA CRIA Y DOMA DE
CABALLOS

El titular de la actividad es:
TITULAR: SOL Y LUNA DE TRIANA S.L.
CIF: B90304544

Las caracteristicas de la actuaciéon proyectada son la dotacién de la infraestructura necesaria para el
albergue y cuidados de los caballos (limpieza, alimentacion y descanso).

Asi serdn necesarias las instalaciones recogidas en el presente documento.

Se pretende levantar un espacio para la guarda de animales, proyectando un conjunto vinculado al
mantenimiento y albergue de caballos con estructuras independientes ejecutadas con estructura
metdlica.

No existe ningun local o zona de riesgo especial medio o alto, de acuerdo con el CTE/DB/SI.

Por otra parte, no existen equipos de reproduccidon sonora, video o de megafonia, ni cuenta con
instalaciones de combustién o generadoras de humos, olores o vapores grasos.

En este apartado se analizarén las posibles molestias que se produzcan por ruidos o vibraciones,
estableciendo las medidas correctoras necesarias y las adoptadas.

c) MAQUINARIA ESPECIFICA Y MOBILIARIO.

El recinto dispondrd de la siguiente maquinaria y equipamiento especifico para el desarrollo de la
actividad:

e Equipamiento para caballos

e Equipamiento interior de aseo

d) INSTALACIONES.

Cada una de las zonas alberga un fin distinto.

-La nave para boxes interiores, orientada de Oeste a Este, queda precedida por una zona de carros que
da acceso al interior de la nave, con el guadarnés en la entrada y los boxes a continuacién, con 10
compartimentaciones. La nave alcanza una altura aproximada de 7,10 m en el centro y 5,50 m en los
laterales, presentando unas dimensiones de 18x36 m, con un vuelo de 3 m a cada lado en direccién
Norte-Sur. Adosada a esta nave se encuentra el pajar, cuyo volumen, en forma de paralelepipedo,
comparte la misma cubierta que la nave, organizada a dos aguas. Sus dimensiones son 6x12 m.
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-Los boxes exteriores, situados en el Noreste de la parcela. Con una esfructura totalmente abierta muy
ligera, dividen su planta rectangular en 9 compartimentos, con una zona cubierta de 4x4m y una zona
descubierta de 4x4m. Es una drea donde cada caballo tiene su espacio propio, vinculado directamente
al exterior.

-La pista exterior, situada en el centro de la parcela, se diseha descubierta con dimensiones aproximadas
de 18,90x40,20 m y con dos accesos, orientados al Este y al Oeste de la pista. Estard delimitada
perimetralmente por una valla de 50cms de altura.

-El sombrajo para caballos, situado préximo al acceso de la parcela, tiene unas dimensiones de 10xém.
Ejecutado con postes de madera, es un espacio en la zona delantera de la finca donde poder dejar
algun caballo de manera momentdnea, resguardado del sol.

Todas las instalaciones serdn de tipo nave agricola-ganadera, ejecutadas con materiales y elementos que
se integran en el hdbitat rural, con caracteristicas bioclimdticas adecuadas, y cumpliendo con lo
establecido por la legislacion para tal fin.

Para la estancia y doma de caballos se utilizardn cercas ejecutadas con elementos de madera y/o vallas
metdlicas, adecuadas para este tipo de actividades.

e) REGLAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE.

Como se ha descrito en apartados anteriores, la actividad se desarrolla en una edificacién principal
desmontable (nave) y varias secundarias muy ligeras en suelo rustico.

Por disponer de estabulacién de animales, el horario de funcionamiento pudiera ser de 24h, cumpliéndose
la legislacién y Ordenanzas Municipales a tal efecto.

Conforme al Anexo | de la Ley 7/2007 (Ultima actualizacion 12/2021) de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental en la Comunidad Auténoma de Andalucia, la actividad se encuentra en las categorias 13.22
“Doma de animales y picaderos”, por lo que estard sometida al instrumento CA-DR: Calificacion
ambiental mediante Declaracion Responsable.

En cuanto a la Contaminacion Atmosférica, regulada por la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad
del aire y proteccién de la atmésfera, la actividad se encuentra incluida en el Anexo IV “Catdlogo de
actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera™ en las siguientes categorias.

e 10 AGRICULTURA Y GANADERIA
0 10 04 Ganaderia (fermentacion entérical).
= 1004 0503 Caballar con capacidad <50 caballos.
o 10 05 Ganaderia (gestién de estiércol).
= 100506 03 Caballar con capacidad <50 caballos.

Cumpliéndose las prescripciones recogidas en el art. 13 de la mencionada Ley.

Por ofra parte, los niveles de emision sonora que genera la actividad, entendida como foco ruidoso, serdn
analizados en apartados posteriores, de forma que se minimicen las posibles incidencias medio
ambientales.

1.- NIVEL DE PRESION SONORA DE EMISION AUTORIZADO.

Segun el Reglamento de Proteccidn contra contaminacion acustica en Andalucia, de acuerdo con el
art. 32. Condiciones acuUsticas generales:

1. Las condiciones acuUsticas exigibles a los diversos elementos constructivos que componen la edificacion,
serdn las determinadas en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre. Dichas condiciones acusticas
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serdn las minimas exigibles a las edificaciones, y podrdn ser verificadas mediante mediciones in situ,
previamente a la concesién de la licencia de primera ocupacion.

2. Los valores de aislamiento acustico exigidos a los locales destinados a uso distinto del de vivienda
deberdn ser los necesarios para el cumplimiento de todas las limitaciones de inmisién y fransmision,
establecidas en este Reglamento.

2.- NIVEL DE PRESION SONORA DE EMISION DE LA ACTIVIDAD.

Se realiza una estimacién en base a los niveles medios de las actividades a desarrollar menor de los
valores limites indicados en la tabla VIl de dicho Reglamento.

Valores limites considerados(dBA) : Lkd= 60
Lke =60
Lkn = 50
3.- NIVEL DE AISLAMIENTO ACUSTICO DE LOS ELEMENTOS SEPARADORES.
La actividad consiste en la guarda de animales, por lo que las edificaciones previstas fienen un

funcionamiento ordinario con puertas y ventanas abiertas, no existiendo aislamiento acustico de los
elementos separadores.

4.- MEDIDAS CORRECTORAS.
No se considera necesario adoptar medidas correctoras desde el punto de vista acustico.

En cuanto a vertidos de los residuos orgdnicos procedentes de los caballos, se procederdn a su reciclaje
como abono orgdnico o su retirada por empresa especializada.

Sevilla, Enero de 2023

Promotor Arquitecto
-/-_\I
Gt
Fdo: SOL Y LUNA DE TRIANA S.L. Fdo: Manuel Pinedo Torres

Col. N° 4.388 del COAS
PINEDO i sssumencpormmeno

‘TORRES MANUEL - 34003474K

TORRES Nombre de reconocimiento (DN):
c=ES,

serialNumber=IDCES-34003474K,
MAN U E L givenName=MANUEL, sn=PINEDO
~  TORRES, cn=PINEDO TORRES
MANUEL - 34003474K
34003474K Fecha: 2023.03.13 20:04:40 +01'00'

MANUEL PINEDO TORRES arquitecto
Caodigo Seguro de Verificacion IV7BEOZ5374CVKUI4YICHZXGMU | Fecha | 13/03/2023 20:30:24
oo Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.
Firmante AYUNTAMIENTO DE BOLLULLOS DE LA MITACION
Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7BEOZ5374CVKUI4YICHZXGMU | Pagina | 24/46




AYTO DE BOLLULLOS DE
LA MITACION

ENTRADA

eyelboiply ——

opJeA BUOZ BJWIT
seJade A olel|iqop

S9UO0I0ONSU0D Bp JJW|] ———

3 ejsoted op aywm ———

m BUBZUB|\ 8p d)w]T

ol e 6102z op 0js0By ap Z ¢ sauIaIp 68SY13 62 OSNH IN"L'N SEPEUaPI0D  009'2S.

o d

Q o™

m *03S k| ap ,sopibajoid ou sajesjsejed sojep e 0SadIIy,

°HIP SPAeI} B SOPEOYLIGA J9S udpand sojep sns 0ad ‘|eJiSejed uQIoeINy1}Ia BUN SO OU 0JUBWNDOP 8)S3

. 009252 006252 &J

R Jof ‘

= A SRETLIETS ST

T—— . J

I |
BE B k¥l . _ | O 002'vEL'v—]
_ ——

s | .

A | [, 00E P

[ | _

i A0
86L' 20 “oueoss soMIQ_ -0 q
9l 00 oAnanposduw] -l e
LW apyadng dl o \.H....o>_vm_‘:o. 20 ejeoiedang

N OAILTND

4 EE—rIrey 1 0 ]

<Oz_u_ m_n_,On__._. [u] <‘_m0~_<n— <OE<N_O 31014¥3dns W' va@INgLSNOD 3101493dNS

—<.._.=>me Zo_o<._.=>_ <|_ 3d SOTINT109 'SYANLSOd SV

s, & L1 el@died g ouobijod

17N NOIOVNLIS

T 5 TVHISYIV) V1308Vd

Z ,‘.._,m- —— 7

000000°001 |

LU VaINSISNGD S01995dNS

NOQIOVdIOILYYd 30 FINTI0I4300

h x _ oueiby L

VdIONIEd OsSN

e, [v111A3S] NOIOV.LIN V1 3d SOT1INT109 "SYHNLSOd SV

- L¥l elodued g} ouobijod

NQIOVZITYOO1

| [

0002/} 3 VI4yd9 NOIDVINEOANI

F193NINI N318 30 SIIVYHLSYLYD SOLYQ 3d
VOIAYE9 A VAILAIIS3A VLINSNOD

3193NINNI 7130 SOAILAINOS3A SOLVAa
I Nz0000L¥10081L0VILOLY

TRl L T30
D RO

]

WarEIZYH 20 WHYSEI 30 &
CHHALE bl CHEBCD
Wl
o TEFR P T

| 13/03/2023 20:30:24

Fecha

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

IV7BEOZ5374CVKUI4YICHZXGMU

determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

AYUNTAMIENTO DE BOLLULLOS DE LA MITACION

25/46

Pagina |

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7BEOZ5374CVKUI4YICHZXGMU

Caodigo Seguro de Verificacion

Normativa

Firmante
Url de verificacién




AYTO DE BOLLULLOS DE

E$ COPIA SIMPLE LA MITACION
ELECTRONICA ENTRADA
13/03/2023 20:30

3123

«ESCRI TURA DE COVPRAVENTA»

NUMERO M L SEI SCI ENTOS CUARENTA Y SEIS. -------

En SEVILLA, m residencia, a catorce de
di cienbre de dos mi| dieciocho. -------------------

Ante nmi, JOSE MARIA MANZANO GOMVEZ, Notario de
esta Capital y del Ilustre Col egi o de Andal ucia. --

=== COMPARECEN-====

De una parte, conp parte vendedora: -----------

Los coényuges en réginmen |egal de ganancial es,

DONA MANUELA GUTI ERREZ PEREZ y DON JUAN- JOSE MATEOS

GALLEGO, mayores de edad, ama de casa y jubilado
respecti vanente, anbos vecinos de Bollullos de la
M taci 6n (41110), provincia de Sevilla, domciliados
en calle Bornujos, 19; anbos con DN /N F nuameros
75.277.609-Ny 75.277.441-M respectivanente. -----

Y de la otra, en representacion de la parte

DON RAMON RCDRI GUEZ GARCI A, enpresari o, mayor de
edad, casado, natural; vecino de Sevilla (41002),

con domicilioen calle Pelay Correa, 75, planta baja,
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provisto de Docunento Nacional de

Identidad y Ninmero de ldentificaci 6n Fiscal, segun

nme acredita, 28.529.648-B. ------------------ooo--

==== | NTERVI ENEN ====

DON RAMON RODRI GUEZ GARCIA en nonbre vy

representaci 6n, cono admini strador Gnico de “SOL Y

LUNA DE TRIANA, SOCIEDAD LIMITADA”, domiciliada en

Sevill a,

caédi go

calle Pelay y Correa, nunero 47, |ocal

41. 010. Constituida nediante I|a

autorizada en Sevilla, el dia 19 de Enero de 2.017,

por

107.

folio 8 del

1a.

Notari o Don José Maria Manzano Gonmez, nunero
Inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla,
tono 6335, hoja SE-112823, inscripcion

Tiene N.I.F. nUnero B90304544. Ti ene conp CNAE

de su actividad principal el 6820.

TI TULARIDAD REAL.- Yo el Notario hago constar

expresanente que he cunplido con la obligaci6n de

identificacién del titular Real que inpone la Ley

10/ 2010 de 28 de abril. Incorporo a la presente

Informe sobre Titul ari dad Real de Enpresas obtenido

de

not ari al

que

telematica a través de la aplicacion
SI GNO, haciendo constar el conpareciente

circunstancias alli expresadas no han

sufrido wvariacion alguna. Yo, el Notario, hago
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constar que dicho informe no serd transcrito en | as
copias de la presente escritura. ------------------
Actua en el ejercicio de su cargo de
administrador unico de “SOL Y LUNA DE TRIANA,
SOCIEDAD LIMITADA”, designado al efecto en la propia
escritura fundacional de la cual tengo a la vista
copia autorizada e inscrita en el indicado Registro
Mercantil y tras conprobar que en la msna consta |la
designaci 6n de DON RAMON RODRI GUEZ GARCIA conp
administrador Unico por plazo indefinido de “SOL Y
LUNA DE TRI ANA, SOCI EDAD LIMITADA”,, devuelvo a DON
RAMON RODRI GUEZ GARCI A dicha copia. ---------------
DON RAMON RODRIGUEZ GARCIA nmnifiesta lo
siguiente: que al dia de hoy sigue en el pleno
desempefio de su cargo de administrador tnico de “SOL
Y LUNA DE TRIANA, SOCIEDAD LIMITADA”, | a cual ostenta
la plena personalidad juridica y que sus datos
identificativos, especialmente su objeto social, no
han vari ado de | os aqui consignados por |o que yo,

el Not ari o, considero al sefior representante
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suficientenente legitimdo y con | a capaci dad | egal
suficiente para otorgar la presente escritura de
compravent a. ----------- oo

ACTI VO NO ESENCIAL.- Habiendo yo el Notario

inforrado a la legitina representacién de esta
entidad de lo dispuesto en el art. 160 del Real
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Soci edades de Capital, ésta hace constar que el bien
objeto de | a presente escritura no tiene | a condici6n
de activo esencial de la sociedad; y que, en
cual qui er caso, el inporte de |a presente no excede
del veinticinco por ciento del valor de | os activos

que figuran en el ultino balance aprobado de |a

2).- Y los cényuges DONA MANUELA GUTI ERREZ PEREZ
y DON JUAN JOSE MATECS GALLEGO en su propi o nonbre
y derecho. -------mmmm e

Los identifico por sus resefiados Docunentos
Naci onal es de Identidad. Tienen, a m juicio, en el
concepto en que respectivanmente intervienen,
capaci dad | egal para otorgar |a presente ESCRI TURA
DE COMPRAVENTA, y al efecto; ----------------------

=== EXP ONE N ====
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|.- Que los conyuges DONA MANUELA GUTI ERREZ
PEREZ y DON JUAN JOSE MATECS GALLEGO son duefios, con
caracter ganancial, de la siguiente finca: --------
RUSTI CA. - Suerte de tierra en térmno de
Bollullos de la Mtacio6n, conocida por Ronpehatos,
con una superficie de cuarenta y siete areas,
cincuenta y cinco centiareas. Linda: Norte, tierras
de Juan Lépez Gallego, hoy de Juan José Varilla,
Manuel Alba, vy José Castilla; Sur, camno de
Benacazo6n, hoy conocido por camino de Ronpehatos;
Este, tierras de herederos de Don Antoni o Pérez, hoy
de Antonio Falla Sanchez; y QCeste, tierras de Don
Juan Lopez Gall ego, hoy de Rafael Vela y José Medi na
Fernandez. Es l|a parcela 141 del Poligono 18. -----
REFERENCI A CATASTRAL. - 41016A018001410000ZU. - -
Los transnitentes mani fi est an gue esta
referencia catastral se corresponde con la finca
descrita, y yo, el Notario, he obtenido, por 1|os
procedi m entos tel emati cos seguros de la Direcciodn

General del Catastro, certificacion catastral que
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incorporo a esta matriz. --------------------------
Yo, el Notario, advierto expresanente a |os
otorgantes acerca del procedinmento para hacer
constar la referencia catastral en el Registro de |la
Propiedad, y de sus I|imtaciones vy efectos,
especi al rente en el caso de inmatricul aci 6n o exceso
de cabida. -----------cci i e e
TIiTULO - Adquiri 6 DONA MANUELA GUTI ERREZ PEREZ
el pleno domnio de la finca descrita para su
soci edad de gananciales en virtud de escritura de
conpraventa otorgada en Sevilla, autorizada por el
Notari o Don Manuel Rey de | as Pefias, con fecha 11 de
julio del afio 1997, nunero 1277 de protocolo, la
cual fue rectificada por otra otorgada ante el m sno
Notario el dia 22 de febrero de 2.002. ------------
INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la
Propi edad nunero seis de Sevilla al tonmp 1049, libro
160, folio 187, finca registral 2455 de Bollull os de
la Mtacion, inscripcion 4%, -----cmmommomaaano-
CARGAS Y LIM TACIONES (Art. 175 del Reglanento
Notarial).- No constan cargas. Aseverando yo, el
Notario, que la informacidén registral por m
solicitada por telefax el dia 10 de dicienbre de

2018, que incorporo a la presente, es coincidente
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con |o precedentenente expuesto en cuanto a
titularidad y estado de cargas, |o que se ha hecho
saber con caréacter previo alos otorgantes y ratifica
en este nonento la transmitente. Asimsno, advierto
yo, el Notario, expresamente a | os conpareci entes de
la posible existencia de discordancia entre la
i nformaci 6n registral y los Libros del Registro al
no haberse produci do el acceso telematico a éstos en
el nonento de |a autorizacioén; y que sobre la
i nf ormaci 6n  obt eni da, preval ecera la situacion
registral exi stente con ant eri ori dad a | a
presentaci 6n en el Registro de |la copia autorizada
de esta escritura. --------------------------------
La transnitente nmanifiesta que, a fecha de hoy,
estas fincas se encuentran |ibres de arrendam entos,
usufructos, titulares de derecho de uso o habitaci 6n
u ocupantes con derecho de uso, y no esta |imtada
su propiedad por causa alguna. --------------------
SI TUACI ON ARRENDATI CI A. - Libre de arrendatari os,

segln manifiesta la transmtente y que no han hecho
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uso dentro de los seis afios anteriores a este
otorgam ento, del derecho que Ile reconoce el
articulo 26,1 de la anterior Ley 83/1.980 de 31 de
di ci enbre de Arrendam entos RUsticos. -------------
TRIBUTOS. Declara la transnitente estar al
corriente en el pago del Inmpuesto sobre Bienes
Innuebles de la finca objeto de esta escritura;
di spensandone | a parte conpradora, a m, el Notario,
de realizar |a conprobaci6n de tal extrenmp conforne
a la vigente Ley de Haciendas Local es, nodificada
por | a Ley 632/2003, de 30 de Dicienbre. No obstante,
yo, el Notario, hago | a advertencia de que la finca
gquedara afecta al pago de la totalidad de Ia cuota
tributaria del I.B.I. que pudiera haber pendiente.
Il1.- Y, expuesto |lo que antecede, formalizan la
presente escritura con arreglo a las siguientes. --

==== ESTI PULACI ONES ======

PRI MERA. - Los cényuges DONA MANUELA GUTI ERREZ
PEREZ y DON JUAN JOSE MATEOS GALLEGO VENDEN a |a
entidad nercantil “SOL Y LUNA DE TRIANA, SOCIEDAD
LIMITADA”, que, representada por su adm nistrador
uni co, COVPRA Y ADQUI ERE, el PLENO DOM NI O de la
finca descrita en esta escritura con todos sus

i ntegrantes, pertenencias y accesorios y en el
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concepto de libre de tributos, cargas y gravanenes,
al corriente en el pago de toda cl ase de i nmpuestos,
arbitrios y contribuciones. ----------------------
SEGUNDA. - La finca es vendi da conp cuerpo cierto
y por el precio de TREINTA Y SEIS ML EURCS
(36.000,00 €), que |l a parte conpradora abona en este
acto nedi ante cheque bancari o nom nativo testinonio
del cual incorporo a esta matriz. -----------------
La parte vendedora otorga a favor de la parte
conpradora |la mas eficaz carta de pago por todas |la
canti dades, mani festando |la parte conpradora que |a
cuenta de cargo del reiterado cheque es |la namero
ES95. 0182. 6001. 4102. 0159. 0565. --------------------
TERCERA. - Todos | 0os gastos e i mpuest os derivados
de la presente escritura seran satisfechos por |as
partes con arreglo a ley. ------------ommmmo--
CUARTA. Los conparecientes solicitan del Sr.
Regi strador de |a Propiedad conpetente |la practica
de los asientos correspondientes a |lo0s actos

contenidos en |l a presente, y por tanto la inscripcion
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del presente titulo o en su defecto la inscripcion
parcial del msm. ---------------
QUI NTA. - El sujeto pasivo del Inpuesto que se
devengue por el presente instrunento, solicita de |la
oficina liquidadora conpetente que todas |as
notificaci ones que deban practicarse en rel aci é6n con
el presente, se entiendan directamente con el misno
sujeto aun cuando se encom ende |a presentaci 6n de
docunmento a otra persona, todo ello conforne a lo
di spuesto en el articulo 100, nunero 3 del Real
Decreto Legislativo 828/95, de 29 de mayo. --------
TRAM TACI ON: == == - mmmmm oo e
La parte adquirente va a ser |a encargada por si
por tercera persona de presentar a la adm ni straci 6n
la presente escritura y cuantas otras hayan podido
formalizarse o se fornalicen necesarias para la
i nscripcion en el Registro de | a Propi edad, asi conp
efectuar las gestiones y declaraciones que conp
sujetos u obligados tributarios |es corresponden en
relacion con los actos que se contienen en |as
referidas escrituras, en orden a conunicar a la
administracion |los datos necesarios para la
liquidacion de los tributos que se devenguen conp

consecuencia de tales actos, y otros de contenido
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i nformativo, encam nados a calificar y cuantificar
el inporte a ingresar o la cantidad que resulte a
compensar o devolver. -----------------------------

=== OTORGAM ENTO Y AUTORI ZACl ON ===

Les hice de palabra | as reservas y advertencias
| egal es y especialnmente las fiscales (obligacién de
autoliquidar, su plazo, afeccién de |os bienes al
pago del i mpuest o y posi bl e | i qui daci 6n
conpl enmentaria) asi cono |as responsabilidades de
t oda i ndol e en que pueden incurrir por la inexactitud
de sus manifestaciones. ---------------------------

TRATAM ENTO DE DATOS.- Los datos recabados
formardn parte de los ficheros existentes en la
Notaria. Su finalidad es realizar la formalizacién
del presente docunento publico, su facturaci 6n y su
posterior seguinmento, la realizaci én de rem siones
de obligado cunplimento y las funciones propias de
la actividad notarial, por |lo que su aportaci 6n es
obligatoria. Los datos seran tratados y protegidos

segin la Legislacién Notarial y el Reglanento

Caodigo Seguro de Verificacion

IV7BEOZ5374CVKUI4YICHZXGMU | Fecha | 13/03/2023 20:30:24

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

AYUNTAMIENTO DE BOLLULLOS DE LA MITACION

Url de verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7BEOZ5374CVKUI4YICHZXGMU | Péagina | 36/46




AYTO DE BOLLULLOS DE
LA MITACION

ENTRADA

13/03/2023 20:30

3123

(UE) 2016/ 679 del Parl anento Europeo y del Consejo de
27 de abril de 2016. El titular de | os misnps podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion,
cancelaci6n y oposici6n en la notaria del Notario
autorizante, sita en estos nmonentos en Sevilla,
Avenida de Blas Infante 6. 32 planta. -------------
Leo a |l os conparecientes, por su elecciobn, el
contenido integro de esta escritura después de que
|l es advierto del derecho que tienen de |eerla por
si, de acuerdo con |lo establecido en el Reglanento

Notarial, del que no usan.------------------------
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Se ratifican |os conparecientes, prestan su
consentimentoy la firnman conm go, el Notario, que,
de identificarlos, por sus reseflados docunentos de
identidad y, en cuanto sea pertinente, de todo lo
contenido en el presente instrunento publico, que
gueda extendi do en siete folios de papel tinbrado de
uso excl usivanente notarial, el presente, y |los seis
anteriores correlativos en orden de nuneraci 6n y de
la misna serie, yo el Notario, Doy fe. ------------

ESTAN LAS FIRVAS DE LOS COVPARECI ENTES.
SIGNADO. JOSE MARIA MANZANO GOVEZ. RUBRI CADO Y

SELLADOL - - - = == = === o e m e
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18/1272018° @9:46 54541434 FEG.FRDP.N-6 SEVILLA P&S.  BL/B3

REGISTRO DE LR PROPIEDAD NUMERD SEIS DE SEVILLA

AVDA. DE LA BUHRIRA, 15
41.018 SEVILLA
Teléfono: 964537375 Faxi BS454140% a1 a &

Contestacién & la peticiém 438 del Motario de Sewvilla, DonfDafla Jos& Marls Manzano
GAmez. — Fax: 954.451.3040.

EB Mo &
CODIAC REGISTRAL UNICO: 41024000054402

DESCRIFCION DE Lk FINCH

RUSTICA: Suarte de tierréa en Eérming de Bollulles de la. Mitaclién, conocida por
Bompahatos, con uns superficie de cuarsnta ¥ siate dreas, cocincvents y esines
eantiadreas. Linda: Morte, tierras de Juan Lipe: Gallego, hoy de Juan José Varills,
Manuel Albs, y José Castilla; Bur, comino de Benscazén, hoy ceonccids per camino de
Rompehston: E&Te, tierras de hersderas de Don Antonio Pérez, hoy da Antonio Falla
Sanches: y Osste, tierces de Don Juan: Loper Gallega, hoy de Rafael Vela y Joas
Madtne Fernidnder. Es la parcela 141 del Poligonc 1E.

Refarancis Catastral:
ESTADC DE COORDIMACION: MNo consta.

TITULARES REGIETRALES

MANUELA CUTIERREZ PEREZ, con ,1.F. 75277£08W, mayor de edad casade con JUMM JOEE
MATEOS GALLECO o= titular para su sociedad de ganenciales, del pleno dominio de la
totmlidad de esta Ffinca, ¥ en virtud de la escritura de Compraventa otorgada en
Bollyllos de la Mitscién, =3 dia 11 de Julio de 1997, ante el Notario Don HANUEL REY

CE LAS FERAS. protecole pumers 1,277,

Dicha escriture fue rectificsds per otra otorgeda snte el mismo MNotario el dia

yaintidés do febrero de dos mil dos.

Segun resulta de la fnstripcién 4%, de fechs E5 de Marzo da 2003, al folie 187,
del Libre 160; Tomo 1049 del Archive.

BRE LA FTHCA

NO hay margas regiptradas
OESERVACIGHES

Documentos ralstivos a la finea prassantedos y pendientes de daspacho, wvigents el
asiento da presentasisn, Bl ciarre del Libro Diario del dia antericr a la fecha de

expedicibén de 1A pressnte nota;
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18/12/2018 ©9:45 254541454 REG.PROP.N-E SEVILLA PaG.  B2/03

W hay decumentos pendientes de despacho

Infermacionses pandientes:

Notes Fayx Pandientes sabre gsta finsa:
Mo hay paticiones de infermacién vigenktes eckre ssta finca.
Wetae Simples Fendientes scbre esta fines:
Ho hay peticiones de Notas Simples pendientes scbre esta finea.
Cartificacionas Pandisntes sobre asta finca:
Ho hoy Certificaciones pendientes scbre esta finca.

Informecicnes remitidas en los 10 dies netursles antericzes:
Paticién mOmerc L163 dal &fio 2018 del regiscre, admers 1163 del afic 2018 del
notaric de Sevilla Don José Maria Manzana Gomer, expedida con fechs 30/1172018

CEL R T

Savilla a 10 da Dipirambra da 2018
Wrg-2%, Inclse 2°D. Ad 3TLay BSER  SUFLIDOS ¥ BOMORARIOS: 5,02 E
Wamerc d= Arsncel: 4.11 10,91 € (IVA incluide)

ARODVERTERCER:
La prasente nota eimple tileme valor puramente informative (agt. 222.5 de la Ley

Hipatecsrie), careciendo de garantie (art. 23d del PReglepents Hipotecaria)., 1La
libertad o gravaman de los pienee o deraches dnscxitos, edlo s& =scredita, Ba
parjuicio de' wercere, por certificscidém del HReglstro Jart. 225 de 1s ZLay
Hipotecaris) .

Qusda prohibida ls ipncorporacion de los dares gue constan en 1s presente nota
simple & ficheroe o bBases Infermiricds para la econsulta individumlizada de personas
fisicse o Jurldicas, incluse expresande la fuente de informacidn (Instruccién de ls
D.G.R.N. 17/02/%8 B,0.E. 27/02/13%4).

E lpa efectos del Reglamento General de Proteccidn de Dates 2016/679 del
Farlamento Eurcpec ¥y ‘del Consejo, de 7 de abril de 2016, relativo 4 la proteccién
de laz personas fisicea en lo que respecta al tratamiento dé datos personales ¥y o la
likre girculacitn de estos datos {en adelante, “RGEFDY), gueda informade:

-be conformidad con lo dispuesto en”la eglicitud da publicldad registral, los
datcs personales expresados en la misms hén side y serén cbjete de tratamiente e
incorporados a les Libzres ¥ archives dal Reagistre, cuys reapeabable 28 el
Registrader, slendo el uso y fin del tratamieato los raecogidps y previstos
gexpresamente #n la normetiva regiatral, 1s cual sizve de basza legitisadora de eate
Eratasianto.
~Conforme al art. & d& la Instruceddn de ls Direcclin General de lor Reglatrios y
del Hetsriado de 17 de febrefo de 1%%F, el tifular de lea datos gueda informado
que los mismes serin codidos con ol sbjeto de satisfacer €l derecho del titular de
ia/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, & su inatancia,
del rcmbre o da la denpminacifn y domicllic de las perscmas figicaz o juridicas
gue han ‘resabado informacidn respecto B 5u personsd o blenes,

- El perieds de conserviacién de los datos se determinard de acuerdo & los
criterios estsblecidos en la legislacidn registrsl, rescluciones de la Direccioén
General de los Registros y del Motsriado e instruccicnes ¢olegleles. En &l casc de
ia festurscién de perviclos, dichos periodos de consearvacitn se determinacrén de
scuerds & la normakiva fiscal y tributarisa aplicable en eada msomente. En todo
cage, ®1 Registro podrd conservar los datos por Ln tiempo auperior & lose indicedos
conferzs s dichos criterics normatives en aguellos Fupueston en gué SO LeSESario
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18/1272008 @9rag 924541494 REG. PROF H=6 SEVILLA PAS. B3/B32

por la existencia de responsebilidades derivadas de la prestacitn servicio.

- La informacién puesta & su disposicidn ss para su uzo exclusivo ¥ tiene carfcter
intransferinle y confidencial y dnicamente podrd wtilizarse para la finalidad por
la que se solicitéd la informacién. Queda prohibida la trensmisidn o cetién ds la
informacion por el usuaric & cuaigquier obtrs pérsona, inclusc de marera gratuita.

= Dr conformided con la Instrucclén de la Direccifm General de les Regietros y del
Notariado de 17 do febrerp da 1998 gueds pranibida la inporporacién ds les datos
gus constan en la ‘informaciém regletral s ficheros o basas informaticas para la
consulta individuslirzsds de persgpas fizsioas o juridicas, incluse espresands la
fuente de procedencla.

= En cupnto resulte compatible con; ia nocmative espscifica ¢ aplicabls al
Registro, se reconoce a los interdsades low dereches de acceso, rectiffcacicn,
supresién, opesicién, limivacidn y portabilidad establecidos en el REPD citads,
pudiende giercitarlses dirigiendo un escrito & la direccidn del Regiletro. Del mimmo
modo, &l ususrio podrd reclamar ante la Agencis Espafiola de Protecciton de Datos
\REPD}: www,agpd.gs. Sin perjulcie de elle, el interesado podrd ponecse en
contacte con el delegado de proteccién de datos del Regiskro, dirigiends un

afcrlto & la direccicn i

AVIED 1LIGRL

Esta telafed contigng iAformacidn dal H&gls:tr. de la P:np:pmd nimass Seix de
Sevilla que &f privada y cenfidencial, sicndc para el uso exclusive de [a persona(s)
o entidades arribs mancionadas,

51 wsted no e el deatinatario sefialado, le informamos que cualguler diwulgacidn,
copla, distribucion, use o lectura d4d¢ los contanidos astd prohlbida. 51 usted ha
recibido este telefax por error, por favor avise al ramivente 3y posterlormente
destruya &4 contenide.

Gracias.

Pag: Sde ¥
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.E e e, T » CERTIFICADO CATASTRAL TELEMATICO

Pigima |

tos del Certificado

itante: NOTARIA S DESEVILLA

lidad: para unir oescriturn

a de emisidn; 13122018

sricidad del contenido de este certificadn puede comprobarse en www.catustro meh es, de acoerdo con bo dispoesio en la Resolucidn de
reccinn General del Catastro de fecha 24 de Noviembre de 2008 {BOE § de Diciembre de 2008)

ige Sepure de Verificacidn: SBRTOSEGWAEFIETK (venificable en hitps:Cwww sedecafastro.gob.es)

terios de Bisqueda de la Informacion

¢ Cemificado de bien imnuehbe
rencia catastral:  4101T6A0 TR0 00MELT

cesente documento certificn que en la Base de Dutos del Cotastrg, que ba sido consultada ufilizando los eriterios sefalados, figoran los
s catastrales que a continuacikin se relacionan:

DATOS DEL BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: SEOTEADTR00 L4 10000
Localizcnin, Poligono 18 Parcela 141
LAS POSTURAS. BOLLULLOS DE LA MITACION (SEVILLA)
Clase: Rustico
Valor catastral suelo: IMATE
Valor catasteal construccion: A H) €
Valor catostral: ITTATE
Afio valor 2008

DATOS DE TITULARIDAD CATASTRAL

Mambge: GJUTIERREZ PEREZ MANUELA
MIFCIF: TEITTEOUN
Domicilio fiscal CL BORMUIOS | BOLLULLOS M1
4110 BOLLULLOS DE LA MITACION (SEVILLA}
Derecho: 10,06 de Propicdad

DATOS DE LA PARCELA EN LA QUE SE INTEGRA EL BIEN INMUEBLE

Lowalizacion: Paligomo 18 Parcgla 141

LAS POSTURAS, BOLLULLOS DE LA MITACION (SEVILLA)
Superlice grafica parcela: 5815 m2
Coeficlente de participacion: 100 D000 Y

ELEMENTOS CONSTRUIDOS DEL BIEN INMUEBLE

No hay informacion de locales

CULTIVOS
Subparcelas Clase de culiivi Imensidad productiva Superficie
il I+ Improductive [4.3] (0016 Ha
- Olivos scoano o0z 04970 Ha

formueion que contiene el presente certificado solo podri utilizarse para el ejercicio de las competencias de;
ARTA 3 DE SEVILLA
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