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MEMORIA

1. ENCARGO

El presente Estudio de Detalle se redacta por encargo de la Sociedad para el
Desarrollc Econdmico de Bollullos de la Mitacidn®™, SODEMI S.L., con CIF 41788993 ¥
domicillo en Plaza de Nuestra Sefiora de Cuatrovitas, n® 1 de Bollullos de 1a Mitacién
(Savilla), propietaria al 100% de la parcela C.21, objeto de este documento.

Este documento ha sido redactado por D. Federico Blasco Maclas, arquitecto
colegiado en & COAS con el nimaro 8930, con dﬂminiiq profesional Cf Jara 14 de
Sanlicar la Mayor (Sevilla), Sus datos de contaclo son:

Teléfono: 37 905 042

Correo electrénico:  federicoblaseo. m@gmail.com '

|
| | | Adn 2oig

Z. AMBITO DE ACTUACION — = ———

El émbito de actuacién de este Estudio de Detalle se circunscribe a la totalids
parcela comercial C.21 del "Plan Parcial del Sector ‘resultante, de Amplig:
Pargque Industrial y de Sernvicios la Autopista®, Poligono PIBO, Bollullos defa
Sevilla.

La parcela tena forma trapezoidal, una superficie de 1!355313 ria*::;ﬁ
méxima de 1m*m® siendo por tanto de 1.385,38 m". |AI norte lind
Bormujos, siendo el resto de linderos con espacios libres- = a zonas verfies-
Al sur de la migma se encuenira el arroyoe de Majalberraque, a yha distancid de 21.7
m, medide desde el margen [zquierdo del amoyo al punto mas cercano del limite sur
de la parcela.

1
W,
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3@ trata de |a Finca Registral N®: 12237 inscrita en el Registro de la Propiedad de
Bollulios de la Mitacidn, tomo 1.636, libro 304, folio 209, inscripcion 12, con una
superficke de parcela de 1.385 m® y una edificabilidad lucrativa de 1,385 m®.

La Referencia Catastral de la parcela es 3379215QB5337TN00011X.

3. OBJETO

El presente Estudio de Detalle se redacta con &l objeto de modificar las alineaciones
de la edificacion dentro de la parcela establecidas en el articule 75 de |a seccitén 7#
de las Ordenanzas Reguladoras de la Modificacion del Plan Parcial de
Ordenacion de la ampliacién del Parque Industrial y de Servicios, aprobada
definitivamente el 16/09/2004 v publicade en el BOP 10/03/2005,

4. JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

Esta prepuesta s2 enmarca dentro de las atribuciones que Ia Leygiy2002; de'di de |
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia dunda en su articulo. 15 Es-tahta.-
que; =

determinaciones del planeamiento en dreas oe suelog urba
reducido, y para ello podrdn; .
a) Establecer, en desanollo de ios objetivos

Especiales, la ordenacion de los vollimenes, el razado local dg
secundario y fa localizacidn del suelo dotacional piblico.

b) Fijar las afineaciones y rasantes de cualquier viafo, y reajustardas, asi
como fas deferminaciones de ordenacidn referidas en la lefra anlerior. en
cass de gue eslén eziablecidas en dichos instrumentos de planeamiento,

2 Los Esludios de Detfalle en ningdn caso pueden:

a) Modificar e uso urbanistico del sueln, fuera de los limiles del aparfado
arfanor.

b} incrementar el aprovechamiento urbanisiico,

¢} Suprmir o reducir el suelo dotacional pablico, o afeclar negalivamente a su
funcionalidad, por disposicidn inadecuada de su superficie.

dl Alterar las condiciones de la ordenacion de los temencs o consbruccionas
colindanies.

For ello, se considera competente la figura de planeamiento para ordenar los
volumenes dentro de la parcela, sin modificar los aprovechamientos urbanisticos ni
alterar las condicionas de ordenacién de los terenos colindantes,
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5. CONVENIENCIA Y MOTIVOS DE LA PROPUESTA

Esta propuesta se considera conveniente por los molivos que se exponen a
Continuacian:

6. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

La parcela esta rodeada de espacios libres destinades a zonas verdes, por lo que
la medificacion de distancia a linderos no afecta 2 los colindantes.

Mo se percibe alineacion con ninguna edificacion de la Avenida da Barmujos,
dado que la rotonda frente a la que se encuentra, rompe fa alineacion en sentido
este, en sentido oeste sa disponan zonas verdes v el quiebro que realiza la
Avenida impide cualquier alineacion con las edificaciones que se encuentran a
continuacién.

El uso comercial al que se quiere destinar la parcela, crientado al sector del
automowil, se desarrolla principalmanta an planta baja, Dadas |las separacionas a
linderos impuestas por las actuales Ordenanzas, refranguec minime de 5 metros
a cada lindero, y [a ocupacidn maxima de parcela, del 50%, no sa puede hacer un
aprovechamiente &plimo de la edificabiidad permitida, dado que la tipologia
adecuada para este modelo de negocio se desarrolla basicamente en planta baja.

6.1 — Estado Actual -
El ambito de acfuacidn de la propuesta es la parcela CE‘Ffﬂ@I-F‘Igr; _F'gr_:::jgl de _l
Ordenacidn de la ampliacién del Parque Industrial v de éanrinlﬁa’:.‘F'mi'gum PIEGen

Bollulios de la Mitacidn, Sevilla, Las Ordenanzas Haguladnraa_ﬁal Plan Parcial, @n su |

articulo 75 establecen los siguientes parémlqa{rqs paralazona C (comercial):
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1. Ambito de aplicacion: Es el recogido con esta denominacidn en ef plano de
zonificacion.

2. Uso global: Equipamianto.

3. U'so pormenorizado dominanta: a) Comercial.

4, Usos pormenorizados compatibles; a) Social: b)Deportivo.
5. Usos pormenarizados prohibidos: Ninguno.

&, Parcela minima: 1,000 m? {f minimo inscnbible: 25 m),

7. Doupacién méxima de parcela: 50 %. —

8. Altura mdxima: 13 m (2 plantas més ético mlriln_ﬁ'uead'q]. .
2. Tipologla edificatorta; alslada, | {

10. Edificabilidad méxima: 1 m/m?, g
11. Refranquecs minimos: 5 m a linderos. [ '

12, Plazas de aparcamiento inferiores a la pa : 1 plaza
cada 50 m2 construidos, destinando al menos liﬂ!ﬁfnﬁmvﬂ!ﬂh e

Bl mBRDle |

Estos parametros nos dan los siguientes resultados sobre la parcela;
- Superficie de la parcala 1.3&5,IB m?

- Edificabilidad méxima sobra rasante: 1.385,38 m’
- Ocupacién méxima en planta baja: E‘BE.EQ: m? (50%) /

* Modificacisn Pavclal del aticws 135 de las Ordenanzas Reguladorss de [s Usbanizacion de las Mormas
Subsidianas Municinales de Planeamisilo de Bolios de ls Mifacidn (BOF 287, TIA22007),
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E.2 — Estado Modificado

El presenta Estudio de Detalle propene la modificacidn de los puntos del articule 75
referentes a los refranqueos y ocupacidn méxima de parcela en el sigulente sentido-

7. Ocupacion mixima de parcela: 60,95 % :
11. Refrangueos minimos: ' ' o |
- linderes laterales, orientacién este y oeste: 3 melros

- lindero sur: Lot metros
- lindero norte, a Avda. de Bormujos: ! i: mumt.s age it

Mo g2 alteran el resto de pardmelros definidos por las Crden 1233, q:.ua:land-umnn |
resultado el siguente aprovechamibanio: |

y
Estos parametros nos dan los siguientes resultados sobre la-parcela: — i 1o
- Superficie de la parcela || n.3ssggm | i |I
- Edificabilidad maxima sobre rasante: | 1.385,38 m® I10
- Ocupacién méaxima en planta baja: | 844, ;;'}i'fm' L85%) |
-
I 2
I (55 ¢
¢
M B
| g3k
| BEE
e
| b ¥
|
|

[£-3

En relacidn al lindero Sur, exista la limitacidn expresada en la Modificacion Puntual de
las Normas Subsidiarias Municipales referido a los Arffculos 168 y 196 de las
Ordenanzas Reguladoras (BOP 240, 16/10/2002), donde se astablece un limite de la
edificacion de 25 m a los cauces, La separacion de 4 matrog al lindero sur garaniiza el
cumplimiento de esta limitacion, quedando una distancia de 25,7 metros en el caso de
que la edificacion se situase ajusiada a la distancla minima impuesta para este lindero,
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6.3 - Cuadro comparativo

En el siguiente cuadro e reflejan las diferencias enfre el estado actual y el reformada
en relacidn a los parametros urbanisticos expresados en el articulo 75 de las

Ordenanzas Reguladoras para |a parcela C21.

Parametro Actual Reformado

Uso global: Equipamianto Equiparmiento

Uso pormenorizado dominante Comercial Comercial

Usos pormencrizados compatitles | Social, deportivo Soclal, deportivo

LUsos pormenonzados prohibidos Ningtino Ninguno

Superficie de parcels 1.385.38 m* 1.385,38 m*

Ocupacién mixima de parcela 652,69 m® (50 %) | 844,33 m* [(60,95%)

Altura maxima: . 13m 12m

Tipologia edificatonia Alslada Afslada

Edificabilidad maxima(1 m'/m?) 138538 m” 1.385,38 m*

Retrangueos minimos 5m. & m. a Avda. Bormujos fhl}l_
i m. laterales (E y O)
4 m. fondo (S)

Plazas da aparcamiento interiores | 1 plaza/50 m2 1 plaza30 m2

Flazas de minusvilidos 10 % 10 % )

Como queda perfectamente reflejado, el presente Estudio de Detalle no modificar el
uso urbanistico del suslo, incrementa el aprovechamients urbanistico, ni suprime ni
reduce el suelo dotacional pablico, ni altera las condiciones de 12 ordenacion de los
terrenos o construcciones colindantes.

7. MARCO JURIDICO DE REFERENCIA i 01 ARk 26

La parcela C21 objeto del presente Estudio de EIEtH;II&. estd ﬂte:ﬁada par la EhgquntE .
Legistacion y Mormativa urbanistica a considerar,
- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Eh'danamdn Urbanistica-de-Andalucls, |
- Plan General de Ordenacién Urbanistica de Etunuln,s de la Mitacia [EewFla}
Decreto 11/2.008, Adaplacian Farcial dal F‘Iane:arnmnm "u'lgenla ala LOUA seqln
Decreto 11/2.008. s
Madificacion Puntual de las Normas Subsidiarias Municipales, F'hrqu
de Servicios "La Autopista”. Poligono "PIBO" (BOP 244, 2111 EIJ'.{EI‘EI

Industrial y
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- Ampliacion del Parque Industrial y de Servicios "La Autopista”, Poligono "PIBC".
(Aprobacion Definitiva 22008/2001).

- Plan Parcial Parque Industrial y de Servicios "La Autopista”. Poligone "PIBOQ"
(BOP 120, 25/05/1998),

- Plan Parcial Ampliacion del Pargue Industrial y de Servicios "La Autopista®
Poligono "FIBO" (BOP 290, 17/12/2001).

- Madificacidn del Plan Parcial de Ampliacién del Parque Industrial v de Senicios
"La Autopista”. Poligono "PIBD" (BOP 056, 10/03/20085),
Proyecto de Urbanizacidn Ampliacion del Parque Indusirial v de Servicios "La
Autopista®. Poligono "PIBO" (BOP 021, 27/01/2005).

- Proyecto de Reparcelacidn Ampliacién del Parque Industrial y de Servicios "La
Autopista”, FPoligono "PIBO™ (BOP 280, 2711 0/2008).

- Medificacion de las Normas Subsidiarias Municipales referido a los Articulos 168 v
196 de las Ordenanzas Reguladoras (BOP 240, 1611 V20027,

- Modificacion Parcial del articulo 135 de las Ordenanzas Reguladoras de la
Urbanlzacidn de las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento de
Bollullas de |a Mitacion (BOP 287, 13/12/2007).

8. CONCLUSION

La nueva ordenaciin de volimenas, ocupacidn y separacionss a linderos que se
plantea en la parcela se adecua a los criterios planteados en el planeamiento vigente,
asi como & los demas parametros y reguisitos wbanisticos establecidos por el
planeamiento urbanistico de aplicacion para ta parcela objeto de este Estudio de Detalle.

Enfendemes que la documentacidn escrita v grafica recogida en este Estudio de Detalle
incluye [a definicidn suficlente para la comprensién, por persona distinta al auter, de la
nueva ordenacion de la parcela comercial .21 del “Plan Parcial del Sector resultante
de Ampliacion del Parque Industrial v de Servicios la Autopista”, Poligono PIBO,
Bollullos da la Mitacidn, Sevilla.

Entendemaos que procede, por tanto, la framitacién por el Ayuntamiento de Bollulios de
la hitacion del presente Estudio de Detalle, hasta su aprobacion definftiva.

En Baliullos da la Mitacian, a 7 da marzo de 2016
'l ¢ 1 dak 2K
EL ARQUITECTOD: F vl s 1 D et e—r—"

N
D. Federico Blasco Macias Sodemi, 3.L.
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REGIETRO DE LA PROFPIEDAD MUMERD SEIE DE SEVILLA
NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Para informacicn de consumidores ee hace constar que la manifastaclén de los libras
por esis Hota Bimple Informativa se hace con los efectos gque axpresa el ark. 333 del

Reglamento Hipotecario, y gue séic la Cercificacidén acredita, en parijuiecia de
cerearg, 1a libkbsrtad o gravamen de los bignes lomuebles, segin dispons 2l art.22% da

la Ley Hipotecaria.

FECHA DE ZMIBTON: Sewilla a 27 4= Octubra ds 2014

DESCRIFCION DE LA FINCA

FINCA DE BOLLULLOS DE LA MITACEGW M*: 132319

URBAWA: PARCELA COMERCIAL C1, Parcels resultante de 1a ejegucisn dal P.P. del
Saccor resultante de la Ampliacidn del Pargue Industrial y de Servisias “rLa
Rutopisra”™, en el términre de Ballulles de 1a MiEaclids. “Tidhe uoa eitensicn
superficial de mil trescientos ochenta y aoince metros cuadrades. Linda: al Haorca,
con viarig de nueva formacion denominado H”E“idalﬁm.ﬂar““juﬂf al Sur, Este |y
Deste, con zonae wverdes. Bdificabilidad: Presenta und &dificabilidad luerativa del
mil Cresciencos ochenca v cincd mecros cuadrados, UFELL.\EE?_H'IEIC-‘-HL- |

Referencia Catastral: NI COMETA. "T;jf

IDUFIA: 410Z40006T7085%5. 3

01 a0 ZDIC |

TITULARIDADEE — w I

SODEMI BL, con C.I1.F, B41798933, es titular del plepe dominis o0& 1a tocalidia da
gpta finca, y en wvirtud d=1 documente administracivol de Beparseliacids: Urbanistica
expedido por AYUNTAMIENTOD DE BOLLULLAOS DE LA MITACION. | 1
QRSERVACIONES : Adiudicads en =1 Proyecto de reparcalacidn da la Unidad
Pargue Industrial y de Servicio "La Autopista" Bollullos da la WLE
redactado por Don José Miguel Angulo Aldazzbal y Dofia Jesaiecs. Alb
15 de Mayo del 2002, Subsanade mediante escrituca atorgada 2n ge
de Septiembre del afso dos mil saterce, ante el Morario Don
Hotmigo, ntmerc de protocolo 934/2,.014, complementada hili,
mismo Hotazio log dias una ¥ tres de Octubre de dos mil cAtoroo.

e Efmauciin
clony PBIAS,

IHSCRIPCION: 1% TOMO: 1.596 LIBRO: 304 POLIO: 209 FRCHA: 27/10/14

ST OB O o S S e o

CARGAE

= m e — ——ua

« AFECCICH: EXEMTA DE TRANSMISEOMES,
Eata Ilnca guesda AFECTA durante el plazo de CINCO ARDZ contadas a partir de hoy al
pago de da ligquidacicn o ligquldaciches complementaArias gue, B4 Bu CABD, pusdan
girarse por el Impuesto scbie Trarsmlsiones Fatrisonisles ¥ Actos Juridicos
Documentados, quedando archivada copia de Ia auteliquidacién en la que se alega la
EXENCIONSNO SUJECION al referide Impuasto. Sevilla a 24 de Occubre de 204,

HOTA MNUMERG: i AL HARGEN DE LA: I TOMO: 1.65%5 LIBRO: 204 FOLIO: 1597 FECHA:
27/16/18

“RoTlileacier Junca de Bpdaleciacs
B¢ hace Conetar gue se practics la poplficacidn & 13 Camunidad Buconoma -Junra de
Angeiacig-, d& sibsaractsn de 1A reparcelacidn, de conformidad con lo dispussts en

MOTA SIMPLE INFORMATIVA OE LA FINGA DE BOLL.MIT KUM: 12237 PAg: 1 do 2






=l apsrtado 3 del arclicule 51 del Real Decreco Legislativo 272008 par sl fue @&
apcuaibd &l Texto Refundide de la Ley del Bualo, en 2a redaceidn dada por la Lay
Bf2013, Bevilla, 27 de Octubre de 2014.

HOTE HUMERD: 2 AL, MARGEN DE LiA: 1 TaOMO: 1.65%6 LIBRO: 304 FOLIO: 157 FECHA:
29410714

e T e e ] e ot e R BB e o e i e o o e e e

CBSERVACT

Documantod relativor a la finea preseantados ¥ pendiapres d= despacha, vigenta el
galanto de preseptacidn. &l cilerre del! Libre Diaric del dls askericr a la facka da
arpedicidn de la pressste notad

g hay documentos pandiences de despacho

RYIS0; Los datos consignados en la presente nota s¢ refieren al dia de esmisidsn antes
de la apertura del diario, Bevilla a 27 de Octubre de 24014,

1. & los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orginica 10/19%8, da 17 de
diglembre, s8¢ hace constar gue: la equivalencia de Buros de laa cancidades
expresadas an unidad de= cuenta Fesetas a gque se refiere la precedente
informacion, rmaaulta de dividir ctales cantldades poar el tipo oficial de
COoOnVErslon, Jue &% de 166,386 pesetasg.

2. Bsta [nformacidn regiscral tiene wvalor puressents= indicative, careciendo de
garartia, pues la lihsrrad a gravaman de loa bienes izacricos, @olo as acredita
en perjuicio de cercero, por certlficacicdn del registro [Articule 225 de la Ley
Hiporecaria)

3. Queda prohiblda la ZIneorporacidén da los dates que constan en la presence
informacion registral & ficheros o bases de datos informiticas para la consulea
individualizada de personds Zlgices o juridicas, incluso expresands la fusnte de
procedencia [Iastruccidn de la D.G.R.N. 17/02/%8: B5.0,8. 17/02/98]

4. HEsta Izformacion no surte los efectes regulados en el arc. 354-a del Reglamento
Hipoeesario.

5. A log efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 17 de diciembre, 48 ?rereciisdn de
Catos de= cardcter perscnal gueds informado de gue:

4. Confarme a lo dispusato &0 las elipsulas informacivas incluidas sn &1
models de solicitud los datos personales exprasados en el pressnce
documento han sido incorporados & los Ilbres de este Regigtro v a los
fichercs que se llevan =#n base a dichos libros, cuys Tesponsacle ss a2
Regisktrador,

b. En cuankta resulce compaclble conm la lagipisasidrn aspacifics deal Heglstro, ee
reconcce a los intecssados’ los derschos de apoese,  TeCtifiracion, cancelaridén v
oposicidn establecldos en la Ley CGrgénica citadd pudiE1ﬁn sjerciterlos diriglends un
ggprite & la direccidn del Ragisers. |

HOTA JIMPLE INFORMATIVA OE LA FINGA DE BOLL.MIT NUM; 12227 I RACILRT TS
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