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0.- ANTECEDENTES. 
 

0.0.- Antecedentes. 

Con anterioridad a este proyecto de actuación extraordinario en suelo rústico, se realizó y aprobó por las 
autoridades competentes los siguientes documentos: 

 Informe de Afección de Dominio Hidráulico de la parcela, con fecha 19 nov 2018. 

 Concesión de Licencia de Apertura de Actividad destinada a Prefabricados de Hormigón por Ayto de 
Bollullos de la Mitación con fecha 21 junio 2004. 

 Solicitud de Autorización Administrativa Previa de la Confederación Hidrográfica para las obras 
necesarias para la actividad de Planta de Fabricación de Hormigones, con fecha 2 de marzo de 2022. 

 Acta Junta Directiva de la EUC Polígono Pibo, en la que han sido informados de la actividad que se 
quiere desarrollar y ante la cual no estiman inconveniente. 

 Solicitud de Viabilidad de proyecto de Actuación con fecha 30/06/2021 y nº de Registro 6082, en el 
ayuntamiento de Bollullos de la Mitación. 

 Proyecto de Actuación conforme LOUA y según indicaciones del arquitecto municipal, con fecha de 
registro 24/09/2021; con subsanaciones fecha 25/01/2022 y posteriormente el 16/02/2022 con nº de 
registro: 1524. 

0.1.- Objeto del Proyecto de Actuación Extraordinario en Suelo Rústico 

El objeto del presente Proyecto de Actuación Extraordinario en suelo Rústico es la adecuación y apertura de 
unas instalaciones destinadas a Planta de Fabricación de Hormigones, sita en Los Malaguíes, Parcela 76, 
Polígono 1, 41110, Bollullos de la Mitación (Sevilla), clasificado como suelo rústico. 

Para ello se describirán convenientemente los parámetros urbanísticos de la edificación, así como todas las 
determinaciones establecidas por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del 
territorio de Andalucía. (en adelante LISTA). 

0.2.- Justificación y Procedencia de la Redacción del Poyecto de Actuación 
Extraordinario en Suelo Rústico. 

AESIR INVERSIONES S.L., se trata de una empresa que quiere realizar su actividad profesional en Bollullos 
de la Mitación, para lo cual necesita espacio suficiente para albergar todas las fases producción y de 
comercialización del producto, que supone una superficie de más de 10.000m2.  En esta superficie se realizaría 
el acopio de materias y productos acabados, así como espacio libre de maniobras y trabajo, en el que se 
realizarán los procesos de carga y descarga de material, con el cruce lógico de vehículos pesados de transporte. 

Además de todo esto existe otro requisito imprescindible para la ubicación de la actividad que es su fácil acceso 
a vías rápidas de transporte, aligerando el flujo de circulación de vehículos urbanos y evitando mezclar camiones 
de carga con éstos. 

Actualmente no existe en el tejido urbano de Bollullos de la Mitación ningún suelo industrial capaz de ofrecer 
una superficie de más de 10.000 m2 en el que pueda ubicarse ésta actividad. 

El tejido urbano industrial de Bollullos de la Mitación está agotado para actividades de esta envergadura, si bien 
es verdad que existe suelo pero para implantar industrias de mucha menos superficie y condicionantes, como 
en el caso del PIBO (Parque Industrial de Bollullos), en el que no hay parcelas disponibles de esta embergadura, 
y el trasiego de camiones del tipo hormigoneras, dificultaria el flujo de tránsito en el polígono. Sin embargo, en 
la ubicación que se propone, no entorpecería al polígono estando cerca del mismo, y tampoco al núcleo urbano. 

En resumen, alejándonos del núcleo urbano, evitamos: 
-Ralentizar y entorpecer el tráfico, además del peligro que su trasiego conlleva del paso de camiones y 
vehículos pesados. 
-Ruidos por maquinaria y paso de camiones. 
-Vertidos incontrolados puntuales por la actividad. 
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Pero el punto clave para justificar la elección de la ubicación de la actividad, se basa en la preexistencia de una 
actividad previa en la parcela, que fue destinada a los Prefabricados de Hormigón (muy similar a la que se 
quiere implantar) y que al finalizar su uso, dejó tras de sí, una parcela prácticamente disponible para lo que se 
quiere implantar y que nadie va a realizar la gran inversión económica que supondría demoler y repoblar de 
vegetación todo lo que ha sido construido. Por tanto, el hecho de reactivar una actividad limpia, que no necesita 
realizar edificaciones y que va cuidar de cualquier vertido, es una opción para esta parcela en concreto. 

Se redacta el presente Proyecto Actuación Extraordinaria en suelo rústico de Nave destinada a Planta de 
Fabricación de Hormigones, con objeto de dar cumplimiento al artículo 31 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, 
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucía, para la implantación de actividades en suelo rústico. 
La presente LISTA regula las intervenciones en terrenos con el régimen de suelo rústico para realizar en ellos 
actuaciones en las que concurran los requisitos de utilidad pública o interés social, así como la procedencia o 
necesidad de implantación en suelos que tengan este régimen jurídico, tal y como se especifica a continuación: 

1.- En suelo rústico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenación urbanística general o 
en ausencia de este, podrán implantarse con carácter extraordinario y siempre que no estén 
expresamente prohibidas por la legislación o por la ordenación territorial y urbanística, y respeten el 
régimen de protección que, en su caso, les sea de aplicación, usos y actuaciones de interés público o 
social que contribuyan a la ordenación y el desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse en 
esta clase de suelo por resultar incompatible su localización en suelo urbano. 

2.- Las actuaciones podrán tener por objeto la implantación de equipamientos, incluyendo su 
ampliación, así como usos industriales, terciarios o turísticos y cualesquiera otros que deban 
implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones, viarios, 
infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo. Asimismo, vinculadas a estas 
actuaciones, podrán autorizarse conjuntamente edificaciones destinadas a uso residencial, debiendo 
garantizarse la proporcionalidad y vinculación entre ambas.” 

(Art. 22. Capítulo 2. Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucía) 

Las Obras que se pretenden llevar a cabo son las de adecuación de parcela a Planta de Fabricación de 
Hormigones. En virtud de lo dicho, se pretende la creación de una instalación con uso especial que conlleva 
una declaración de interés público porque supone el aprovechamiento de instalaciones ya existentes para, una 
vez realizada la preceptiva adecuación, llevar a cabo la implantación de una actividad que supondrá la creación 
de puestos de trabajo directos e indirectos entre los habitantes del municipio. 

Estos terrenos tienen un carácter de suelo rústico, considerándose de protección especial al estar clasificado 
por el POTAUS como Espacio Agrario de Interés. 

La LISTA establece que “Las actuaciones extraordinarias sobre suelo rústico requieren, para ser legitimadas, 
de una autorización previa a la licencia municipal que cualifique los terrenos donde pretendan implantarse, 
conforme a los criterios que se establezcan reglamentariamente.” (Art. 22. Capítulo 2. Ley 7/2021 de impulso 
para la sostenibilidad del territorio de Andalucía). 

Las condiciones de usos y actividades en suelo rústico sujetas a este proyecto son las siguientes: 

 Deberán ser compatibles con el régimen del suelo rústico, con la ordenación territorial y urbanística, y 
la legislación y planificación sectorial que resulte de aplicación. 

 No podrán inducir a la formación de nuevos asentamientos, de acuerdo con los parámetros objetivos 
que se establezcan reglamentariamente y, en su caso, conforme a lo establecido en los instrumentos 
de ordenación territorial o urbanística general de aplicación salvo las actuaciones de transformación 
urbanísticas previstas en el artículo 31. 

Se entenderá que inducen a la formación de nuevos asentamientos los actos de realización de 
segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por sí mismos o por su 
situación respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de carácter urbanístico sean 
susceptibles de generar demandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la naturaleza 
de esta clase de suelo. 
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Las condiciones para impedir la formación de nuevos asentamientos se establecerán 
reglamentariamente teniendo en cuenta las características de los municipios, su estructura parcelaria y 
la existencia de agrupaciones de edificaciones irregulares, así como los parámetros de ocupación, de 
parcela y cualquier otro que se considere necesario para garantizar la preservación de las 
características del suelo rústico. 

Quedan prohibidas las parcelaciones urbanísticas en suelo rústico. 

 Quedarán vinculadas al uso que justifica su implantación, debiendo ser proporcionadas a dicho uso, 
adecuadas al entorno rural donde se ubican, además de considerar su integración paisajística y 
optimizar el patrimonio ya edificado. 

Por tanto, se elabora el correspondiente Proyecto de Actuación Extraordinaria conforme al artículo 20 de la Ley 
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía (LISTA). 

No obstante, y para complementar a este Documento, se desarrollará un proyecto de Adecuación y Apertura 
dónde se justifiquen las obras complementarias necesarias para los nuevos usos propuestos. 

Todos estos requisitos se justifican en el punto 1.4 de esta memoria. 

0.3.- Determinaciones del Proyecto de Actuación Extraordinario 

Se desarrolla en el capítulo de MEMORIA. 
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I.- MEMORIA. 
 

1.1.- Agentes. 

El encargo lo realiza D. FRANCISCO JAVIER SÁNCHEZ ESPEJO con N.I.F.: 53.932.309-T, con domicilio en 
la C/ La Herradura Nº 5 – Mairena del Aljarafe (Sevilla), en representación de AESIR INVERSIONES S.L., con 
CIF: B-42770131, y mismo domicilio. 

El técnico es D. David Guerrero Alba, Arquitecto colegiado Nº 4649 en el Colegio Oficial de Arquitectos de 
Sevilla. 

1.2.- Información previa. 
 

1.2.1.- Datos generales. 
 

Antecedentes y 
condicionantes de partida: 

Se recibe por parte del promotor el encargo de la redacción del Proyecto de Actuación 
extraordinaria en suelo rústico de Planta de Fabricación de Hormigones. 

Emplazamiento: 
Los Malaguíes, Parcela 76, Polígono 1, 41110, Bollullos de la Mitación (Sevilla) 
También quedan afectadas la Parcela 72 (zona de servidumbre) y 77 (Zona de alquiler) 
del mismo polígono, según se detalla más adelante. 

Entorno físico: 
La parcela de referencia, de forma irregular, está situada con la fachada principal 
orientada al Este. 

1.2.2.- Situación, emplazamiento y delimitación de los terrenos afectados. 

EL MEDIO FÍSICO DE LA COMARCA 

La comarca del Aljarafe, de la voz árabe Al Xaraf, otero o elevación, limita al norte con la Sierra Norte de Sevilla, 
al sur con la costa noroeste de Cádiz, al este con el área metropolitana de Sevilla, y al oeste con la provincia 
de Huelva. Ubicada entre los cauces del Guadalquivir y el Guadiamar, constituye una meseta con una altura 
máxima de 187 metros sobre el nivel del mar con un relieve de colinas suaves y sucesivas vaguadas, algo más 
movido en su tramo norte y más tendido hacia el sur, que determina tanto la organización de sus asentamientos 
como su perspectiva paisajística; en este sentido, el escarpe central del aljarafe es el más transformado por el 
proceso urbanizador, habiéndose intervenido con desmontes, rellenos y terraplenes artificiales que supone un 
evidente riesgo geomórfico. 

La red hidrológica de la zona está constituida por los arroyos Majalbarraque y de la Norieta, con grandes 
caudales en épocas de lluvias o tormentas torrenciales y generalmente secos durante el verano. Por otra parte, 
la existencia de materiales de drenaje sobre una base impermeable ha dado lugar a la formación de acuíferos 
que, a pesar de su contaminación y sobreexplotación actual, han favorecido las explotaciones agrícolas del 
Aljarafe. Sin embargo, la explotación ganadera en comparación con otras zonas de la provincia como la Sierra 
Norte está infravalorada, emplazándose en esta finca uno de los pocos lugares donde se explota este recurso 
natural. 

Las condiciones de relieve y composición de los suelos, entre otras cuestiones como los procesos 
urbanizadores, la ausencia de vegetación protectora o algunas prácticas agrícolas, hacen que los riesgos de 
erosión y de estabilidad de las vertientes sean especialmente intensos. 

No obstante, siguen siendo numerosos los espacios naturales de interés. 
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LA EVOLUCIÓN HISTÓRICA DE LA COMARCA 

Con un patrimonio cultural especialmente rico consecuencia de su prolongada historia, la privilegiada posición 
del Aljarafe ha atraído desde antiguo la localización de asentamientos humanos cada vez más complejos e 
integrados en las grandes rutas de intercambio entre el Mediterráneo y el Atlántico. 

Más allá de los Dólmenes de Valencina y Castilleja de Guzmán, puede entenderse que la cultura de la comarca 
arranca de los tartesios, cuyo legado más conocido es el yacimiento de El Carambolo entre Camas y Castilleja 
de la Cuesta. Tras el paso de fenicios, turdetanos y romanos, fue durante la época musulmana cuando el 
Aljarafe alcanzó su gran desarrollo socioeconómico, conservándose numerosos vestigios como las torres de 
Olivares y Albaida y varias mezquitas convertidas posteriormente en templos cristianos. Este pasado 
fundamentado en la agricultura provocó la aparición de una serie de asentamientos rurales que, especialmente 
entre los siglos XVI al XIX dieron lugar a una tipología arquitectónica característica de la comarca, las haciendas, 
algunas de las cuales perduran hasta nuestros días. 

En los últimos años, el Aljarafe ha pasado de ser una conurbación de más de 300.000 habitantes, una ciudad 
dentro de la mayor aglomeración urbana del sur de España, Sevilla y su área metropolitana. El origen de este 
rápido crecimiento hay que buscarlo en los años 40 del siglo pasado, cuando la clase alta de la capital 
hispalense decide buscar su residencia fuera de la gran ciudad, lo cual trajo consigo la necesidad de crear todo 
tipo de servicios urbanos y, especialmente, problemas de movilidad y tráfico. 

Actualmente el Aljarafe cuenta con dotaciones propias, aunque todavía escasas (colegios, universidad, centros 
de salud y hospitales, centros comerciales, hoteles, etc.) quedando organizado en tres coronas metropolitanas. 
La primera comprende los municipios de Bormujos, Camas, Castilleja de la Cuesta, Castilleja de Guzmán, 
Gelves, Gines, Mairena del Aljarafe, Palomares del río, Santiponce, Tomares, San Juan de Aznalfarache y 
Valencina de la Concepción; la segunda corona comprende los municipios de Albaida del Aljarafe, Almensilla, 
Benacazón, Bollullos de la Mitación, Coria del Río, Espartinas, Olivares, La Puebla del Río, Sanlúcar la Mayor, 
Salteras, Umbrete y Villanueva del Ariscal; por último la tercera corona comprende los municipios de Aznalcázar, 
Carrión de los Céspedes, Castilleja del Campo, Huévar del Aljarafe, Pilas y Villamanrique de la Condensa. 

Queda igualmente dividido el territorio en varios corredores: el Aljarafe Norte, entre la vía del tren y la A-49, el 
Aljarafe Central, entre la A-49 y la autovía de Mairena, el Aljarafe Centro Sur, al sur de la autovía de Mairena y 
el Aljarafe Ribereño, articulado en torno a la autovía de Coria. 

EL ÁMBITO DE LA ACTUACIÓN PROPUESTA 

Integrado en el escarpe central de la comarca, en la denominada segunda corona del Aljarafe, Bollullos de la 
Mitación participa plenamente de las características físicas de la comarca. Con un término municipal de una 
extensión próxima a los 62,40 Km2 y una altura de 86 metros sobre el nivel del mar, cuenta con una población 
cercana a 11.000 habitantes dedicada en su mayoría a la agricultura, básicamente olivar de regadío y secano 
y, en menor medida, cultivos herbáceos. 

 
Imagen aérea del municipio de Bollullos de la Mitación. 
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La parcela objeto del presente proyecto se encuentra situada en Los Malaguíes, Polígono 1, Parcela 76 del 
citado municipio de Bollullos de la Mitación, clasificado como suelo urbano. 

Dentro de la citada parcela existe una gran zona de suelo hormigonado ya ejecutado, que no contiene ninguna 
edificación. Es accesible directamente desde el Camino de Umbrete, que comunica con el Polígono Industrial 
PIBO, de dicho municipio. 

A continuación se muestran las coordenadas de la zona central de la parcela, tanto en formato geográfico como 
en coordenadas UTM. 
 

COORDENADAS GEOGRÁFICAS 

USO 29ETRS89 

X 752046.09 

Y 4138690.28 

Latitud 37.357407 

Longitud -6.149972 
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1.2.3.- Referencia catastral. 

La superficie de la actividad que nos ocupa, abarca varias Referencias Catastrales. Se procederá a actualizar 
la referencia Catastral del conjunto una vez que sea viable la actividad. 

Dos de ellas aparecen en el contrato de Compra-Venta como propiedad de AESIR INVERSIONES S.L., además 
de parte de la parcela con la que tiene una servidumbre (detallado en la Nota Simple que se adjunta) y la otra 
en el contrato de alquiler que se adjunta. Las fincas que la conforman son: 

 

REFERENCIA 
CATASTRAL 

PARCELA POLÍGONO 
SUPERFICIE 
CATASTRAL 

Nº DE FINCA 
REGISTRAL 

SUPERFICIE 
REGISTRAL 

41016A001000760000ZR 

41016A001000760001XT 
76 1 6.724,00 m2 2.612 (parte) 9.624,45 m2 

41016A001000720000ZF 
(Parte) 

72 1 2.900,45 m2 2.612 (parte) 9.624,45 m2 

41016A001000770000ZD 
(Parte) 

77 1 1.500 m2 11.521  

El Total de la superficie afectada es:          11.124,45 m2 

 

 

 

A- Parcelas Referencias: 41016A001000760000ZR (propiedad): 
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B- Parcela con parte de servidumbre: Ref Catastral: 41016A001000720000ZF 

 
C- Parcela propiedad de TIERRAS DE BOLLULLOS S.L. (contrato de alquiler): 
 (Ref Catastral: 41016A001000770000ZD) 
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1.2.4.- Antecedentes y objeto del proyecto. 

Se redacta el presente Proyecto de Actuación extraordinaria para la implantación de UNA 
PLANTA DE FABRICACIÓN DE HORMIGONES, situada en el Los Malaguíes, Parcela 76 
(servidumbre con la 72 y parte alquilada de la 77), Polígono 1 – Bollullos de la Mitación (Sevilla), 
con objeto de dar cumplimiento al artículo 22 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la 
sostenibilidad del territorio de Andalucía (en adelante LISTA), para la implantación de Usos y 
actividades en suelo rústico. 

El promotor del presente Proyecto es D. FRANCISCO JAVIER SÁNCHEZ ESPEJO con 
N.I.F.: 53.932.309-T, con domicilio en la C/ La Herradura Nº 5 – Mairena del Aljarafe (Sevilla), en 
representación de AESIR INVERSIONES S.L., con CIF: B-42770131, y mismo domicilio. 

La presente LISTA regula las intervenciones en terrenos con el régimen de suelo rústico para 
realizar en ellos actuaciones de Interés Público, tal y como se especificó en el apartado de esta 
memoria: 0.2.- Justificación y Procedencia de la Redacción del Poyecto de Actuación Extraordinario 
en Suelo Rústico. 

En virtud de lo dicho, tenemos una instalación con uso industrial y que conlleva la declaración de 
Interés Público y Social, por su labor y que conlleva además la necesidad de implantación en este 
tipo de suelos por necesidades clara de superficie y expansión que no se encuentran actualmente 
disponibles en el tejido urbano. Esta declaración queda reflejada en el presente proyecto en su 
apartado: 0- Antecedentes. 

La documentación presentada en el siguiente proyecto se acoge a lo especificado en el art. 22 de la 
vigente LISTA. 

1.3.- Descripción del Proyecto y de la Actividad. 
 

1.3.1.- Situación, emplazamiento y delimitación. 

El terreno se encuentra situado en un lugar denominado Los Malaguíes, en la Parcela 76 (sevidumbre con la 
72 y parte alquilada de la 77), del Polígono 1 – Bollullos de la Mitación (Sevilla). 

Sus lindes según escrituras son, al Norte, con el resto de finca de procedencia de Don Santiago Palomares 
Álvarez; al Sur, con finca de Don Modesto García García; al Este, con disfrutadero; y al Oeste, con el arroyo 
Majabarraque o Malaguies. 

La superficie de la actividad que nos ocupa, abarca una superficie total de 11.124,45 m2, no existiendo 
edificaciones dentro de la misma. Las fincas que la conforman son: 

A- Parcelas propiedad de AESIR INVERSIONES S.L.:      9.624,45 m2 
(Ref Catastral: 41016A001000760001XT y 41016A001000760000ZR. 

B- Parcela con parte de servidumbre: Ref Catastral: 41016A001000720000ZF 
Se adjunta Nota Simple de la propiedad y contrato de Compra-Venta en los que quedan reflejados los 
m2. Habrá que actualizar datos con Catastro 

C- Parcela propiedad de TIERRAS DE BOLLULLOS S.L. (contrato de alquiler):   1.500 m2 
 (Ref Catastral: 41016A001000770000ZD. Se adjunta Contrato alquiler) 

TOTAL PARCELA AFECTA POR LA ACTIVIDAD      11.124,45 m2 

 La ubicación y delimitación aparece representada en la documentación gráfica adjunta al proyecto. 
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1.3.2.- Caracterización física y jurídica de los terrenos. 

Los terrenos a los que afecta dicho Proyecto de Actuación son titularidad de AESIR INVERSIONES S.L., como 
ya se ha detallado anteriormente, una parte en propiedad y otra parte alquilada, cuyo representante es D. 
FRANCISCO JAVIER SÁNCHEZ ESPEJO, mayor de edad con N.I.F.: 53.932.309-T, con domicilio en la C/ La 
Herradura Nº 5 – Mairena del Aljarafe (Sevilla). 

Los terrenos se adquirieron por contrato de compra-venta y posterior escritura pública firmada ante el notario 
Don Tomás Marcos Martín de Sevilla, con fecha 28 de Enero de 2021, en Sevilla. 

Y los que se adquirieron por contrato de alquiler, con fecha 1 de abril de 2021. 

Encontrándose a las afueras del pueblo, junto al Polígono Industrial PIBO, se trata en su totalidad de suelo rural, 
especialmente protegido dentro de los Espacios y Elementos de Protección Territorial, dentro de Espacios 
Agrarios de Interés. No tiene desniveles pronunciados y su forma es trapezoidal. Cuenta con acceso rodado 
desde la carretera. 

Los terrenos poseen topografía prácticamente horizontal sin desniveles apreciables a lo largo de toda la parcela. 
No se encuentran ocupados por arboledas o forestación alguna. Estando la mayor parte de la parcela 
desbrozada y con una solera de hormigón pulido, a excepción de la parte que linda con el río cuya arboleda y 
vegetación no van a modificarse. 

Con objeto de implantar la actividad y dotarla de las superifcies necesarias para su logística, como de 
circulación, acopio, espera y aparcamientos (11.124,45m2) se delimitarán las zonas y recorridos interiores para 
la adecuación de los distintos espacios de carga, tal y como quedará recogido en documentación gráfica 
adjunta. 

El uso que se quiere implantar en las instalaciones consiste en una Planta de Fabricación de Hormigones. 

1.3.3.- Característica socioeconómica de la actividad. 

La Declaración de utilidad pública e interés social de la actividad para la cual se redacta el presente proyecto 
de actuación, viene justificada por la implantación de una actividad productiva que necesita grandes 
dimensiones de suelo, en una parcela que posee una gran explanada con suelo hormigonado ya construido con 
anterioridad. 

Las características socioeconómicas de la actividad, al igual que la que existía anteriormente en esa ubicación, 
viene dada por la Fabricación de Hormigones. Actividad que hoy día consiste en el acopio de los materiales 
y su transporte a destinos cercanos, siendo todos ellos reciclables y sin ningún tipo de impacto negativo en el 
entorno. 

En la Planta se pretenden elaborar hormigones de muy diversas calidades y resistencias a partir de cemento, 
áridos de diversos calibres, agua y aditivos. El hormigón se termina de preparar en el camión hormigonera que 
lo amasa en el trayecto al punto de consumo. Estos camiones son limpiados en las obras donde se sirve el 
producto, por lo que se evita el vetido de hormigón residual en la propia planta y en la carretera. 

Esta actividad no genera impacto sobre la agricultura, debido a su escasa extensión y localización en terrenos 
de escaso interés. Tampoco genera erosión, toma el agua de la red pública, no produce vertidos contaminantes 
ni de ningún otro tipo, ni en acúiferos ni en corrientes naturales de agua y no afecta a la escasa fauna de 
pequeño tamaño de la zona. 

Todo esto conlleva a que se necesita de otras empresas y servicios y por tanto, se va a generar trabajo alrededor 
de nuestra actividad. La implantación de esta actividad destinada a Planta de Fabricación de Hormigones, va a 
generar un crecimiento en otras actividades de la zona: posible alquiler de vehículos, reparación de los mismos, 
empresas suministradoras de material, empresas dedicadas al reciclaje de materiales, etc.) 

Además, para la realización de la actividad es necesaria la contratación de personal, con la cualificación que a 
continuación se detalla: 

Empleados de oficina: 

 1  Administrativo. 

 1  Comercial. 
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Empleados de planta: 

 1  Dosificador de planta. 

 5  Conductores. 

1.3.4.- Descripción de los edificios, construcciones, obras e instalaciones necesarias. 

Para la realización de la actividad no es necesaria la construcción de nigún edificio. Solamente se pretenden 
instalar distintos elementos para la actividad y unas oficinas prefabricadas que necesitaran dotarse de todas las 
acometidas (agua, luz y saneamiento). 

Las distintas zonas se distribuyen según esquema que se detalla en los planos y que se describe: 

1. Oficinas. 

Ubicada en el interior de la parcela, donde se situará el gerente encargado de controlar la entrada y salida de 
material, así como de administrar y efectuar la comercialización de los productos, encargar pedidos de 
materiales, llevar la contabilidad y administración de la empresa.  

Junto a ésta, se colocará tambien una caseta para vestuarios-duchas de los trabajadores. 

Es necesaria una superficie de 250 m2. 

2. Futura zona de laboratorio y aparcamiento turismos. 

Zona para aparcamientos y colocación de laboratorio prefabricado para ensayos. Es necesaria una superficie 
de 900 m2. 

3. Zona de Pozo, Caseta Dosificadora y Báscula. 

En esta zona se dosifican y pesan los distintos áridos. Es necesaria una superficie de 450 m2. 

4. Zona de acopios. 

Zona para el almacenamiento de los distintos áridos. Es necesaria una superficie de 2.000 m2. 

5. Zona de Balsa de Decantación de Lodos. 

Aquí se decantan los lodos para posteriormente ser recogidos por Emprese especializada. El agua libre de 
lodos quedará a disposición de la red de riego y de producción, no siendo vertida a la red pública. Finalmente 
los lodos son retirados a vertedero Autorizado. Es necesaria una superficie de 700 m2. 

6. Planta Hormigonera. 

Dentro de las tolvas se produce la fabricación del hormigón, suministrando áridos, cemento y agua. Es necesaria 
una superficie de 1.000 m2. 

7. Zona de Espera/ Maquinaria. 

Zona destinada a la espera de los vehículos para acceder a las distintas zonas y en su caso, aparcamiento de 
los mismos, si el tiempo de espera es mayor. Esta zona es muy importante para evitar la espera o 
estacionamiento fuera de la parcela. Es necesaria una superficie de 1.000 m2. 

8. Espacio libre Circulación y acceso. 

El espacio libre que hay entre los distintos elementos descritos es necesario para movimiento de vehículos de 
transporte y trasiego de áridos hasta la tolva de distribución. Superficie necesaria igual a la restante de la parcela 
que se prevé en 4.325,07 m2, y lo comprende una plataforma de hormigón existente junto con la parte 
adyacente. 

Suman una Superfie Total de 11.124,45 m2. 

Las edificaciones necesarias para la actividad requerirán del posterior Proyecto Básico y de Ejecución de las 
obras específicas, con el visado correspondiente de los respectivos Colegios Oficiales de los profesionales que 
intervienen. Dichos proyectos harán constar el cumplimiento de las edificaciones referidas a las instalaciones 
eléctricas, a la normativa de protección contra incendios y de instalaciones y abastecimientos de agua y 
saneamiento. 
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CONSTRUCCIONES 

No será necesario para la realización de la actividad ninguna construcción a parte de las edificaciones antes 
descritas. 

OBRAS 

Solo será necesaria la realización de pequeñas obras para el funcionamiento de la actividad como el pozo y las 
balsas y la conexión con el saneamiento para evacuar las aguas residuales de las oficinas prefabricadas. 

INSTALACIONES DE LA EDIFICACIÓN 

Para la realización de la actividad serán necesarios los siguientes elementos industriales: 

-Caseta dosificadora y Planta hormigonera. 

-Instalación de baja tensión: instalación de tomas de corriente distribuidas por los distintos elementos. 

-Instalación de abastecimiento de agua con agua fría en los aseos, cuyo suministro se tomará de la 
acometida municipal. 

INSTALACIONES EXTERIORES 

Para la realización de la actividad será necesaria la conexión a la compañía de electricidad, que se realiza 
mediante un centro de transformación situado cerca de la parcela. Para esta instalación no será necesaria la 
construcción de ninguna edificación puesto que ya se dispone de línea. 

INFRAESTRUCTURAS 

Al poder disponer de los servicios esenciales, no va a necesitar de estos servicios como infraestructura externa. 

SERVICIOS PÚBLICOS 

Se instalarán aseos y vestuario en caseta prefabricada para los trabajadores. 

1.3.5.- Plazos de inicio y terminación de las obras y fases de ejecución. 

Tras la aprobación del Proyecto de Actuación y el período de exposición pública del mismo, deberá presentarse 
la solicitud de licencia de obras acompañada del Proyecto de Adecuación y Licencia de Apertura. 

Se calcula un plazo para el inicio de las obras de 15 días desde la concesión de licencias. La construcción de 
la edificación se hará en una sola fase. 

Se prevé un tiempo máximo de 5 meses desde el inicio de las obras, para la construcción y terminación de las 
mismas. 

1.3.6.- Actividad / Elementos Industriales. 

La actividad de la promotora del presente Proyecto de Actuación tiene como objetivo la implantación de la 
actividad dedicada a PLANTA DE FABRICACIÓN DE HORMIGONES. 

No se preveé prácticamente generación de residuos ya que los áridos que se almacenan se utilizan par la 
producción de hormigón que se suministra en camiones hormigonera a los clientes y por otro lado, las aguas 
sucias producidas por la actividad, se depuran en balsas de decantación y se reutilizan para la red de riego y 
de producción, no siendo vertida a la red pública. Los lodos sobrantes, son retirados a vertedero Autorizado. 

En el cuadro que sigue se hace una relación de la maquinaria y parte del proceso en la que intervienen: 
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1.4.- Justificación y Fundamentación. 
 

1.4.1.- Utilidad pública o interés social de su objeto. 

La declaración de Utilidad Pública e Interés Social de la Actividad para la cual se redacta el presente Proyecto 
de Actuación viene justificada por la creación de una nueva actividad industrial de Planta de Fabricación de 
Hormigones, y ubicarla junto a la zona del PIBO (no en su interior porque necesita unas dimensiones de 
parcela que no son viables en el PIBO). 

Sostenibilidad y Eficiencia: La importancia de esta actividad en el reciclaje es enormemente interesante para 
la localidad; ya que ayudaría a no tener que suministrar este tipo de material fuera del municipio, reduciéndose 
los costes de transporte, las emisiones de gases y potenciando el enriqueciendo a la zona. 

Puestos de Trabajo: Otro punto es la creación de puestos de trabajo y mayor desarrollo económico de la zona. 

Contribuimos a la creación de empleo indirecto, apostando por proveedores locales, por ejemplo, el servicio de 
limpieza, cuyo personal es residente del municipio de Bollullos de la Mitación. 

Además, habrá una disminución de tránsito de vehículos pesados por el interior del municipio, lo cual origina 
las siguientes ventajas: 
   Seguridad para los ciudadanos 
   Mejor estado y conservación de las vías públicas del núcleo urbano. 
   Menor contaminación acústica. 
La necesidad de su ubicación en suelo rústico viene descrita en el apartado 1.4.3. 
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1.4.2.- Viabilidad económica-financiera. Plazos de duración de la actividad y calificación urbanística. 

La viabilidad económica-financiera de la propuesta parte del cálculo de los costes iniciales, así como de la 
estimación de los gastos de gestión que ocasionará la actividad que genera y de los ingresos esperados por la 
misma. 

Según el artículo 22 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de 
Andalucía. Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensación por el uso y aprovechamiento de 
carácter extraordinario del suelo, se establece una prestación compensatoria que gestionará el municipio y que 
se destinará al Patrimonio Municipal de Suelo con una cuantía del diez por ciento del presupuesto de ejecución 
material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste correspondiente a maquinaria y equipos. Puesto 
que se trata de una inversión considerable, se entiende oportuno solicitar que la duración de la cualificación 
urbanística de los terrenos sea por un plazo de 15 años, tiempo suficiente para consolidar la actuación y obtener 
beneficios. 

El gestor o explotador de la actividad será Don Francisco Javier Sánchez Espejo en representación de AESIR 
INVERSIONES S.L., Promotor del presente proyecto de actuación tiene como objetivo la implantación de la 
actividad que se ha especificado anteriormente. El producto principal de dicha actividad es el Hormigón. No se 
va a producir ninguna transformación del material. 

Es necesario la contratación de 8 empleados como mínimo con la cualificación que se detalla a continuación: 

Empleados de oficina: 
 1  Administrativo. 
 1  Comercial. 

Empleados de planta: 
 1  Dosificador de planta. 
 5  Conductores. 

Se ha efectuado un estudio económico de previsión de gastos, financiación, producción y ventas-beneficios 
que se adjunta al presente proyecto en el anexo específico con los valores estimados generales de la actividad. 

En cuanto al PERIODO MÍNIMO DE VIGENCIA DE LA ACTIVIDAD, se estima que por motivos de 
rentabilización de la inversión, éste no debería ser inferior a 15 años desde el comienzo de la actividad. 
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1.4.3.- Procedencia o necesidad de implantación en suelo no urbanizable. 

La realización de la actividad objeto tiene unos requerimientos y condicionantes que se han especificado 
anteriormente y que resumimos de nuevo en este apartado. Además, se estudiaron y analizaron parcelas e 
inmuebles susceptibles de cumplir con los requerimientos de la actividad a implantar, resultando esta ubicación, 
con una actividad previa muy similar, la más ajustada a las necesidades. 

La actividad necesita espacio suficiente para albergar todas las fases producción y de comercialización del 
producto, que supone una superficie de 11.124 m2., con una superficie de acopio de materias y productos 
acabados, así como espacio libre de maniobras y trabajo, en el que se realizarán los procesos de carga y 
descarga de material, con el cruce lógico de vehículos pesados de transporte de grandes dimensiones, además 
de zona de aparcamiento para transporte y para los trabajadores de la empresa. 

Además de todo esto existe otro requisito imprescindible para la ubicación de la actividad que es su fácil acceso 
a vías rápidas de transporte, aligerando el flujo de circulación de vehículos urbanos y evitando mezclar camiones 
de carga con éstos. 

Actualmente no existe en el tejido urbano de Bollullos de la Mitación ningún suelo industrial capaz de ofrecer 
una superficie de más de 10.000 m2 en el que pueda ubicarse ésta actividad. 

El tejido urbano industrial de Bollullos de la Mitación está agotado para actividades de esta envergadura, si bien 
es verdad que existe suelo pero para implantar industrias de mucha menos superficie y condicionantes, como 
en el caso del PIBO (Parque Industrial de Bollullos), en el que no hay parcelas disponibles de esta embergadura, 
y el trasiego de camiones del tipo hormigoneras, dificultaria el flujo de tránsito en el polígono. Sin embargo, en 
la ubicación que se propone, no entorpecería al polígono estando cerca del mismo, y tampoco al núcleo urbano. 

En resumen, alejándonos del núcleo urbano, evitamos: 
-Ruidos por maquinaria y paso de camiones. 
-Vertidos incontrolados puntuales por la actividad. 

 
  

PIBO 

NÚCLEO URBANO 

UBICACIÓN 
ACTIVIDAD 

AYTO DE BOLLULLOS DE
LA MITACIÓN

ENTRADA

19/10/2022 14:21

9829



Código Seguro de Verificación IV7AYUCKBEFOTHHPWEV4ON3VO4 Fecha 19/10/2022 14:21:21

Normativa Este documento incorpora firma electrónica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrónicos de confianza.

Firmante AYUNTAMIENTO DE BOLLULLOS DE LA MITACION

Url de verificación https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7AYUCKBEFOTHHPWEV4ON3VO4 Página 18/133

Proyecto de Actuación extraordinaria en suelo rústico para Planta de Fabricación de Hormigones  

Los Malaguíes, Polígono 1, Parcela 76 Bollullos de la Mitación (Sevilla) 

Memoria de Proyecto  

Página 18 de 39 

 

En cuanto a la incidencia ambiental decir que es mínima por el tipo de actividad a desarrollar, así como por sus 
infraestructuras. La posible contaminación acústica o visual que puedan desarrollar la entrada y salida de 
camiones queda subsanada por el carácter terciario de la zona dónde se emplaza que minimiza dichos efectos. 
Los trabajos que se desarrollen dentro de la nave que puedan resultar nocivas se analizarán y evaluarán en 
estudios posteriores necesarios para la licencia de apertura del establecimiento. 

No obstante, las obras se ejecutarán siguiendo las directrices que se pasan a enumerar: 

- Quedan prohibidos los vertidos fuera de la red municipal en todas las fases de ejecución de las obras, 
quedando supeditada la licencia de apertura de los establecimientos a la conexión a las redes de 
abastecimiento y saneamiento municipales. 

- Queda prohibido el vertido a pozos negros. 

- Los residuos sólidos urbanos generados durante la ejecución de las obras y desarrollo de la actividad 
serán conducidos a vertederos controlados. 

- Cualquier otro tipo de residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las actividades de 
desarrollo de la actuación deberá gestionarse de acuerdo con la legislación vigente. 

- En la fase de obras se realizarán riegos periódicos en tiempo seco para disminuir el impacto provocado 
en el medio ambiente por la suspensión de polvo durante los movimientos de tierras; se colocarán toldos 
e los camiones durante su traslado. 

- Para garantizar la adecuación y cumplimiento se llevarán a cabo medidas de seguimiento y control a 
lo largo de la ejecución de las obras y durante el desarrollo de las actividades, haciéndose responsable 
el promotor de las mismas en el caso de incumplimiento de éstas. 

Se analiza a continuación la compatibilidad de la propuesta con el régimen urbanístico de la categoría de 
suelo no urbanizable, desde la perspectiva de la normativa municipal, que en su redacción actual ya está 
adaptado a la Ley de Ordenación Urbanística de Andalucía y al Plan de Ordenación del Territorio de la 
Aglomeración Urbana de Sevilla. 
 

1.4.4.- Compatibilidad con el régimen urbanístico. 

La Comisión Provincial de Ordenación del Territorio y Urbanismo aprueba definitivamente las Normas 
Subsidiarias de Bollullos de la Mitación mediante Resolución de fecha 24 de febrero de 1993. Al objeto de la 
adecuación de dicha normativa a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenación Urbanística de Andalucía 
y al Plan de Ordenación del Territorio de la Aglomeración Urbana de Sevilla, se lleva a cabo la Adaptación 
Parcial de las citadas Normas Subsidiarias de planeamiento, aprobándose definitivamente por Pleno Municipal 
de 14 de octubre de 2010 la normativa urbanística vigente. 

Atendiendo a dicha normativa, los terrenos objeto de estas actuaciones se encuentran ubicadas en suelos 
clasificados como SUELO NO URBANIZABLE, concretamente de ESPECIAL PROTECCIÓN POR 
PLANIFICACIÓN TERRITORIAL (SNU-EP-PT-ZPT), por ser ESPACIO AGRARIO DE INTERÉS. 

Según las Normas Subsidiarias Municipales de Bollullos de la Mitación (Sevilla), la parcela objeto se 
encuentra dentro: 

 Clasificación: Suelo NO Urbanizable. 

 Calificación: Espacio Agrario de Interés. 

 Uso actual: Actualmente sin uso pero anteriormente Planta de Prefabricados de Hormigones. 
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Se encuentra en Suelo No Urbanizable de Especial Protección Territorial como ESPACIO AGRARIO DE 
INTERÉS, además de estar efectado por la Especial Protección de Dominio Público Hidráulico, Protección de 
Cauces. 
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Según el artículo 22. Actuaciones extraordinarias 

1. En suelo rústico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenación urbanística general o 
en ausencia de este, podrán implantarse con carácter extraordinario y siempre que no estén 
expresamente prohibidas por la legislación o por la ordenación territorial y urbanística, y respeten el 
régimen de protección que, en su caso, les sea de aplicación, usos y actuaciones de interés público o 
social que contribuyan a la ordenación y el desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse en 
esta clase de suelo por resultar incompatible su localización en suelo urbano. 

2. Las actuaciones podrán tener por objeto la implantación de equipamientos, incluyendo su ampliación, 
así como usos industriales, terciarios o turísticos y cualesquiera otros que deban implantarse en esta 
clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras y servicios 
técnicos necesarios para su desarrollo. 

Asimismo, vinculadas a estas actuaciones, podrán autorizarse conjuntamente edificaciones destinadas 
a uso residencial, debiendo garantizarse la proporcionalidad y vinculación entre ambas. 

En los términos que se establezcan reglamentariamente podrán autorizarse viviendas unifamiliares 
aisladas, siempre que no induzcan a la formación de nuevos asentamientos conforme a lo dispuesto en 
el apartado b del artículo 20 ni impidan el normal desarrollo de los usos ordinarios del suelo rústico. 

En el caso que nos ocupa, como ya se ha recogido anteriormente, se trata de una parcela situada en suelo no 
urbanizable, situada fuera del núcleo urbano de Bollullos de la Mitación, sin edificaciones y con una gran 
explanada de hormigón en la que se encontraba una actividad destinada a la actividad de Prefabricados de 
Hormigón. 

Como se ha justificado en apartados anteriores se pretende la instalación de una Planta de Fabricación de 
Hormigones, aprovechando la ubicación y estado de la parcela existente volviéndola a dotar de una actividad 
que cuidará del medio ambiente y colaborará en el desarrollo económico del pueblo. 
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1.4.4.1.- Cumplimiento del Nivel sonoro. 

Aunque la actividad se instale en suelos no urbano, cumplirá las normativas más importantes en cuento a nivel 
sonoro: 

Los límites máximo permitidos para la zona industrial según el Reglamento para la Calidad del Aire son: 

  Entre 7 y 23 horas: 75 dB. 

  Entre 23 y 7 horas: 70 dB. 

Utilizando los boletines estadísticos publicados por la Agencia de Medio Ambiente de emisión sonora, podemos 
determinar la emisión sonora de la maquinaria que afectan al proyecto. 

La actividad desarrollada es generadora de ruidos y de vibraciones intensidad baja pero es muy importante 
destacar que la planta se encuentra alejada de cualquier núcleo de población por lo que la emisión sonora 
permitida es superior a los 70 dBA que no se superarán por desarrollo de la actividad. 

Medidas Correctoras: 

Medidas correctoras para la protección contra la emisión de ruidos y vibraciones (Ley 74/1996, R.D. 326/2003, 
CTE DB HR, Ordenanzas Municipal de Protección del Medio Ambiente en Materia de Ruidos y Vibraciones). 

Descripción de la Actividad: 

La actividad a desarrollar es la de Planta de Fabricación de Hormigón, para la que se establece un valor mínimo 
de Nivel de presión sonora Leq de 88 dB(A). 

La actividad se desarrollará en una parcela sometida a un Plan Especial para una Actuación de Interés Público 
y Social, de uso industrial, siendo los colindantes afectados los siguientes: 

Colindante Norte: finca destinada a Almacén de Materiales de Construcción 

Colindante Sur: finca agrícola 

Colindante Oeste: arroyo Majabarraque o Malaguies 

Colindante Este: Avda de Benacazón 

El horario de funcionamiento de la actividad estará comprendido entre las 7.00 y 23.00 horas, por tanto los 
valores límites de emisión e inmisión aplicables establecidos para actividades colindantes de carácter viario y 
agrícola es de 60 dBA. 

Identificación de las fuentes de ruido: 

Los principales focos de ruido considerados, serán los que se enumeran a continuación: 

Según tablas y tomando los valores medios de este tipo de focos: 

Compresor de aire:   82 dB(A) 

Grupo de Presión:   79 dB(A) 

Camión Hormigonera:   80 dB(A) 

Pala Cargadora:   85 dB(A) 

Cintas transportadoras en movimiento: 75 dB(A) 

Considerando como caso más desfavorable la actuación simultánea de todos los focos ruidosos, y 
considerándolos concentrados en un punto, el nivel resultante del conjunto sería: 

SPLt = 10( 10SPLi/10) = 88.36 dB(A) 
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El nivel de presión sonora en el límite de la parcela se calculará teniendo en cuenta una fuente sonora 
direccional en campo libre con un factor de direccionabilidad Q = 2, con una distancia del foco emisor al lugar 
indicado de al menos 25 m, por tanto el nivel de presión sonora en dicho lugar se calculará según la formula: 

 

 

Por tanto el N.E.E. es inferior a los 60 dB(A) permitidos. 

En cuanto a los aislamientos acústicos de los distintos paramentos tanto horizontales como verticales del 
módulo de oficina, estará de acuerdo con lo establecido en el capítulo III de la Norma Básica de la Edificación 
sobre Condiciones Acústicas en los Edificios, en la que se exigen los siguientes valores de aislamiento: 

 

Emisiones Atmosféricas 

Las posibles fuentes de emisiones a la atmósfera provienen del polvo de cemento y arena. Ambos problemas 
están sobradamente resueltos si bien, la incidencia sobre la población sería escasa debido a que en la dirección 
de los vientos dominantes no existe núcleo urbano alguno. 

Los silos que contienen el cemento van provistos de filtros de manguera situados en la parte superior de los 
depósitos impidiendo el paso de polvo de cemento hacia el aire exterior. 

El llenado se realiza por bombeo desde el camión cisterna que lo suministra, usando en todo momento los filtros 
de manguera que impiden la emisión de dichos polvos. 

Para los días de elevada velocidad del viento se proveerán aspersores incidiendo sobre los acopios de áridos 
evitando, así, la emisión de polvos de arena. Esta medida se manifiesta como suficientemente adecuada para 
evitar dicha emisión. 

Medidas correctoras: Control de polvo. 

La planta de preparación de hormigón, objeto de este proyecto está catalogada como potencialmente 
contaminante de la atmósfera, según la Orden de 18 de octubre de 1976 sobre Prevención y Corrección de la 
contaminación atmosférica de origen industrial (BOE nº 290, 3.12.76) y la Ley 38/1972 de 22 de diciembre sobre 
Protección del Medio Ambiente Atmosférico (BOE nº 309, 26.12.72) modificada por Ley 16/2002, de 1 de julio, 
de Prevención y Control integrados en la contaminación. 

Las medidas correctoras previstas para la corrección de la emisión de productos contaminantes (formados por 
polvos que se producen por la acción del viento sobre la superficie de la planta en la manipulación de los 
materiales en el proceso de elaboración del hormigón) serán las siguientes: 

La planta de hormigón estará diseñada con un sistema de carenado que evite la contaminación por polvo, que 
hacen a la planta de hormigón intrínsecamente no contaminante de la atmósfera. 

El sistema de protección comienza en la zona de carga, constituida por un grupo de cinco tolvas receptoras de 
áridos totalmente carenada con chapa grecada y con flecos de PVC en la parte frontal de carga, impidiendo 
que salga el polvo al caer el árido a las tolvas. 

La cinta de carga al camión irá igualmente carenada con lona de plástico. 
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Para impedir la contaminación por cemento, se inicia la protección en la carga del mismo a los silos, lo cual se 
evita mediante el cierre hermético de los silos, llevando los respiraderos conectados entre ellos, y conducidos 
a un respiradero formado por una habitación estanca donde se colocan los filtros, de forma que se expulse el 
aire limpio y quede depositado en la habitación el cemento. 

Para la dosificación del cemento una vez en los silos se disponen de dosificadores mediante sinfines estancos. 

Para evitar la contaminación en el momento de la carga, ésta se realiza de forma que todos los componentes 
son dosificados a la vez, mediante una boca de goma que se acopla al tolvín de carga de los camiones, cayendo 
el cemento por el centro y los áridos alrededor de este en forma de cortina y a su vez el agua cae rodeando 
toda la boca de carga evitando que el polvo salga. Además toda la zona de carga irá carenada con chapa 
grecada y flecos de PVC. 

Para evitar la contaminación debida al levantamiento de polvo por la circulación de vehículos (camiones , palas 
cargadoras, etc), se dispondrá en toda la superficie ocupada por la parcela, de una solera de hormigón de 20 
cm de espesor con mallazo incorporado de 15x15x4, dotada de la pendiente necesaria. Además permitirá que 
mediante su baldeado con agua periódicamente, la Central presente un estado limpio y ordenado. 

Se ha proyectado una instalación de riego automático por medio de aspersores temporizados a fin de mantener 
el suelo mojado para evitar que el viento levante las partículas sólidas depositadas en el suelo. 
 

1.4.4.2.- Cumplimiento de la Ley de Protección Ambiental. 

La actividad está encuadrada dentro de las Actuaciones sometidas a Instrumentos de Prevención y Control 
Ambiental que establece la Ley GICA, Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestión Integrada de la Calidad Ambiental, 
que establece las categorías de actuaciones sometidas a los distintos  instrumentos de prevención y control 
ambiental. 

La actividad objeto se encuentra incluida en la categoría 4.8. del Anexo I de la Ley 7/2007 de Gestión Integral 
de la Calidad Ambiental en Andalucía, estando por tanto sometida a Autorización Ambiental Unificada. 

Por último este anexo I, ha sido modificado por anexo III del Decreto-ley 5/2014, de 22 de abril, de medidas 
normativas para reducir las trabas administrativas para las empresas. 

 

Así pues, deberá redactarse y presentarse dicho Informe ante la Conserjería de Medioambiente de la Junta de 
Andalucía, en espera de respuesta afirmativa para adjuntar al presente documento y presentar el mismo ante 
la Delegación de Industria para la solicitud de puesta en funcionameinto de la actividad. 
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1.4.4.3.- Cumplimiento de la Normativa Ambiental. 

La actividad objeto del Proyecto cumple las exigencias siguientes: 
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1.4.5.- Repercusiones Medioambientales. 

El diseño de las instalaciones se llevará a cabo con la finalidad de cumplir escrupulosamente con toda la 
normativa de carácter medioambiental, siendo el objetivo provocar las menores repercusiones contra el medio 
ambiente. 

1.4.5.1.- Residuos. 

Normativa Aplicable 

 

 

1.4.5.2.- Procesos y Tipos de Residuos Generados. 

Agua y vertidos líquidos 

Debido a que la limpieza de los camiones hormigonera se realiza, por razones técnicas, en los centros de 
consumo, el consumo de agua prácticamente se limita a la necesaria para componer el hormigón. También se 
utiliza agua para realizar un pequeño lavado exterior a los camiones que evita el desprendimiento de restos 
durante la circulación de los mismos por la vía pública y para abastecer a los aspersores. El agua residual de 
estas actividades se recogerá en una balsa de decantación con tres o más depósitos que, tras sucesivos 
traspasos, se recircula vertiéndola para ser usada de nuevo en la elaboración de hormigón y riegos de 
asentamiento de polvos. 

Al no haber acuíferos en la zona y no existir en la planta productos contaminantes no se prevé ninguna 
contaminación hídrica. 
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Productos almacenados 

El cemento se almacena en silos y los aditivos en depósitos para tal fin cuyo correcto mantenimiento garantizará 
que no existan fugas que pudieran afectar negativamente al entorno ambiental. 

Asimismo, los áridos no entrañan ningún peligro para el medio ambiente por la nula toxicidad de los mismos, 
aún así, el uso de aspersores evitará la emisión de polvos los días de excesivo viento. 

Generación, almacenamiento y eliminación de residuos 

*Vertidos Residuales 

Analizando las medidas correctoras aplicables a los vertidos residuales que se generan en la Planta de 
Fabricación de Hormigón, como consecuencia del proceso productivo, nos remitimos al Decreto 94/2003 de 8 
de Abril y la Ley 7/1994 de 18 de mayo de Protección Ambiental de la Junta de Andalucía. 

Debido a que el uso específico de la industria de la que es objeto este documento, no aparece incluido dentro 
de la ley en cuestión, todo lo especificado a continuación se hará a modo de recomendación. 

*Balsas de decantación: 

Se prevé la construcción de balsas de decantación. Aparece dividida en cuatro compartimentos, separados por 
muros filtrantes. De esta forma se pretende que las aguas lleguen depuradas al último compartimiento, desde 
un grupo bomba incorpora de nuevo el agua al ciclo de fabricación, por lo que el aprovechamiento del agua es 
al 100% y no hay vertido en la red local. Estos decantadores se construirán con muros de hormigón armado, y 
se ejecutarán in situ. 
 

1.4.5.3.- Descripción de los posibles impactos y medidas correctoras previstas. 

Analizaremos los riesgos ambientales y las medidas correctoras con respecto a cada uno de los puntos 
siguientes: 

-Ruido y vibracioness: 

No se superan los valores establecidos y la industria tiene un horario de actividad normal, por lo que no se 
produce ningún ruido ni vibración fura de ese horario; además está alejada del núcleo de población. 

-Impacto visual: 

Está rodeada de zona industrial y la zona de elementos industriales se ubica en la zona central para evitar la 
vista desde el exterior. Por la parte posterior, se mantiene la arboleda del arroyo, que oculta las posibles vistas. 

-Emisiones a la atmósfera: 

Dado el tipo de actividad no se produce ningún tipo de emisión a la atmósfera. 

-Utilización del agua y vertidos líquidos: 

Ya se ha detallado este apartado. 

-Generación, almacenamiento y eliminación de residuos: 

Los únicos residuos que se generan son los lodos de las balsas, que los recogerá un Gestor Especialido 
periódicamente. 

-Almacenamiento de productos: 

Sólo se almacenan las gravas que tienen su espacio establecido, y dadas las características de los productos 
no existe riesgo ambiental ninguno. 

1.4.5.4.- Medidas de seguimiento y control. 

Dadas las características de la actividad y todo lo expuesto en puntos anteriores no se proponen medidas de 
seguimiento y control ya que la actividad no produce, salvo accidente o causa fortuita, riesgo ambiental alguno. 
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1.6.- Anexos. 
 

1.6.1.- Estudio de Viabilidad Económica de la Actividad. 
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1.6.5.- Escrituras de Alquiler Finca colindante: Parcela 77- 41016A001000770000ZD. 
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1.6.6.- Nota Simple de la Finca colindante: Parcela 77- 41016A001000770000ZD. 
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1.6.7.- Representación gráfica de los suministros exteriores. 

Todos los suministros son representados en el plano adjunto Nº 5, de los que relacionamos a continuación: 

- Línea de telefonía y conexión a línea eléctrica. 

- Conexión de agua sanitaria. 

- Conexión a Saneamiento Municipal. 
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1.6.8.- Informes Sectoriales. 

Los informes sectoriales que necesita la industria para su legalización son: 

- De la Compañía Sevillana de Electricidad (Endesa) acometida. 

- De la Confederación Hidrográfica del Guadalquivir la autorización de ubicación de Actividad 
Industrial de Planta de Fabricación de Hormigones con proximidad al cauce del arroyo de 
Majalberraque. 

- Se adjunta Informe de Confederación Hidrográfica sobre: Consulta sobre Inundabilidad y afección 
a DPH de la parcela, en la que habrá que adjuntar Autorización Administractiva Previa por su parte 
para poder realizar la actividad. 
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